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รายละเอียดโครงการจดัการกองทนุรวมสทิธกิารเช่าอสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 

ค าจ ากดัความ 

กฎหมายหลักทรัพย ์ หมายถึง    พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 ประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุน ประกาศตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
รวมถึงหนังสือเวียน หนังสือผ่อนผัน หนังสือซักซอ้มความเขา้ใจ หนังสือ
อนุญาต กฎ ระเบียบ ขอ้บงัคบั และ/หรือเอกสารอื่นใดที่มีผลใชบ้งัคบัตาม
กฎหมายที่ออกโดยอาศัยอ านาจตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ 
ตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 และ/หรือกฎหมายอืน่ใดที่เก่ียวขอ้ง ทัง้ที่มีอยู่ 
ในปัจจบุนัและฉบบัแกไ้ขเพิ่มเติม 

กองทุนรวม / กองทุน หมายถึง  กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ หมายถึง  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่จัดตั้งขึน้ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย ์
และตลาดหลักทรพัย ์พ.ศ. 2535 แต่มิให้หมายความรวมถึงกองทุนรวม
อสังหาริมทรพัยพ์ิเศษ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 
20/2561 

การบริหารอสังหาริมทรัพย ์ หมายถึง  การดแูลรกัษาใหอ้สงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวมอยู่ในสภาพท่ีดีและพรอ้ม
ที่จะใชห้าผลประโยชนไ์ดต้ลอดเวลา ตลอดจนการจดัหาผลประโยชนจ์าก
อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวดว้ย  ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน 
ที่ ทน. 36/2562 รวมทัง้การบรหิารอสงัหาริมทรพัยต์ามที่กฎหมายหลกัทรพัย์
และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

การประเมินค่า หมายถึง  การค านวณมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ หรือ สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทุนรวมเพื่อวัตถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อประชาชน  
โดยมีวิธีการประเมินอย่างเต็มรูปแบบ ซึ่งตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ 
ข้อจ ากัดสิทธิครอบครองในทรัพย์สิน เงื่อนไข และข้อจ ากัดทางกฎหมาย 
ขอ้จ ากัดอื่นของการใชป้ระโยชน ์รายละเอียดการใชป้ระโยชนใ์นปัจจบุนั และ
รายละเอียดอื่นที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้การส ารวจทรพัยสิ์นตามสภาพที่เป็นอยู่ 

การสอบทานการประเมินค่า  หมายถึง       การเสนอความเห็นเก่ียวกับมูลค่ าอสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม โดยมิไดม้ีการส ารวจทรพัยสิ์น 

กลุ่มบุคคลเดียวกัน หมายถึง กลุ่มบุคคลเดียวกันตามประกาศ คณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่  ทน. 
36/2562เรื่อง การจดัการกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ลงวนัท่ี  25 เมษายน 
2562 และที่แกไ้ขเพิ่มเติม 
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คณะกรรมการ ก.ล.ต.  หมายถึง  คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

คณะกรรมการลงทุน  หมายถึง  กลุ่มบคุคลธรรมดาที่ท  าหนา้ที่พิจารณาและลงมติใหค้วามเห็นชอบ  ในการ
ตดัสินใจลงทุนหรือจดัการทรพัยสิ์นของกองทุนรวมตามที่ก าหนดในขอ้ 13 
ของเอกสารฉบบันี ้ 

โครงการ  หมายถึง  โครงการจดัการกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 

จ านวนเงนิทุนจดทะเบียน  หมายถึง  จ านวนเงินทนุที่กองทนุระดมทนุได ้และน าไปจดทะเบียนเป็นกองทรพัยสิ์น
ของกองทนุรวมไวก้บัส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

เจ้าของอสังหาริมทรัพย ์ หมายถึง ผูข้าย ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า และผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัย ์

ตลาดหลักทรัพย ์ หมายถึง ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

นายทะเบียนหน่วยลงทุน  หมายถึง  นายทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่ไดร้บัใบอนุญาตการใหบ้ริการ
เป็นนายทะเบียนหลกัทรพัยจ์ากคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

บริษัทจัดการ  หมายถึง  บรษิัทหลกัทรพัยท์ี่ไดร้บัใบอนญุาตใหป้ระกอบธุรกิจหลกัทรพัยป์ระเภทการ
จดัการกองทนุรวม  

บริษัทประเมินค่าทรัพยส์ิน  หมายถึง  บรษิัทประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นของกองทุนรวม ซึ่งเป็นบรษิัทประเมินมลูค่า
ทรัพยสิ์นที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานตาม
ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยการให้ความเห็นชอบ
บรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นและผูป้ระเมินหลกัเพื่อวตัถปุระสงคส์าธารณะ 
พ.ศ. 2552 และฉบบัแกไ้ขเพิ่มเติม 

บุคคลทีเ่กี่ยวข้อง หมายถึง  บุคคลที่เก่ียวขอ้งตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัย์
และตลาดหลักทรพัยว์่าดว้ยขอ้ก าหนดในรายละเอียดเก่ียวกับการป้องกัน
และจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

ผู้จัดการกองทุนรวม หมายถึง ผูท้  าหนา้ที่ตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการ
เช่าอสงัหารมิทรพัย ์

ผู้จัดจ าหน่ายหน่วยลงทุน หมายถึง บริษัทหลักทรพัยท์ี่ไดร้บัใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรพัยป์ระเภทการ
จดัจ าหน่ายหลกัทรพัยท์ี่สามารถจดัจ าหน่ายหน่วยลงทนุได ้

ผู้เช่าพืน้ทีส่่งเสริมการขาย  
(Promotion-area Tenants) 

หมายถึง ผู้เช่าพืน้ที่ส่งเสริมการขายเพื่อการจ าหน่ายสินค้า ให้บริการ และ/หรือ 
จดักิจกรรมส่งเสรมิการขาย 
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ผู้เช่ารายย่อย (Retail Tenants) หมายถึง ผูเ้ช่าพืน้ท่ีอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ซึ่งมีพืน้ท่ีภายใตส้ญัญาเชา่
ต ่ากว่า 800 ตารางเมตร 

ผู้เช่าหลัก (Anchor Tenants) หมายถึง ผูเ้ช่าพืน้ท่ีอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ซึ่งมีพืน้ท่ีภายใตส้ญัญาเชา่
ตัง้แต่ 800 ตารางเมตร ขึน้ไป และไม่รวมถึงผูเ้ช่าส านกังาน 

ผู้ดูแลผลประโยชน ์ หมายถึง  ผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ท่ีมีคุณสมบตัิและไม่มี
ลักษณะต้องห้ามตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ย
คุณสมบัติ ของผู้ดู แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม  

ผู้จองซือ้ทั่วไป หมายถึง ผูล้งทนุที่จองซือ้หน่วยลงทนุดว้ยวิธีการทั่วไปตามที่ระบไุวใ้นหนงัสือชีช้วน  

ผู้จองซือ้พิเศษ หมายถึง ผูล้งทนุท่ีหนงัสือชีช้วนระบวุิธีการจดัสรรไวแ้ยกตา่งหากจากผูจ้องซือ้ทั่วไป  

ผู้จองซือ้ประเภทกองทุน หมายถึง ผูจ้องซือ้พิเศษที่เป็นบคุคลใดบคุคลหน่ึง ดงัต่อไปนี ้
(ก)  กองทนุบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ 
(ข)  กองทนุส ารองเลีย้งชีพ 
(ค)  กองทนุประกนัสงัคม 

(ง) กองทุนรวมที่จัดตั้งขึ ้นตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรพัยซ์ึ่งเป็นกองทนุรวมที่เสนอขายหน่วยลงทนุต่อผูล้งทนุเป็นการทั่วไป 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ หมายถึง  นิติบคุคลที่ไดร้บัมอบหมายจากบรษิัทจดัการใหท้ าหนา้ที่ในการบรหิารหรือ
จดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมไดม้าจากการลงทนุ   

ผู้ลงทุนต่างด้าว หมายถึง ผูล้งทุนที่เป็นคนต่างดา้วและนิติบุคคลที่มี สิทธิในที่ดินเสมือนคนต่างดา้ว
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน หรือกฎหมายว่าดว้ยอาคารชดุ แลว้แต่กรณี 

ผู้สอบบัญช ี หมายถึง  ผูส้อบบญัชีของกองทุนรวม ซึ่งเป็นผู้สอบบญัชีที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่ไดร้บั
ความเห็นชอบจากส านกังานตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ว่าดว้ยการใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชี และฉบบัแกไ้ขเพิ่มเติม 

ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน หมายถึง บริษัทหลักทรพัยท์ี่ไดร้บัใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรพัยป์ระเภทการ
เป็นนายหน้าซือ้ขายหลักทรพัย ์การคา้หลักทรัพย์ หรือการจัดจ าหน่าย
หลกัทรพัย ์ท่ีเป็นหน่วยลงทนุ 
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พืน้ทีซ่ึ่งกองทุนรวมเข้าลงทนุ 
คร้ังแรก 

หมายถึง พืน้ท่ีบางส่วนของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต  ตามรายละเอียดที่
ก าหนดในสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และสัญญา
ให้สิทธิใช้พื ้นที่และหาประโยชน์อาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต 
ระหว่างกองทุนรวมกับบริษัท รังสิตพลาซ่า จ ากัด ตามรายละเอียดที่
ก าหนดในขอ้ 3.2 

พืน้ทีภ่ายใต้สัญญาเช่าแบบ 
มีค่าตอบแทนสิทธิการเช่า 

หมายถึง พืน้ที่ของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ในส่วนที่ผูเ้ช่าพืน้ที่ไดท้  า
สญัญาเช่าในลกัษณะของสญัญาเช่าระยะยาวและช าระค่าตอบแทนสิทธิการ
เช่า(ค่าเซง้) ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าเดิมแลว้ก่อนวนัที่กองทนุรวมเขา้ลงทนุ 

พืน้ทีส่่งเสริมการขาย     
(Promotion Area) 

หมายถึง พืน้ที่บางส่วนของพืน้ที่ส่วนกลาง (Common Area) ของอาคารโครงการ 
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ส าหรบัใหผู้ป้ระกอบการเช่าเพื่อจดักิจกรรมทางการ
ตลาด อาทิ  การจ าหน่ายสินคา้ ใหบ้รกิารจดักิจกรรมส่งเสริมการขาย การ
น าเสนอสินค้า และบริการใหม่  และส าหรับการเช่าเพื่อติดตั้งเครื่อง
จ าหน่ายสินค้าหรือเครื่องให้บริการอัตโนมัติ อาทิ ตู ้เกมสห์ยอดเหรียญ  
ตูส้ติ๊กเกอร ์เครื่องพิมพส์มัผสั ตูค้าราโอเกะ ตูค้ีบตุ๊กตา เป็นตน้ ทัง้นี ้พืน้ที่
ส่งเสริมการขายเป็นพืน้ที่ในส่วนที่นอกเหนือจากพืน้ที่ให้เช่าของอาคาร
โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

พืน้ทีส่่วนกลาง                 
(Common Area) 

หมายถึง พืน้ทางเดินภายในอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และพื น้ที่
ส่งเสริมการขาย 

พืน้ทีส่่วนใหบ้ริการ  
(Service Area) 

หมายถึง พืน้ที่ภายในอาคารของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต นอกเหนือจาก 
พื ้นที่ให้เช่า พื ้นที่ ส่วนกลาง และพื ้นที่จอดรถยนต์ในอาคาร อันได้แก่ 
ห้องเครื่อง พืน้ที่ในบริเวณที่ติดตั้งงานระบบสาธารณูปโภคของอาคาร
โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต รวมทัง้ส านกังานของบริษัท รงัสิต พลาซ่า 
จ ากดั เป็นตน้ 

พืน้ทีใ่ห้เช่า (Leasable Area) หมายถึง พืน้ที่ทั้งหมดของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิตโดยไม่รวมพื ้นที่
ส่วนกลาง พืน้ท่ีบรกิาร และพืน้ท่ีจอดรถยนต ์

ทีป่รึกษา หมายถึง บุคคลที่รบัใหค้  าปรกึษาหรือค าแนะน าแก่บรษิัทจดัการเก่ียวกับการลงทุน
หรือจ าหน่ายอสังหาริมทรพัย ์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์หรือการ
จดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยท์ี่ไดม้าจากการลงทนุ 

มูลค่าทรัพยส์นิสุทธิ (NAV)  หมายถึง  มลูค่าทรพัยสิ์นของกองทนุหกัดว้ยหนีสิ้น ซึ่งค านวณตามวิธีการท่ีก าหนดไว้
ในโครงการ  
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มูลค่าหน่วยลงทนุ  หมายถึง  มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิหารดว้ยจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 
เมื่อสิน้วนัท าการท่ีค านวณ  

รายงานการประเมินค่า    หมายถึง    รายงานการประเมินค่า ซึ่งจัดท าโดยบริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นซึ่งระบุ
รายละเอียดต่าง ๆ เก่ียวกับการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมิน
ค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกัตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่า
ดว้ยการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น และฉบับแก้ไข
เพิ่มเติม เป็นผูล้งลายมือชื่อในรายงานดงักล่าว  

รายได้ประจ า   หมายถึง    รายไดท้ี่เป็นผลตอบแทนเป็นปกติประจ าที่กองทุนรวมไดร้บัเนื่องจากการ
ใหบุ้คคลอื่นใชอ้สงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวม เช่น ค่าเช่า ค่าใหสิ้ทธิการ
ใชพ้ืน้ที่ เป็นตน้ และใหห้มายความรวมถึงดอกเบีย้ของรายไดด้งักล่าวดว้ย 

วนัทีก่องทุนรวมเขา้ลงทนุ หมายถึง วันที่กองทุนรวมเข้าท าสัญญาเช่าอาคารศูนย์การค้าฟิวเจอร ์พาร์ค      
รงัสิต และสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์
พารค์ รงัสิต กบั บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั 

วันท าการ หมายถึง วนัเปิดท าการตามปกติของบรษิัทจดัการ 

ทน. 36/2562 หมายถึง  ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 25/2552 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการจดัตัง้และจดัการ กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ลงวนัที่ 28 กรกฎาคม 2552 และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม  

 

หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทน. 36/2562 เรื่อง  การจดัการ
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ลงวนัท่ี 25 เมษายน พ.ศ. 2562 

สถาบันการเงนิ  หมายถึง  สถาบนัการเงินตามกฎหมายว่าดว้ยดอกเบีย้เงินใหกู้ย้ืมของสถาบนัการเงิน  

สัญญาเช่าทีด่นิ หมายถึง สัญญาเช่าที่ดินโฉนดเลขที่ 310 ระหว่างบริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด และ
บริษัท พิพัฒนสิน จ ากัด ลงวันที่ 27 ธันวาคม 2534 และบันทึกขอ้ตกลง
ต่อทา้ยสัญญาเช่า ลงวันที่ 26 สิงหาคม 2539 และสญัญาเช่าที่ดิน โฉนด
เลขที่ 92118 ระหว่างบริษัท รังสิตพลาซ่า จ ากัด และบริษัท พิพัฒนสิน 
จ ากัด ลงวันที่ 12 ธันวาคม 2543 ซึ่งสัญญาเช่าดังกล่าวจะสิน้สดุในวนัที่ 
31 ธันวาคม 2564 อย่างไรก็ดี  บริษัท รังสิตพลาซ่า จ ากัด และบริษัท 
พิพฒันสิน จ ากดัไดล้งนามในสญัญาเช่าที่ดิน โฉนดเลขที่ 310 และ 92118 
มีก าหนดระยะเวลาการเช่าเป็นเวลา 5 ปี นับตัง้แต่วันที่ 1 มกราคม 2565 
ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2569 โดยสญัญาดงักล่าวจะมีผลบงัคบัในวนัท่ีมีการ
จดัตัง้กองทนุรวม และสญัญาเช่าที่ดิน โฉนดเลขที่ 310 และ 92118 มีก าหนด
ระยะเวลาการเช่า15 ปี  นับตั้งแต่วันที่  1 มกราคม พ.ศ. 2570 ถึ งวันที่  
31 ธันวาคม 2584 
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สัญญาเช่าอาคาร หมายถึง สัญญาเช่าอาคารศูนย์การค้าฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ระหว่าง บริษัท รังสิต 
พลาซ่า จ ากดั และกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์  

สัญญาให้สทิธิใช้พืน้ทีแ่ละ        
หาประโยชน ์

หมายถึง สญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ระหว่าง 
บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด และกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์
ฟิวเจอรพ์ารค์  

ส านักงาน หรือ ส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

หมายถึง  ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ 

หน่วยลงทุน  หมายถึง  หน่วยลงทนุของกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์  

อัตราการเช่าพืน้ที ่ 
(Occupancy Rate) 

หมายถึง อตัรารอ้ยละของพืน้ท่ีที่มีการเช่าจรงิต่อพืน้ท่ีใหเ้ช่า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ - ฉบบัแกไ้ขเพ่ิมเติม 

7 

ชื่อบริษัทจัดการ  :  บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุนรวม บัวหลวง จ ากัด  

ทีอ่ยู่บริษัทจัดการ  :   เลขที่ 175 อาคารสาธรซิตีท้าวเวอร ์ ชัน้ 7  ชัน้ 21 และชัน้ 26 
   ถนนสาทรใต ้แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120  

 โทรศพัท ์0-2674-6488 โทรสาร 0-2679-5996 

1.  ชื่อ ประเภท และอายุของโครงการจัดการกองทนุรวม 

1.1  ชื่อโครงการจดัการ (ไทย)  :  กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 

1.2   ชื่อโครงการจดัการ (องักฤษ)  :  Future Park Leasehold Property Fund  

1.3  ชื่อย่อ  :  FUTUREPF  

1.4   ประเภทโครงการ  :  กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยลงทนุ    

1.5  ลกัษณะโครงการ : ระบเุฉพาะเจาะจง  

1.6  อายโุครงการ  :    ไม่ก าหนดอายโุครงการ 

2.  จ านวนเงินทุนของโครงการจัดการกองทุนรวม มูลค่าทีต่ราไว้ จ านวน ประเภท ราคาของหน่วยลงทุนที่เสนอขาย 
และมูลค่าขั้นต ่าในการจองซือ้ 

 2.1 จ านวนเงินทนุของโครงการ  :  6,233,161,000 บาท (หกพันสองรอ้ยสามสิบสามล้านหนึ่งแสน 
หกหมื่นหนึ่งพนับาท)      

• จ านวนเงินทนุในการเสนอขายครัง้แรก  :  4,733,161,000 บาท (ส่ีพันเจ็ดร้อยสามสิบสามล้านหนึ่ งแสน 
หกหมื่นหนึ่งพนับาท) 

• จ านวนเงินทนุในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1  :    1,500,000,000 บาท* (หน่ึงพนัหา้รอ้ยลา้นบาท) 
(* จากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนเดิม 900 ลา้นบาท 
และเงนิกูยื้ม 600 ลา้นบาท)    

2.2  มลูค่าที่ตราไวต้่อหน่วยลงทนุ    :   10 บาท  

2.3  จ านวนหน่วยลงทนุ  :  529,566,100.00 (ห้าร้อยยี่ สิบ เก้าล้านห้าแสนหกหมื่ นหกพัน 
หน่ึงรอ้ยหน่วย) 

• จ านวนหน่วยลงทนุเสนอขายครัง้แรก    :  473,316,100 หน่วย (ส่ีรอ้ยเจ็ดสิบสามล้านสามแสนหนึ่งหมื่น 
หกพนัหนึ่งรอ้ยหน่วย) 

• จ านวนหน่วยลงทนุท่ีเสนอขายเพิม่เติม  :   56,250,000.00 (หา้สิบหกลา้นสองแสนหา้หมื่นหน่วย) 
 ในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1  

2.4  ประเภทหน่วยลงทนุ   :   ระบชุื่อผูถื้อ 

   2.5  ราคาของหน่วยลงทนุท่ีเสนอขาย  :   16 บาท  (สิบหกบาท) 
   (การเพิ่มทนุครัง้ที่ 1)     
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  2.6  มลูค่าขัน้ต ่าของการจองซือ้  :   ผูถื้อหน่วยลงทนุเดิม (Rights Offering)  
(การเพิ่มทนุครัง้ที่ 1)  อตัราส่วนการเสนอขาย 1 หน่วยลงทนุเดิม ต่อ 0.1188 หน่วยลงทุนใหม่   

3.  วัตถุประสงคข์องโครงการจัดการกองทนุรวม  และรายละเอียดนโยบายการลงทุน 

 3.1 วัตถุประสงคข์องโครงการจัดการกองทนุรวม 

กองทุนมีวตัถุประสงคใ์นการน าหน่วยลงทุนเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์เพื่อระดมเงินทุนจากนกัลงทุนทั่วไป 
ประเภทบุคคลธรรมดาสัญชาติไทยและต่างประเทศและนิติบุคคลในและต่างประเทศ ซึ่งกองทุนรวมจะน าเงินที่ได้
จากการระดมเงินทุนไปซือ้ และ/หรือเช่าอสังหาริมทรพัยโ์ดยกองทุนรวมจะรบัโอนกรรมสิทธ์ิและ/หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยแ์ละจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรพัย์ ดังกล่าว โดยการให้เช่า ให้เช่าช่วง โอน และ/หรือ
จ าหน่าย อสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมไดล้งทุนหรือมีไว ้ตลอดจนท าการปรบัปรุง เปล่ียนแปลง พัฒนาศักยภาพ 
และ/หรือจ าหน่ายทรัพยสิ์นต่างๆ ที่กองทุนได้ลงทุนไว้หรือมีไว้ ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า และ/หรือขาย และ/หรือ
ด าเนินการอื่นใดที่ เก่ียวข้องและจ าเป็นเพื่ อการใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์เพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และ
ผลตอบแทนแก่กองทุนรวม และผูถ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม รวมถึงการลงทุนในทรพัยส์ินอื่น  และ/หรือ
หลักทรพัยอ์ื่น และ/หรือการหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใดตามที่ก าหนดในกฎหมายว่าดว้ยหลักทรพัยแ์ละตลาด
หลักทรพัย ์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

3.2 นโยบายการลงทุน 

3.2.1 การลงทุนคร้ังแรก (วันที ่24 พฤศจิกายน 2549) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ณ วันที่ 24 พฤศจิกายน 2549 กองทุนรวมไดล้งทุนในสิทธิการเช่าอาคารโครงการ 
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ซึ่งเป็นอาคารศูนยก์ารคา้แลว้เสร็จ ตัง้อยู่บนโฉนดเลขที่ 310 
และเลขที่ 92118 มีเนือ้ที่ประมาณ 108-1-67.5 ไร่ (บริษัท พิพฒันสิน จ ากัด มีฐานะ
เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในที่ดิน และไดเ้ข้าท าสัญญาให้เช่าที่ดินดังกล่าวกับบริษัท 
รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ซึ่งเป็นเจา้ของอาคาร) โดยกองทุนรวมไดล้งทุนในสิทธิการเช่า
ของพืน้ที่อาคารบางส่วนที่ไม่ติดสัญญาเช่าระยะยาวแบบมีค่าเซง้ รวมเนือ้ที่ประมาณ 
52,573.09 ตารางเมตร และสิทธิในการน าพืน้ที่บางส่วนของพืน้ที่ส่วนกลางจ านวน 
48,190.51 ตารางเมตร และพืน้ที่ผนังภายนอกอาคารของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์
พารค์ รงัสิต ออกหาประโยชนใ์นรูปแบบของการใหเ้ช่า ใหบ้ริการ ใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่หรือ
รูปแบบอื่นใด โดยสิทธิการเช่าดังกล่าวมีระยะเวลา 20 ปี ตั้งแต่ 24 พฤศจิกายน 2549  
ถึง 31 ธันวาคม 2569 เพื่อใหก้องทนุรวมมีสิทธิในพืน้ที่ 
 
 

 

 

พพิฒันสนิ ปลอ่ยเชา่

กองทนุรวม

FUTUREPF

กองทนุรวม

FUTUREPF

ทดีนิ

โฉนด 310 และ 92118

ทดีนิ

โฉนด 310 และ 92118

รงัสติพลาซา่

เจา้ของอาคาร

เชา่ทีด่นิ

เชา่อาคาร
บางสว่น

รงัสติพลาซา่ ปลอ่ยเชา่
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ซึ่งกองทุนรวมจะเข้าลงทุนครั้งแรกโดยสมบูรณ์ตามกฎหมาย กองทุนรวมและบริษัท รังสิตพลาซ่า จ ากัด  
ไดด้  าเนินการจดทะเบียนสิทธิการเช่าภายใตส้ญัญาเช่าอาคาร เนือ้ที่ 52,573.09 ตารางเมตร และสิทธิการ
ใชพ้ืน้ท่ีบางส่วนของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ตามจ านวนพืน้ที่ส่วนกลางที่สามารถก่อใหเ้กิดรายได้
จ านวน 7,582.79 ตารางเมตร (จากจ านวนพืน้ที่ส่วนกลางจ านวน 48,190.51 ตารางเมตร) ภายใตส้ญัญาให้
สิทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ต่อกรมที่ดิน เมื่อวนัที่ 24 พฤศจิกายน 
2549 รวมพืน้ท่ีที่ก่อใหเ้กิดรายไดท้ัง้สิน้ 60,155.88 ตารางเมตร 

(1)   ข้อมูลทั่วไปของศูนยก์ารค้าฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต 
ศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต เป็นศูนยก์ารค้าขนาดใหญ่ เปิดด าเนินการมาตัง้แต่ปี พ.ศ. 2538 
ตัง้อยู่ทางตอนเหนือของกรุงเทพมหานคร ตัง้อยู่ในท าเลที่แวดลอ้มดว้ยโครงการหมู่บา้นจดัสรรท่ีมีการ
ขยายตัวมากที่สุดของประเทศไทย (คิดเป็นรอ้ยละ 33 ในปี 2554 ซึ่งค านวณจากจ านวนโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ในพื ้นที่ดอนเมือง หลักส่ี สายไหม จตุจักร ปทุมธานี เทียบกับจ านวนโครงการ
อสงัหารมิทรพัยท์ัง้หมดในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล) และอยู่ในแหล่งสถาบนัอุดมศกึษาถึง 
25 แห่ง (นักศึกษาประมาณ 250,000 คน) มีหน่วยงาน ราชการ 30 หน่วยงาน (ขา้ราชการประมาณ 
195,000 คน) จึงท าใหม้ีผูม้าใชบ้รกิารโดยเฉล่ียถึง 150,000 คนต่อวนั  

ฟิวเจอรพ์ารค์ รังสิต เป็นศูนยก์ารค้าขนาดใหญ่แห่งเดียวที่ รวมห้างรา้นชั้นน าไว้มากที่สุดถึง 17  
หา้งรา้น ไดแ้ก่ เซ็นทรลั โรบินสัน บิ๊กซี พาวเวอรบ์าย ซูเปอรส์ปอรต์ บีทูเอส ท็อปสม์ารเ์ก็ต โฮมเวิรค์  
โฮมโปร ออฟฟิศดีโป เอสบี ดีไซน์สแควร ์อินเด็กซ์ลิฟวิ่งมอลล์ โรงภาพยนตรเ์มเจอรซ์ินิเพล็กซ ์ 
ฟิตเนสเฟิรสท์ ไอทีซิตี ้โรงพยาบาลสัตวท์องหล่อ และโรงเบียรเ์ยอรมันคันทรีเพลส และกว่า 900 รา้นคา้ 
ที่ ก ระจายอยู่ ใน โซนต่ างๆ  ทั้ ง  Fashion Park Gourmet Park Digital Park Campus Park และ 
Banking Park พรอ้มตอบสนองความตอ้งการไดค้รบทกุไลฟ์สไตล ์

 (1.1)  ท าเลทีต่ั้งของโครงการ  

ศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ตัง้อยู่เลขที่ 94 ถนนพหลโยธิน ต าบลประชาธิปัตย ์อ าเภอ
ธัญบุรี จงัหวดัปทุมธานี เป็นถนนสายหลกัเชื่อมไปสู่จุดศูนยก์ลาง หรือเป็นจุดเชื่อมต่อระหว่าง
ภาคกลาง ภาคเหนือ และภาคตะวนัออกเฉียงเหนือกว่า 56 จงัหวดั นอกจากนี ้พืน้ที่ดงักล่าวอยู่
ในบริเวณใกลเ้คียงกับหมู่บา้นจัดสรร มหาวิทยาลัย และแหล่งนิคมอุตสาหกรรม โดยประชากร
เปา้หมายสามารถเดินทางสู่ศนูยก์ารคา้โดยใชเ้สน้ทางต่างๆ ดงันี ้ 
- ถนนพหลโยธิน 10 ช่องทางจราจร เป็นเสน้ทางหลักส าหรบัประชากรจากจังหวัดสระบุรี 
ลพบรุ ีนครราชสีมา พระนครศรีอยธุยา อ่างทอง สิงหบ์รุ ีปราจีนบรีุ นครสวรรค ์อทุยัธานี  

- ดอนเมืองโทลเวย ์ที่เชื่อมต่อทางด่วนดินแดง ส าหรบัประชากรที่พกัอาศยัอยู่ในกรุงเทพมหานคร  
- ถนนวงแหวนรอบนอก เชื่อมต่อระหว่างบางปะอิน-อ่อนนชุ-บางนา-ชลบรุี-บางใหญ่-บางแค-
พระราม 2  

- ทางด่วนเชื่อมต่อครบวงจรระหว่างบางนา -สุขุมวิท-รามอินทรา-พระราม 9-พระราม 4-
ดาวคะนอง- สีลม-ยมราช-พระราม 6-แจง้วฒันะ-บางพนู-บางปะอิน  

- โครงการรถไฟฟ้าสีแดงบางซื่อ-รงัสิต (คาดว่าจะแลว้เสรจ็ในปี 2558) 
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(1.2)  ลักษณะอาคารและระบบสาธารณูปโภค 

ศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต เฉพาะในส่วนของ บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด เป็นอาคารสูง  
5 ชัน้ (รวมชัน้ใตด้ิน) ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในปี 2538 ตัง้อยู่บนที่ดินที่เช่าประมาณ 108 ไร ่มีพืน้ที่
ก่อสรา้งรวมประมาณ 500,000 ตารางเมตร (ปัจจบุนัมีพืน้ที่จอดรถภายนอกอาคารเพิ่มเติมอีก 
20 ไร)่ 

ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2555 มีพืน้ที่เช่าภายในอาคาร 180,749 ตารางเมตร พืน้ที่ส่วนกลางใน
อาคาร 48,690 ตารางเมตร และพืน้ท่ีขายภายนอกอาคาร 8,016 ตารางเมตร   

นอกจากนีย้งัมีผูป้ระกอบการหลักอื่นๆ ที่ตัง้อยู่ในโครงการบนที่ดินประมาณ 37 ไร่ มีพืน้ที่เช่า
ประมาณ 35,196 ตารางเมตร อนัไดแ้ก่ โฮมโปร อินเด็กซ ์ลีฟวิ่งมอลล ์ออฟฟิศดีโป โรงเบียร์
เยอรมนัคนัทรีเพลส และโรงพยาบาลสตัวท์องหล่อ 

ระบบสาธารณูปโภค 
สาธารณปูโภคในบรเิวณที่ตัง้ศนูยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต  ประกอบดว้ย ระบบไฟฟ้า ระบบ
ประปา ระบบโทรศพัท ์ระบบท่อระบายน า้ พรอ้มทางเดินเทา้ ไฟฟ้าส่องสว่าง โดยมีรถโดยสาร
และรถประจ าทางรถเมลผ่์าน 

   (1.3) รูปแบบการบริหารงาน 

บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด เป็นเจา้ของสิทธิการเช่าที่ดินและเจา้ของอาคาร และเป็นผูบ้ริหาร
อสงัหาริมทรพัยด์ูแลศนูยก์ารคา้ การใหบ้รกิารพืน้ที่เช่าและการใหบ้รกิารระบบสาธารณูปโภค 
และบริการทั่วไป อาทิ ระบบแสงสว่าง ระบบปรบัอากาศ บริการรกัษาความปลอดภัย บรกิาร
รกัษาความสะอาดของศูนยก์ารคา้ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2555 บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด มี
บคุลากรจ านวน 265 คน  

(1.4)  สถิติผู้เข้ามาใช้บริการในศูนยก์ารค้าฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต 

ปี จ านวนผู้เข้ามาใช้บริการเฉลี่ย (คน/วัน) 

2549 123,000 

2550 124,000 

2551 144,000 

2552 146,000 

2553 150,000  

2554                            137,000* 

มกราคม-มิถนุายน 2555 150,000 

ที่มา: บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั 
หมายเหต:ุ  * ผลกระทบจากสถานการณน์ า้ท่วมในไตรมาส 4 
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(2)  สรุปรายละเอียดทรัพยส์ินทีก่องทุนรวมลงทุนคร้ังแรก 

ท าเลทีต่ั้ง เลขที่ 94 ถนนพหลโยธิน ต าบลประชาธิปัตย ์อ าเภอธัญบรุี จงัหวดัปทมุธาน ี

ลักษณะโครงการ เป็นอาคารสงู 5 ชัน้ (รวมชัน้ใตด้ิน) อายอุาคารประมาณ 17 ปี ความยาวประมาณ 
500 เมตร และมีอาคารจอดรถทั้งหมด 7 ชั้น อยู่ดา้นหลังศูนยก์ารคา้ และมีลานจอด
รถอยู่ในระดับพื ้นที่ ราบด้านนอกอาคารอีก 3 แห่ง รวมจอดรถยนต์ได้ประมาณ  
7,000 คนั (รวมที่จอดรถชั่วคราว 1,000 คนั) 

(บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั มีฐานะเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ) 

ทีด่นิ โฉนดเลขที่ 310 และเลขที่ 92118 มีเนือ้ที่ 106-0-9.5 ไร1่   
(บรษิัท พิพฒันสิน จ ากัด มีฐานะเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ ซึ่งไดเ้ขา้ท าสญัญาใหเ้ช่า
ที่ดินดงักล่าวกบับรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั)  

กองทนุรวมไม่ไดล้งทนุและไม่ไดเ้ช่าชว่งที่ดินดงักล่าว 

ประเภทการใช้งาน อาคารศนูยก์ารคา้ 

พืน้ทีท่ัง้หมดของโครง 
การและพืน้ทีท่ีก่องทนุ
ลงทนุซ่ึงเป็นสว่นหน่ึง
ของพืน้ทีโ่ครงการ ณ 
วันที ่30 พฤศจกิายน 
2549 

รายละเอียด พืน้ทีท่ัง้หมด 
ของโครงการ 
(ตารางเมตร) 

พืน้ทีท่ี ่
กองทุนลงทนุ 
(ตารางเมตร) 

1. พืน้ที่ศนูยก์ารคา้ แบ่งเป็น 

*    พืน้ท่ีใหเ้ช่า 

*   พืน้ท่ีส่วนกลาง 

- พืน้ท่ีที่ก่อใหเ้กิดรายได ้ 

-  พืน้ท่ีที่ไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ 

    *    พืน้ท่ีส่วนใหบ้รกิาร
 

 

179,156.61 

48,190.51 

7,582.79 

40,607.72 

56,281.33
 

 

52,573.09 

48,190.51 

7,582.79 

40,607.72 

-
 

2. พืน้ท่ีจอดรถยนตภ์ายในอาคาร  

(จอดรถยนตไ์ดป้ระมาณ 4,500 คนั)
 

 115,325.61
 

- 

3. พืน้ท่ีลานจอดรถยนตภ์ายนอกอาคาร  

(จอดรถยนตไ์ดป้ระมาณ 1,500 คนั)
 

 100,314.98
 

- 

รวมพืน้ท่ีทัง้หมด
 

 
 499,269.04 100,763.60 

รวมพืน้ท่ีที่ก่อใหเ้กดิรายได้
 

   60,155.88
 

อายุการเช่า ตัง้แต่วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2549  ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2569 (20 ปี 1 เดือน 7 วนั) 
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เงนิลงทนุ 
ในอสังหาริมทรัพย ์

ค่าสิทธิการเชา่และสิทธิการใชพ้ืน้ท่ี 4,536,443,000  บาท 

ค่าใชจ้า่ยในการไดม้าซึ่งสิทธิ 42,695,493  บาท 

ค่าใชจ้า่ยในการปรบัปรุงอาคารศนูยก์ารคา้ 313,984,586  บาท 

              รวม 4,893,123,079  บาท 

ราคาประเมินล่าสุด 5,175,000,000 บาท (ณ วนัที่ 29 มิถนุายน 2555)  
โดย บริษัท เน็กซัส พรอพเพอตี ้คอนซัลแทนท์ จ ากัด โดยวิธีพิจารณาจากรายได ้
(Income Approach)   

รายได้ต่อปี ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2554 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2554 เท่ากบั 668.065 ลา้นบาท   

ภาระผูกพัน ไม่มี 
1  เนื่องจากเนือ้ที่บางส่วนของที่ดินที่เช่าไดถู้กเวนคืนเพ่ือก่อสรา้งทางแยกต่างระดบัตามโครงการของกรมทางหลวง แต่ไม่
กระทบกบัพืน้ที่เช่าของอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

ทัง้นี ้การลงทนุของกองทนุไม่รวมถึงการเช่าพืน้ท่ีดงัต่อไปนี ้
ก. พืน้ที่บรกิาร พืน้ท่ีจอดรถภายในอาคาร และพืน้ท่ีลานจอดรถนอกอาคาร  
ข. ผูเ้ช่าที่ติดสัญญาเช่าระยะยาว (สัญญาเซง้) กับบริษัท รงัสิต พลาซ่า จ ากัด ไดแ้ก่ หา้งสรรพสินคา้ 

โรบินสนั หา้งสรรพสินคา้เซ็นทรลั บิก๊ซี ซูเปอรเ์ซ็นเตอร ์เอส.บี. เฟอรน์ิเจอร ์

รายละเอียดพืน้ท่ีอสงัหารมิทรพัยเ์ฉพาะส่วนที่กองทนุรวมไม่เขา้ลงทนุ (ณ พฤศจิกายน 2549) ดงันี ้

ชั้น พืน้ทีก่องทนุรวมไม่ได้ลงทุน 
(ตารางเมตร) 

ผู้เช่าหลกั:  

หา้งสรรพสินคา้โรบินสนั   41,612 

หา้งสรรพสินคา้เซ็นทรลั  33,851 

บิก๊ซี ซูเปอรเ์ซ็นเตอร ์  19,693 

เอส.บี. เฟอรน์ิเจอร ์    3,576 

         บมจ.สยามแม็คโคร                          1,576 

รวมผู้เช่าหลัก 100,308 

ผู้เช่ารายย่อย:  

B  4,925 

G 10,870 

1  5,166 

2  2,920 

3  2,394 
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ชั้น พืน้ทีก่องทนุรวมไม่ได้ลงทุน 
(ตารางเมตร) 

รวมผู้เช่ารายย่อย 26,276 

พืน้ท่ีจอดรถภายในอาคาร 115,326 

พืน้ที่ลานจอดรถนอกอาคาร 100,315 

พืน้ท่ีส่วนใหบ้รกิาร 56,281 

รวมพืน้ทีส่่วนทีก่องทุนรวมไม่เข้าลงทุน 398,505 

    (3)  การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพยท์ีก่องทุนรวมลงทุน 

กองทนุรวมด าเนินการหาผลประโยชนจ์ากการลงทุนในสิทธิการเช่าและสิทธิการใชป้ระโยชนใ์นอาคาร
โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต โดยน าพืน้ที่ในอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่า
เพื่อประกอบธุรกิจต่างๆ ซึ่งรวมถึงโรงภาพยนตร ์สถานออกก าลังกาย รา้นจ าหน่ายอาหารและเครื่องดื่ม 
รา้นจ าหน่ายสินคา้แฟชั่น สขุภาพ และความงาม รา้นจ าหน่ายคอมพิวเตอรแ์ละโทรศพัทม์ือถือ รา้น
เฟอรน์ิเจอร ์สถาบนัดา้นการศกึษา และศนูยร์วมบรกิารต่างๆ  โดยกองทนุรวมจะด าเนินการท าสญัญา
เช่าอาคารและสญัญาให้สิทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนใ์นรูปแบบที่เหมาะสม และก่อใหเ้กิดประโยชน์
สงูสดุต่อกองทนุรวม   

อย่างไรก็ดี  ในวันที่กองทุนรวมเขา้ท าสัญญาเช่าอาคารและสัญญาต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งกับอาคารโครงการ 
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต นั้น กองทุนรวมตอ้งรบัโอนสิทธิและหนา้ที่ภายใตส้ญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิ
ในการใชพ้ืน้ที่รวมถึงสญัญาอื่นที่เก่ียวขอ้งจากบริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ซึ่งมีฐานะเป็นผูใ้หเ้ช่าและ 
ผูใ้หบ้ริการรายเดิมโดยตอ้งไดร้บัความยินยอมจากคู่สญัญาภายใตส้ญัญาดงักล่าว ทัง้นี ้กองทุนรวม
คาดว่าผูเ้ช่าหรือผูม้ีสิทธิในการใชพ้ืน้ท่ีบางรายอาจไม่สามารถใหค้วามยินยอมแก่การรบัโอนสิทธิและ
หนา้ที่ของกองทุนรวมไดภ้ายในวันที่กองทุนรวมเขา้ท าสัญญาเช่าและสัญญาต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งกับ
อาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

ในกรณีดังกล่าว กองทุนรวมไดก้ าหนดให ้บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ตอ้งด าเนินการต่างๆ เพื่อให้
ไดร้บัความยินยอมจากผูเ้ช่าและผูม้ีสิทธิในการใชพ้ืน้ที่ดงักล่าวภายใน 1 ปีนบัแต่วนัท่ีกองทุนรวมเขา้
ท าสัญญาเช่าอาคารและสัญญาต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกับอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต โดยใน
ระหว่างระยะเวลาดงักล่าว บริษัท รงัสิต พลาซ่า จ ากัด จะน าส่งผลประโยชนใ์ดๆ ที่ไดร้บัจากผูเ้ช่าหรือ
ผูร้บัสิทธิดังกล่าวใหแ้ก่กองทุนรวมนับแต่วันที่กองทุนรวมเขา้ลงทุน โดย บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด  
จะปฏิบตัิหนา้ที่ดงักล่าวจนกว่า (ก) ผูเ้ช่าดงักล่าวจะใหค้วามยินยอมแก่การรบัโอนสิทธิและหนา้ที่ของ
กองทนุรวมเป็นลายลกัษณอ์กัษร หรือ (ข) สญัญาเช่าหรือสญัญาใหสิ้ทธิการใชพ้ืน้ท่ีของผูเ้ช่าดงักล่าว
สิน้สดุลง แลว้แต่ระยะเวลาใดเกิดขึน้ภายหลงั 

ทัง้นี ้บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ยงัไดร้บัการแต่งตัง้ใหป้ฏิบัติหนา้ที่ในฐานะผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย์
ของกองทนุรวม 
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(3.1)  ข้อมูลการเช่าของกองทนุรวม (Tenant Profile) 

ในการปล่อยพืน้ที่เช่าของกองทุนรวมนั้น พืน้ที่อาจปรบัเปล่ียนไปตามรูปแบบของการจัดหา
ผลประโยชนข์องพืน้ที่  ซึ่งอาจท าใหจ้ านวนพืน้ที่อาคารและพืน้ที่ส่วนกลางปรบัเปลี่ยนไป
จากเดิม แต่อย่างไรก็ดีจะไม่นอ้ยไปกว่าพืน้ที่เช่าที่ก่อให้เกิดรายได้ก่อนการเพิ่มทุนทั้งสิน้ 
60,155.88 ตารางเมตร (พืน้ท่ีเช่าอาคารจ านวน 52,573.09 ตารางเมตร รวมกบัพืน้ที่ส่วนกลางที่
ก่อใหเ้กิดรายไดจ้ านวน 7,582.79 ตารางเมตร) 

(3.2) ลักษณะของร้านค้าผู้เช่า  

ลกัษณะของรา้นคา้ผูเ้ช่าแบ่งตามประเภทของผูเ้ช่า ประกอบดว้ย 

1) ผูเ้ช่าหลกั (Anchor Tenants) ซึ่งไม่รวมถึงผูเ้ช่าส านกังาน คือ รา้นคา้ที่มีขนาดพืน้ที่ตัง้แต่ 
800 ตารางเมตร ขึน้ไป ไดแ้ก่ เมเจอร ์ฟิตเนส เฟิรส์ท และ ไอที ซิตี ้ 

2) ผู้เช่ารายย่อย (Retail Tenants) รา้นค้าที่มีขนาดพืน้ที่ต  ่ากว่า 800 ตารางเมตร ได้แก่ 
รา้นค้าที่จ  าหน่ายสินคา้และบริการประเภทต่างๆ อาทิ ด้านความบันเทิง อาหารและ
เครื่องดื่ม สินคา้แฟชั่น สขุภาพและความงาม เฟอรน์ิเจอร ์คอมพิวเตอรแ์ละโทรศพัทม์ือถือ  
และบรกิารต่างๆ เป็นตน้ 

3)    ผูเ้ช่าพืน้ท่ีส่วนกลาง ไดแ้ก่ รา้นขายของเล็กๆ (Kiosk), ผูเ้ช่าเพื่อจดักิจกรรมทางการตลาด 
เช่น การจ าหน่ายสินคา้ การจัดกิจกรรมส่งเสริมการขาย การน าเสนอสินคา้และบริการ
ใหม่ๆ และผูเ้ช่าเพื่อติดตัง้ เครื่องบริการเงินอัตโนมัติ (ตู ้ATM) เครื่องจ าหน่ายสินคา้หรือ
เครื่องใหบ้รกิารอตัโนมตัิ อาทิ ตูเ้กมสห์ยอดเหรียญ ตูค้อมพิวเตอรห์ยอดเหรียญ เป็นตน้ 

(3.3)  ข้อมูลการเช่าพืน้ที่ศูนยก์ารค้าฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ในส่วนของกองทุน  
ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2555 

รายละเอียด 2552 2553 2554 2555 
6 เดือนแรก 

รายไดค้า่เชา่ (ลา้นบาท) 

รายไดอ้ื่น 

รวมรายได้ 

661.1 

   3.8 

664.9 

 727.7 

    6.5 

 734.2 

  668.1 

  11.7 

679.8 

396.1 

52.4 

448.5 

จ านวนผูเ้ช่าทัง้หมดของกองทนุ (ราย) (ก) 

- ผูเ้ชา่หลกั 

- ผูเ้ช่ารายยอ่ย 

 

 3 

738 

 

 3 

765 

 

 3 

767 

 

3 

758 
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รายละเอียด 2552 2553 2554 2555 
6 เดือนแรก 

พืน้ทีใ่ห้เช่า (ตารางเมตร) 52,878 52,879 52,889 53,066 

อัตราการเช่าพืน้ที ่(ร้อยละ) 94 97 98 97 

ค่าเช่าเฉลี่ย (บาท/ตารางเมตร)(ข) 866 895 801(ค) 852 

ที่มา: บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั 
หมายเหต:ุ 
(ก) ไม่รวมผูเ้ช่าในพืน้ที่ส่วนกลาง  
(ข) เป็นอตัราค่าเช่าเฉลี่ยของผูเ้ช่ารายย่อยทกุประเภท ไม่รวมพืน้ที่ส่วนกลาง  
(ค) มีการลดค่าเช่า เนื่องจากสถานการณน์ า้ท่วมในไตรมาส 4 

ผู้เช่าในศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ประกอบด้วย ผู้เช่าหลัก ผู้เช่ารายย่อย และผู้เช่าพืน้ที่ส่วนกลาง  
ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2555 มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

รายละเอียดผู้เช่าแบ่งตามประเภทผู้เช่า ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2555 

ประเภทผู้เช่า พืน้ทีข่องกองทนุ 
(ตร.ม.) 

ร้อยละ 
ของพืน้ทีใ่ห้เช่า 

ผูเ้ช่าหลกั 

ผูเ้ช่ารายย่อย 

     8,105(ก) 

   44,961 

15 

85 

รวมพืน้ทีใ่ห้เช่า     53,066(ข) 100 

อตัราการเชา่พืน้ท่ี     97 

อตัราคา่เช่าพืน้ท่ีเฉล่ีย (บาท/ตร.ม./เดือน) (ค) 944  

จ านวนผูเ้ช่า (ราย)(ง) 761  

พืน้ท่ีส่วนกลาง 

    - พืน้ท่ีที่ก่อใหเ้กิดรายได ้

    - พืน้ท่ีที่ไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้

  

          8,277(จ) 

   39,421 

 

 17 

 83 

รวมพืน้ทีส่่วนกลาง  47,698(ฉ) 100 

รวมพืน้ทีท่ีก่่อให้เกิดรายไดท้ัง้สิน้  61,343  

ที่มา: บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั 

หมายเหต:ุ 
(ก) มีการลดพืน้ที่ของผูเ้ช่าหลกัจากพืน้ที่ 8,641 ตารางเมตรเป็นพืน้ที่ 8,105 ตารางเมตรเพื่อน ามาปรบัปรุงเป็นพืน้ที่ให้

เช่าแก่ผูเ้ช่ารายย่อย ท าใหพ้ืน้ที่เช่ารวมลดลง   
(ข)   พืน้ที่ใหเ้ช่าจริงปัจจบุนัซึ่งแตกต่างจากพืน้ที่จดทะเบียน 52,573.09 ตารางเมตร เนื่องจากการปรบัปรุงพืน้ที่ 
(ค)   เป็นอตัราค่าเช่าเฉลี่ยของผูเ้ช่ารายย่อยทกุประเภท ไม่รวมพืน้ที่ส่วนกลาง 
(ง)  ไม่รวมผูเ้ช่าในพืน้ที่ส่วนกลาง  
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(จ)  พืน้ที่ส่วนกลางที่ก่อใหเ้กิดรายไดปั้จจุบนัซึ่งแตกต่างจากพืน้ที่จดทะเบียน 7,583 ตารางเมตร เนื่องจากการปรบัปรุง
พืน้ที่ 

(ฉ)  พืน้ที่ส่วนกลางปัจจุบันซึ่งแตกต่างจากพืน้ที่ตามสัญญาให้สิทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชน ์48,190.51 ตารางเมตร 
เนื่องจากการปรบัปรุงพืน้ที่  

ตารางแสดงข้อมูลผู้เช่าของกองทุนรวมจ าแนกตามประเภทธุรกิจ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2555 

ประเภทธุรกิจ พืน้ทีก่องทนุ 
(ตร.ม.) 

ร้อยละ 
ของพืน้ทีใ่ห้เช่า 

บรกิารดา้นความบนัเทงิ (Entertainment) 

อาหารและเครื่องดืม่ (Food and Beverage) 

สินคา้แฟชั่น สขุภาพและความงาม  
(Fashion, Health and Beauty)  

เฟอรน์ิเจอร ์(Furniture) 

คอมพิวเตอรแ์ละโทรศพัทม์ือถือ (IT and Mobile)   

บรกิารต่างๆ  (Services) 

ประเภทอื่น ๆ (Others) 

พืน้ท่ีว่าง (Vacant) 

 4,541 

 10,788 

 13,915 

 

 1,996 

 5,992 

 9,478 

 4,958 

 1,398 

 9 

 20 

 26 

 

 4 

 11 

 18 

 9 

 3 

รวม  53,066 100 

ที่มา: บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั 

ผู้เช่าหลกัของกองทนุรวม ณ วันที ่30 มิถุนายน 2555 ประกอบดว้ย 

รายชื่อผู้เช่าหลกั ชื่อร้านคา้ พืน้ทีก่องทนุ 
(ตร.ม.) 

ร้อยละของพืน้ที ่ 
ให้เช่า 

บมจ.อีจีวี เอ็นเตอรเ์ทนเมนท ์

บจก.ฟิตเนส เฟิรส์ท (ประเทศไทย) 

บจก.ไอที ซิตี ้

Major Cineplex 

Fitness First 

IT City 

4,540 

2,740 

825 

8.56 

     5.16 

     1.55 

รวมพืน้ทีข่องผู้เช่าหลัก  8,105 15.27 

รวมพืน้ทีใ่ห้เช่า  53,066 100.00 

ที่มา: บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั  
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ข้อมูลของสัญญาเช่าทีค่รบระยะเวลาการเชา่เฉพาะพืน้ทีท่ีก่องทนุรวมลงทนุ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2555 

ปี พืน้ทีใ่ห้เช่าภายใต้สัญญาเช่า 
ทีจ่ะครบก าหนด(ก) 

ร้อยละของพืน้ทีใ่ห้เช่า 

2555 13,811 27 

2556 15,933 31 

2557  9,853 19 

หลงัปี 2558 12,071 23 

ที่มา: บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั 
หมายเหต:ุ  (ก) ไม่รวมผูเ้ช่าในพืน้ที่สว่นกลาง  

ข้อมูลของสัญญาเช่าที่ต่ออายุและสัญญาเช่าใหม่ของกองทุน 

 
สัญญาเช่าทีต่่ออายุ และสัญญาเช่าใหม่(ก) อัตราการเพิ่ม 

ของค่าเช่า 

ปี จ านวนสัญญา พืน้ที่ (ตร.ม.) % ของพืน้ทีเ่ช่า(ข)  

2552 405  24,474 46.3   7.4% 

2553 370  24,575 46.5 6.7% 

2554 338 20,301 38.4 10.6% 

  1 ม.ค. - 30 มิ.ย. 2555 156 9,263 17.5  8.6% 

ที่มา: บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั 
หมายเหต:ุ  
(ก) สญัญาเช่าของผูเ้ช่ารายย่อยไม่รวมพืน้ที่ส่วนกลาง 
(ข) รอ้ยละของพืน้ที่ใหเ้ช่ารวมของกองทนุ 

โครงสร้างของอายุสัญญา ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2555 

ระยะเวลาของสัญญา จ านวนสัญญา พืน้ทีใ่ห้เช่าภายใต้สัญญา
เช่าทีจ่ะครบก าหนด(ก) 

ร้อยละของ 
พืน้ทีใ่ห้เช่า 

1 ปี 346 10,748 21 

3 ปี 212 32,815 64 

มากกว่า 3 ปี 3 8,105 15 

ที่มา: บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั 
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สรุปสาระส าคัญของสัญญาของผู้เช่าหลักของกองทนุรวม 

1. บมจ.อีจีวี เอ็นเตอรเ์ทนเมนท ์– สญัญาเช่าโรงภาพยนตร ์ 

วนัเริ่มตน้สญัญา : 1 มิถนุายน 2538 

วนัสิน้สดุสญัญา : 30 ธันวาคม 2564 

ค่าเชา่: ผูเ้ช่าตกลงช าระค่าเช่าใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ารายเดือน และเพิ่มขึน้ตามสญัญาส าหรบัระยะเวลา 15 ปีแรก 
และส าหรบัระยะเวลาของอายุสญัญาเช่าที่เหลืออยู ่

2. บจก.ฟิตเนส เฟิรส์ท (ประเทศไทย)       

วนัเริ่มตน้สญัญา : 1 กมุภาพนัธ ์2553  

วนัสิน้สดุสญัญา : 31 มกราคม 2556   

(โดยมเีงื่อนไขการต่อสญัญาทกุ 3 ปี สิน้สดุวนัท่ี 31 มกราคม 2562 

ค่าเช่า: ผูเ้ชา่ตกลงช าระคา่เชา่ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ารายเดือน และเพิม่ขึน้ตามสญัญาทกุ 3 ปี  

3. บจก.ไอท ีซิตี ้
วนัเริ่มตน้สญัญา : 1 สิงหาคม 2555 
วนัสิน้สดุสญัญา : 31 กรกฎาคม 2558   
ค่าเช่า: ผูเ้ชา่ตกลงช าระคา่เชา่ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ารายเดือน และอาจเพิม่ขึน้ตามสญัญานี ้

3.2.2    การลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่1 

(1)  การลงทุน 
บรษิัทจดัการจะท าการระดมเงินทนุโดยการจ าหน่ายหน่วยลงทนุไม่เกิน 900 ลา้นบาท  และเงินกูย้ืมไม่
เกิน 600 ลา้นบาท  ไปลงทนุดงัต่อไปนี ้ในมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 1,500 ลา้นบาท 

1. การขยายระยะเวลาสิทธิการเช่าอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต รวมเนือ้ที่ประมาณ 53,065.66 
ตารางเมตร และสิทธิในการน าพืน้ที่บางส่วนของพืน้ที่ส่วนกลางจ านวน 47,697.94 ตารางเมตร  
โดยเป็นพืน้ที่ส่วนกลางที่ก่อใหเ้กิดรายไดจ้ านวน 8,276.88 ตารางเมตรและพืน้ที่ผนงัภายนอกอาคาร 
ของอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต รวมถึงทรพัยสิ์น อื่นใดที่ เก่ียวเนื่องและจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนข์องอาคารส่ิงปลกูสรา้ง ออกใชห้รือหาประโยชนอ์ีก 15 ปี (ตัง้แต่ปี 2570 ถึงปี 2584) และ 

2. การลงทุนในพืน้ที่สิทธิการเช่าอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิตส าหรบัพืน้ที่เช่าเพิ่มเติมซึ่งไม่ติด
สญัญาเซง้กับบริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด รวมเนือ้ที่ประมาณ 3,840.08 ตารางเมตร เป็นระยะเวลา
ประมาณ 29 ปี ตั้งแต่วันที่ลงนามในสัญญาที่ เก่ียวข้อง จนถึงปี 2584 (“ทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพิ่มเติม”) 

บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั ยงัคงเป็นผูบ้รหิารสินทรพัยข์องกองทนุเช่นเดิม 
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ราคาประเมินทรพัยสิ์นท่ีกองทนุจะลงทนุ ณ วนัท่ี 2 กรกฎาคม 2555 เพื่อการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 ตามตารางทา้ยนี ้

ล าดับที ่ ผู้ประเมิน ราคาประเมิน (บาท) 

1. บรษิัท เน็กซสั พรอพเพอตี ้คอนซลัแทนท ์ จ ากดั 1,675,000,000 

2. บรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ากดั 1,431,000,000 

หมายเหต ุ:   การประเมินดงักล่าวผูป้ระเมินอิสระทัง้ 2 รายใชว้ิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) เป็นเกณฑใ์นการประเมิน
มูลค่าทรพัยส์ิน เนื่องจากทรพัยส์ินดงักล่าวมีความสามารถในการสรา้งรายได ้

 (2) รายละเอียดพืน้ที่เช่าในส่วนของกองทุนรวม  

(2.1)  ข้อมูลสิทธิการเช่าพืน้ที/่สทิธิในการใช้พืน้ทีส่่วนกลางของกองทนุรวม   

ตารางต่อไปนีแ้สดงขอ้มลูเก่ียวกับอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมลงทุนก่อนการเพิ่มทุนในครัง้นี ้และอสงัหาริมทรพัยท์ี่
กองทนุรวมจะลงทนุเพิ่มเติม  

สิทธกิารเช่า / 
สิทธิในการใช้พืน้ทีส่่วนกลาง 

การลงทนุ 
คร้ังแรก(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่ช้ประโยชน์
ปัจจุบัน (ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่พิ่ม 
(ตร.ม.) 

หลังการเพิ่มทนุ 
(ตร.ม.) 

สิทธกิารเช่าอาคาร      52,573.09 53,065.66ก 3,840.08   56,905.74 

สิทธิในการน าพืน้ทีบ่างส่วน
ของพืน้ทีส่่วนกลางออกหา
ประโยชน ์

- พืน้ท่ีที่ก่อใหเ้กิดรายได ้

- พืน้ท่ีที่ไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้

   48,190.51 

 

     7,582.79 

    40,607.72 

47,697.94 

 

8,276.88ก 

39,421.06 

992.27 

 

- 

   992.27 

48,690.21 

 

     8,276.88 

  40,413.33 

สิทธกิารเช่า /  
สิทธิในการใช้พืน้ทีส่่วนกลาง 

ก่อนการเพิ่มทนุ 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่ช้ประโยชน์
ปัจจุบัน (ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่พิ่ม 
(ตร.ม.) 

หลังการเพิ่มทนุ 
(ตร.ม.) 

รวมพืน้ทีท่ีก่่อให้เกิดรายได ้   60,155.88 61,342.54 3,840.08   65,182.62 

รวมพืน้ทีท่ัง้หมด 100,763.60 100,763.60 4,832.35   105,595.95 

ระยะเวลาสิทธิการเชา่ /  

สิทธิในการใชพ้ืน้ท่ีส่วนกลาง 

24 พฤศจิกายน 2549 
ถึง 31 ธันวาคม 2569 

24 พฤศจิกายน 2549 
ถึง 31 ธันวาคม 2569 

สิน้สดุ  
31 ธันวาคม 2584  

สิน้สดุ  
31 ธันวาคม 2584 

หมายเหต ุ:  

ก  กองทนุจะน าพืน้ที่ใชป้ระโยชนปั์จจบุนัไปจดทะเบียนแกไ้ขเพ่ิมเติมในส่วนทีต่่างจากการลงทนุครัง้แรก 
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(2.2) ข้อมูลการเช่าพืน้ทีท่ีก่องทุนรวมจะลงทุนเพิ่มเติม  

พืน้ที่เช่า 3,840.08 ตารางเมตร ที่กองทุนรวมลงทุนเพิ่มเติม เป็นพืน้ที่เช่าที่สิน้สุดสญัญาเซง้
กับบริษัท รงัสิต พลาซ่า จ ากัด และกองทุนรวมประสงคจ์ะลงทุนเพิ่มเติม โดยมีวตัถุประสงค์
ในการปล่อยเช่าใหก้ับผูเ้ช่ารายย่อยโดยมีรายละเอียด ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2555 ดงัต่อไปนี ้

ชั้น ชื่อร้านคา้ เลขที ่ พืน้ที ่(ตรม.) 

ชั้นทีใ่ตด้ิน 
พืน้ท่ีฝ่ัง Central - PLZ.B.SHP028A 198.33 

รวมพืน้ทีช่ัน้ใตด้ิน 198.33 
ชั้นล่าง 
พืน้ท่ีฝ่ัง Central กิมเอง็ PLZ.G.SHP092 71.28 
พืน้ท่ีฝ่ัง Robinson โดมอน PLZ.G.SHP051A 125.88 
พืน้ท่ีฝ่ัง Robinson H2O PLZ.G.SHP051B 88.30 

รวมพืน้ทีช่ัน้ล่าง 285.46 
ชั้นที ่1 
พืน้ท่ีฝ่ัง Central โฟโตฮ้ทั PLZ.1.SHP010 138.31 
พืน้ท่ีฝ่ัง Central HIS & HER PLZ.1.SHP013 276.20 
พืน้ท่ีฝ่ัง Robinson Samsonite PLZ.1.SHP004A 114.47 

รวมพืน้ทีช่ัน้ที ่1 528.98 
ชั้นที ่2 
พืน้ท่ีฝ่ัง Central Q cut PLZ.2.SHP015B 100.00 

Vaio PLZ.2.SHP015A 40.96 
M SHOP  PLZ.2.SHP016 220.29 

พืน้ท่ีฝ่ัง Central TOT SHOP PLZ.2.SHP017A 101.52 
 

ธนาคารกรุงเทพ 

PLZ.2.SHP017B - 
018A 209.48 

 DIRECT 2U PLZ.2.SHP018B 113.24 
 บางกอกสตดูิโอ PLZ.2.SHP019 161.61 

รวมพืน้ทีช่ัน้ที ่2 947.10 

ชั้นที ่3    
Campus Park Babies Genius PLZ.3.FCS110 82.01 

 มมุนมสด PLZ.3.FCS111 23.00 
 ศนูยฝึ์กวชิาชีพฯเชือกเทยีน PLZ.3.FCS112 12.80 
 หอ้งวา่ง PLZ.3.FCS113-114 25.60 
 Quality Kids PLZ.3.FCS115 14.00 
 ตกักศิลา PLZ.3.FCS116 14.00 
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ชั้น ชื่อร้านคา้ เลขที ่ พืน้ที ่(ตรม.) 
Campus Park Hi-tech Kids PLZ.3.FCS117 14.00 

 ร.ร.ฟิวเจอรค์ณิตศาสตรแ์ละภาษา PLZ.3.FCS118 105.01 
 โรงเรียนกวดวชิาอาจารยปิ์ง PLZ.3.FCS119 326.85 
 New Education World PLZ.3.FCS120 295.18 
 โรงเรียนกวดวชิานวศกึษา (JIA) PLZ.3.FCS121-122 415.37 
 โรงเรียนสอนศิลปะตน้ศิลป์ PLZ.3.FCS123 89.66 
 Clay Works PLZ.3.FCS124 89.66 
 PLZ.3.FCS125             -  

โซน 3F Fashion ศนูยท์นัตกรรมฟิวเจอร ์ PLZ.3.FAS012A 86.97 
 พืน้ท่ีส่วนกลาง PLZ.3.FAS012B            -  
 ขนมจีนสตรีท PLZ.3.FAS013 107.98 
 ต าต า PLZ.3.FAS014 109.20 

โซน Feelfit SIRIUM BEAUTY CARE PLZ.3.FFS017 68.92 
รวมพืน้ทีช่ัน้ที ่3 1,880.21 
รวมพืน้ทีท่ัง้หมด 3,840.08 

 

โครงสร้างรายได้ในชว่ง 3 ปีทีผ่่านมา ดังนี ้ 

รายละเอียด 2552 2553 2554 2555 
 6 เดือนแรก  

รายไดค้่าเช่า (ลา้นบาท) 
• ผูเ้ช่าหลกั 
• ผูเ้ช่ารายย่อย 

 
 

25.1 

 
 

27.7 

 
 

28.7 

 
 

   15.9 

จ านวนผูเ้ช่าทัง้หมด (ราย)(ก) 
• ผูเ้ช่าหลกั 
• ผูเ้ชา่รายย่อย 

 
 

28 

 
 

29 

 
 

30 

 
 

    28 

พืน้ท่ีใหเ้ช่า (ตารางเมตร)  3,220 3,667 3,804 3,840 

อตัราการเช่าพืน้ท่ี (รอ้ยละ) 99 95 100     93 

ค่าเช่าเฉล่ีย (บาท/ตารางเมตร)(ข) 656 661 630(ค)    744 

ที่มา: บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั 
หมายเหต:ุ 
(ก) ไม่รวมผูเ้ช่าพืน้ที่ในพืน้ที่ส่วนกลาง  
(ข) เป็นอตัราค่าเช่าเฉลี่ยของผูเ้ช่ารายย่อยไม่รวมพืน้ที่ส่วนกลาง 
(ค) มีการลดค่าเช่า เนื่องจากสถานการณน์ า้ท่วมในไตรมาส 4 
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ประเภทของผู้เช่าของพืน้ทีเ่พิม่ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2555 

ประเภทของผู้เช่า จ านวน (ราย) พืน้ที ่(ตร.ม.) ร้อยละของ
พืน้ที ่

โรงเรียนกวดวชิา 9 1,204 32 

แฟชั่นและเสรมิความงาม 6 774 20 

อาหาร 3   240  6 

อื่นๆ 10 1,156 30 

หอ้งวา่ง - 466 12 

รวม 28 3,840 100 

ที่มา: บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั 

(3)  สรุปสาระส าคัญของสัญญาทีเ่กี่ยวขอ้งกบักองทนุรวมในการเพิ่มทนุคร้ังที ่1 

สรุปสาระส าคญัของสญัญาที่เก่ียวขอ้งกบัการลงทนุในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 1ดงัต่อไปนี ้

 (3.1)  สรุปสาระส าคัญของสัญญาเช่าทีด่ิน 

ผู้ให้เช่า บรษิัท พิพฒันสิน จ ากดั 

ผู้เช่า บรษิัท รงัสิตพลาซา่ จ ากดั 

ทรัพยส์ินทีเ่ชา่ ที่ดินบางส่วนตามโฉนดเลขที่ 310 ตัง้อยู่ที่ต  าบลบึงทะเลสาบ (คลองรงัสิต
ฝ่ังเหนือ) อ าเภอธัญบุรี จงัหวดัปทมุธานี เนือ้ที่ประมาณ 106 ไร ่2 งาน และ
ที่ดินโฉนดเลขที่ 92118 ตั้งอยู่ที่ต  าบลประชาธิปัตย ์อ าเภอธัญบุรี จังหวัด
ปทมุธานี เนือ้ที่ 1 ไร ่3 งาน 67.5 ตารางวา 

ระยะเวลาการเช่า 15 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2570 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2584 

หน้าทีข่องรังสติพลาซ่า (1) รงัสิตพลาซา่จะตอ้งช าระคา่เช่าที่ดินที่เชา่ใหถ้กูตอ้งครบถว้น  
(2) รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งดูแล บ ารุงรักษา และซ่อมแซมอาคารและส่ิงปลูก

สรา้งบนที่ดินที่เช่า ใหอ้ยู่ในสภาพเรียบรอ้ยและใชก้ารไดด้ี ดว้ยค่าใชจ้่าย
ของรงัสิตพลาซ่าเอง 

(3) เมื่อสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลงไม่ว่าดว้ยเหตุใด รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งส่งมอบ
ที่ดินที่เช่าพรอ้มกับทรพัยสิ์นทั้งหมดตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญาให้แก่
พิพัฒนสินในสภาพใช้งานตามปกติ (ยกเวน้การสึกหรอหรือการเส่ือม
โทรมตามสภาพ) 

(4) รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งรบัผิดชอบชดใชแ้ละกระท าการใดๆ เพื่อมิใหพ้ิพฒัน
สินถูกเรียกรอ้งหรือฟ้องรอ้งใดๆ อันเกิดจากการก่อสรา้งและด าเนิน
โครงการศูนยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ รงัสิต บนที่ดินที่เช่า และกระท าการ
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ใดๆ เพื่อมิใหพ้ิพัฒนสินถูกเรียกรอ้งใดๆ ท่ีเกิดขึน้จากการฝ่าฝืนหรือไม่
ปฏิบัติตามหนา้ที่ของรงัสิตพลาซ่าที่มีอยู่ตามข้อตกลง ค ารบัรองหรือ 
ขอ้สัญญา หรือที่เกิดขึน้จากความประมาทเลินเล่อของรังสิตพลาซ่า 
หรือตวัแทนตลอดจนลกูจา้งและคู่สญัญาของรงัสิตพลาซ่า  

(5) รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งรบัผิดชอบค่าใช้จ่ายในการก่อสรา้งและซ่อมแซม
ถนนและทางเดินเทา้ในบรเิวณที่ดินที่เช่า 

(6)  ภายใต้เงื่อนไขและข้อยกเว้นที่ระบุไว้ในสัญญา รังสิตพลาซ่าจะขอ
ความยินยอมจากพิพัฒนสินเป็นลายลักษณ์อักษรก่อนในการท า 
สญัญาเช่า หรือสญัญา ค ามั่น หรือค าเสนอใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัอาคารซึ่ง
มีระยะเวลาผูกพนัตามสญัญาเกินกว่า 3 ปี อนัตอ้งจดทะเบียนการเช่า 
ทัง้นี ้พิพฒันสินจะไม่ใหค้วามยินยอมโดยไม่มีเหตผุลสมควรมิได ้

(7) รงัสิตพลาซ่าจะไม่ดัดแปลง รือ้ถอน หรือเปล่ียนการใช้อาคารส าหรับ
กิจการหนึ่งไปใชเ้ป็นอาคารส าหรบัอีกกิจการหนึ่งซึ่งตอ้งไดร้บัอนุญาต
จากหน่วยงานของรัฐตามกฎหมายควบคุมอาคาร โดยมิไดร้ับความ
ยินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากพิพฒันสิน 

(8) รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งไม่โอนสิทธิเรียกรอ้งหรือสิทธิใด ๆ ของรงัสิตพลาซ่า
ตามสญัญาใหเ้ช่าพืน้ท่ีอาคารซึ่งรงัสิตพลาซ่าท ากับบุคคลภายนอกและ
กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ หรือก่อใหเ้กิดภาระติดพนัโดยประการอื่น
โดยมิไดร้บัความยินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากพิพฒันสิน 

(9) รังสิตพลาซ่าจะต้องไม่แก้ไขเพิ่มเติมสัญญาเช่าอาคารศูนย์การค้า 
ฟิวเจอรพ์ารค์ รังสิต และสัญญาให้สิทธิใช้พื ้นที่ ส่วนกลางและหา
ประโยชน์อาคารโครงการฟิวเจอรพ์ารค์ รังสิต ซึ่งรงัสิตพลาซ่าท ากับ
กองทุนรวมอสังหาริมทรพัยโ์ดยมิไดร้ับความยินยอมเป็นลายลักษณ์
อกัษรจากพิพฒันสิน 

(10)  รังสิตพลาซ่าจะตอ้งจัดท ารายการสัญญาหรือข้อตกลงใดๆ ที่รังสิต
พลาซ่าได้เข้าท ากับบุคคลภายนอกและกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
เก่ียวกับการเซง้ การใหเ้ช่าที่ดินที่เช่าและอาคารบนที่ดินที่เช่า การให้
เช่าอุปกรณ์และเครื่องตกแต่ง และการให้บริการบนที่ดินที่เช่าหรือใน
อาคารบนที่ดินที่ เช่าอันมีระยะเวลาการเช่าหรือให้บริการตั้งแต่วันที่  
1 มกราคม 2570 เป็นตน้ไป และมอบให้แก่พิพัฒนสิน ภายในเวลาที่
ก าหนด 

การประกันภัย รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งท าการประกันอคัคีภยัและวินาศภยัอื่นๆ คือการจลาจล 
การระเบิดทุกชนิด รวมทั้งการระเบิดของแก๊สที่ใชป้ระโยชน์ในทางการคา้  
ภัยทางอากาศและเครื่องบินตก แผ่นดินไหว หรือภัยธรรมชาติอย่างอื่น 
ส าหรบัอาคารและส่ิงปลกูสรา้งตลอดจนทรพัยสิ์นของรงัสิตพลาซ่าที่ก าหนด
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ไวใ้นสญัญาทัง้หมด กบับรษิัทประกันภยัที่พิพฒันสินใหค้วามเห็นชอบ ทัง้นี ้
รงัสิตพลาซ่าจะเป็นผูช้  าระเบีย้ประกันภัยเองแต่เพียงผูเ้ดียวและกรมธรรม์
ประกันภัยจะตอ้งระบุให้พิพัฒนสินเป็นผู้รบัประโยชน์ และรงัสิตพลาซ่า
จะตอ้งส่งส าเนากรมธรรมป์ระกันภัยใหแ้ก่พิพัฒนสิน ทั้งนี ้จ านวนวงเงินที่
เอาประกันภยัต่างๆ ดงักล่าวจะเท่ากบัมลูค่าทรพัยสิ์นที่จะสรา้งขึน้แทนใหม่ 
(replacement value) ของทรพัยสิ์นของรงัสิตพลาซ่า 

ทรัพยส์ินทีเ่ชา่เสียหาย
หรือถูกท าลาย 

ในกรณีที่อาคารหรือส่ิงปลกูสรา้งอื่นบนที่ดินที่เช่าเกิดสูญหายหรือเสียหาย
ไม่ว่าทั้งหมดหรือแค่บางส่วนก็ตาม รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งแจง้ให้พิพัฒนสิน
ทราบภายในระยะเวลา 30 วันนับแต่วันที่บริษัทประกันภัยไดแ้จง้ใหร้ังสิต
พลาซ่าทราบถึงจ านวนเงินค่าสินไหมทดแทน  ว่ารังสิตพลาซ่ามีความ
ประสงคจ์ะซ่อมแซมหรือสรา้งอาคารขึน้ใหม่ตามรูปแบบเดิมหรือไม่ หาก
รงัสิตพลาซ่าตกลงซ่อมแซมหรือจดัสรา้งอาคารขึน้ใหม่ พิพฒันสินจะจ่ายค่า
สินไหมทดแทนที่ไดร้บัจากบริษัทประกันใหแ้ก่รังสิตพลาซ่าเป็นงวดๆ ตาม
สดัส่วนท่ีรงัสิตพลาซ่าไดซ้่อมแซมหรือจดัสรา้งขึน้ใหม่ และเมื่อรงัสิตพลาซ่า
ไดซ้่อมแซมหรือจดัสรา้งขึน้ใหม่ภายในก าหนดเวลาตามที่ตกลงรว่มกันแลว้ 
รงัสิตพลาซ่าจะมีสิทธิครอบครองใชท้ี่ดินที่เช่าตามสัญญาฉบับนีไ้ดต้่อไป
ภายในก าหนดระยะเวลาการเช่าที่เหลือของสัญญาฉบับนี ้ ทั้งนี ้ถา้เงินค่า
สินไหมทดแทนที่ไดร้บัจากบริษัทประกันภยัไม่เพียงพอที่จะใชใ้นการซ่อมแซม
หรือจัดสรา้งอาคารขึน้ใหม่ รงัสิตพลาซ่าตกลงรบัผิดชอบในเงินส่วนที่ขาด
นั้นเอง หากรังสิตพลาซ่าตกลงไม่ซ่อมแซมหรือจัดสรา้งขึน้ใหม่ตามรูป
แบบเดิมหรือรูปแบบอื่นใดที่คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายเห็นชอบร่วมกัน ใหถื้อว่า
สญัญาฉบบันีเ้ป็นอนัสิน้สดุลง 

การโอนสิทธิการเช่าและ
การให้เช่าช่วง 

รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งไม่โอนสิทธิการเช่าตามสัญญาฉบบันีใ้หแ้ก่ผูอ้ื่น เวน้แต่
จะไดร้บัความยินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากพิพฒันสิน 

เหตุผิดนัดหรือเหตแุหง่
การเลิกสัญญา และผล
ของการผิดนัดหรือผล
แห่งการเลกิสัญญา 

รงัสิตพลาซ่ามีสิทธิเลิกสัญญาฉบับนีไ้ดเ้มื่อปรากฏเหตุการณใ์ดเหตุการณ์
หน่ึงดงัต่อไปนี ้

(1) ในกรณีที่พิพัฒนสินปฏิบัติผิดสัญญา หรือไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนด
และไดท้ าการแกไ้ขหรือปฏิบตัิใหถู้กตอ้งตามสญัญาภายในระยะเวลา
ที่ก าหนด รงัสิตพลาซ่ามีสิทธิเลิกสญัญาไดท้นัที หากรงัสิตพลาซ่ามิได้
ใชสิ้ทธิเลิกสัญญา รงัสิตพลาซ่าอาจเขา้ท าการแกไ้ขเหตุแห่งการผิด
สัญญาดังกล่าวดว้ยตนเอง หรือมอบหมายให้บุคคลอื่นท าการแกไ้ข
แทนตน ในการนีพ้ิพฒันสินตกลงรบัผิดชอบชดใชค้่าใชจ้่ายทัง้หลายที่
รงัสิตพลาซ่าไดจ้่ายไปเพื่อการดงักล่าวใหแ้ก่รงัสิตพลาซ่า 

(2) เมื่อที่ดินที่เช่า และ/หรือ ส่ิงปลูกสรา้งใดๆ ในที่ดินที่เช่าทั้งหมดหรือ
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บางส่วนถูกเวนคืน ถูกยึด หรือถูกครอบครองดว้ยประการใดๆ โดยรฐั 
ทัง้นี ้หากรงัสิตพลาซ่ามิไดใ้ชสิ้ทธิในการเลิกสญัญา รงัสิตพลาซ่าตก
ลงเป็นผูร้บัผิดชอบโดยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง ในการซ่อมแซม
แก้ไขหรือปรบัปรุงที่ดินและอาคารหรือส่ิงปลูกสรา้งอื่นในที่ดินที่เช่า
เพื่อให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของการเช่าที่ดิน ให้แล้วเสร็จใน
ระยะเวลาอนัสมควร และในกรณีเช่นนี ้คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงให้
สญัญาฉบบันีย้งัคงมีผลใชบ้งัคบัต่อไปเฉพาะส่วนที่ดินท่ีมิไดถ้กูเวนคืน 
ถูกยึด หรือถูกครอบครองดังกล่าวข้างตน้ โดยพิพัฒนสินและรงัสิต
พลาซ่าตกลงจะปรบัอตัราคา่เช่าลดลงตามส่วนที่ดนิท่ีถกูเวนคนื ถกูยึด 
หรือถกูครอบครอง 

พิพฒันสินมีสิทธิเลิกสญัญาฉบบันีไ้ดเ้มื่อปรากฏเหตกุารณใ์ดเหตกุารณห์น่ึง
ดงัต่อไปนี ้

(1) เมื่อรงัสิตพลาซ่าไม่ช าระค่าหนา้ดิน หรือค่าเช่าเป็นเวลาติดต่อกัน 2 
งวด และการไม่ช าระหนีด้งักล่าวไดล่้วงเลยเกินกว่าระยะเวลา 30 วัน 
นับแต่วันที่พิพัฒนสินไดใ้ห้ค าเตือนเป็นหนังสือให้รงัสิตพลาซ่าแลว้ 
และรงัสิตพลาซ่ายินยอมใหพ้ิพฒันสินเรียกค่า เสียหายไดด้ว้ย 

(2) เมื่อรงัสิตพลาซ่าปฏิบตัิผิดสญัญาหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดหรือค า
รับรองที่ให้ไว้ในสัญญาฉบับนี ้และมิได้ท าการแก้ไขหรือปฏิบัติให้
ถูกตอ้งตามสัญญาภายในระยะเวลาที่ก าหนด พิพัฒนสินมีสิทธิเลิก
สัญญาฉบับนีไ้ดท้ันที หากพิพัฒนสินมิไดใ้ช้สิทธิในการเลิกสัญญา 
พิพฒันสินอาจเขา้ท าการแกไ้ขเหตแุห่งการผิดสญัญาดงักล่าวนัน้ดว้ย
ตนเอง หรือมอบหมายใหบ้คุคลอื่นท าการแกไ้ขแทนตน ในการนีร้งัสิต
พลาซ่าตกลงรบัผิดชอบชดใชค้่าใชจ้่ายทัง้หลายที่พิพฒันสินไดจ้่ายไป
เพื่อการดงักล่าวใหแ้ก่พิพฒันสิน 

(3) เมื่อศาลพิพากษาใหร้งัสิตพลาซ่าลม้ละลาย หรือมีค าสั่งพิทกัษ์ทรพัย์
ของรังสิตพลาซ่า หรือเมื่อทรัพย์สินของรังสิตพลาซ่าทั้งหมดหรือ
บางส่วนถกูยึดหรืออายดัตามค าพิพากษาหรือค าสั่งของศาล 

หมายเหต ุ: คู่สญัญาไดด้ าเนนิการจดทะเบียนการเช่าตามสญัญาฉบบันีเ้รียบรอ้ยแลว้ เม่ือวนัที่ 29 มิถนุายน พ.ศ. 2555 
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(3.2) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาเช่าอาคารส าหรับพืน้ทีส่่วนเพิ่ม 
3,840 ตารางเมตร (ส าหรับระยะเวลาการเช่าตั้งแต่วันที่ ลงนามในสัญญาฉบับนี ้ 
ถึงปี พ.ศ. 2569)            

ผู้ให้เช่า บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั  

ผู้เช่า กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์  

ทรัพยส์ินทีเ่ชา่ พื ้นที่ เช่าเพิ่มเติมในอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต คิดเป็นเนื ้อที่
ประมาณ 3,840.08 ตารางเมตร (“พืน้ที่เช่าเพิ่มเติม”) และอุปกรณ์ส่วนควบ
ต่างๆ ที่ติดตั้งและใช้งานอยู่ในพืน้ที่เช่าเพิ่มเติม (“อุปกรณ์เพิ่มเติม”) ทั้งนี ้
คู่สัญญารับทราบและตกลงให้ค าว่า “ทรัพย์ที่ เช่า” ในสัญญาเช่าอาคาร
ศูนย์การค้าฟิวเจอร ์พารค์ รังสิตหมายความรวมถึงพืน้ที่เช่าเพิ่มเติมและ
อุปกรณ์เพิ่มเติม และ ค าว่า “อุปกรณ์” ในสัญญาเช่าอาคารศูนย์การค้า 
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต หมายความรวมถึงอุปกรณ์เพิ่มเติมที่ระบุไว้ในสัญญา
แกไ้ขเพิ่มเติมฉบบันีด้ว้ย  

ระยะเวลาการเช่า ประมาณ 14 ปี ตัง้แต่ นบัตัง้แต่วนัที่ลงนามในสญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมจนถึงวนัที่ 
31 ธันวาคม พ.ศ. 2569 

สิทธิในการตอ่อายุ
สัญญาเช่าเม่ือสัญญา
เช่าครบก าหนด 

เมื่อรงัสิตพลาซ่าไดสิ้ทธิในการต่ออายสุญัญาเช่าท่ีดินออกไปอีก รงัสิตพลาซ่า
ยินยอมให้ค ามั่นแก่กองทุนรวม โดยจะใหก้องทุนรวมมีสิทธิเช่าทรพัยท์ี่เช่า
ต่อไปอีกเป็นระยะเวลาเท่ากับระยะเวลาที่รังสิตพลาซ่าได้รับการต่ออายุ
สัญญาเช่าที่ดิน นับแต่วันที่สัญญาเช่าสิน้สุดลง รังสิตพลาซ่าจะแจ้งให้
กองทนุรวมทราบถึงการไดร้บัการต่ออายสุญัญาเช่าที่ดินดงักล่าว 

เงือ่นไขในการตอ่อายุ
สัญญาเช่าเม่ือสัญญา
เช่าครบก าหนด 

หากกองทุนรวมประสงคจ์ะใช้สิทธิในการเช่าทรพัยท์ี่เช่าต่อไป กองทุนรวม
จะตอ้งแจง้ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบภายในเวลาที่ก าหนด ทัง้นี ้ใหถื้อว่าคู่สญัญา
ตกลงท าสญัญาเช่าใหม่โดยมีเงื่อนไขตามสญัญาฉบบันี ้(ยกเวน้อตัราค่าเช่า
และระยะเวลาการเช่าที่คู่สัญญาจะตอ้งตกลงกันใหม่) ทัง้นี ้การเช่าดงักล่าว
ตอ้งมีระยะเวลาไม่เกินระยะเวลาการเช่าภายใตส้ญัญาเช่าที่ดินตามที่รงัสิต
พลาซ่ามีสิทธิในการต่ออายสุญัญาเช่าที่ดิน 

ค่าเช่า กองทุนรวมจะตอ้งช าระค่าตอบแทนการใหเ้ช่าพืน้ที่เช่าเพิ่มเติมและอุปกรณ์
เพิ่มเติมใหแ้ก่รงัสิตพลาซ่าเป็นจ านวนทั้งสิน้ 227,000,000 บาท โดยจะช าระทั้ง
จ านวนในวนัที่จดทะเบียนการเช่าตามสญัญาฉบบันีต้่อส านกังานที่ดินที่เก่ียวขอ้ง  
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หน้าทีข่องกองทุนรวม (1) กองทุนรวมตกลงปฏิบัติตามข้อก าหนดในสัญญาฉบับนี ้ ตลอดจน
ระเบียบและกฎเกณฑต์่างๆ ท่ีรงัสิตพลาซ่าไดก้ าหนด และประกาศซึ่งใช้
กับกองทุนรวมทุกราย รวมถึง ควบคุมดูแลให้ผู้เช่าช่วงปฏิบัติตาม
ระเบียบและกฎเกณฑด์งักล่าวดว้ย 

(2)  กองทนุรวมจะไม่ท าการก่อสรา้งส่ิงปลกูสรา้งหรือส่วนควบใดๆ ในทรพัย์
ที่เช่า และจะไม่ท าการแกไ้ขดดัแปลงส่วนใดๆ ของทรพัยท์ี่เช่า เวน้แต่จะ
เป็นการปรบัปรุงทรพัยท์ี่เช่าเพื่อใหเ้หมาะสมกับการประกอบธุรกิจของ
กองทนุรวม โดยกองทนุรวมตอ้งส่งแบบแปลนการแกไ้ขดดัแปลงพืน้ท่ีใน
ทรพัยท์ี่เช่าและไดร้บัความยินยอมล่วงหนา้เป็นหนงัสือจากรงัสิตพลาซ่า  

(3) กองทุนรวมตกลงรบัผิดชดใชค้่าเสียหาย ในกรณีที่การก่อสรา้งส่ิงปลกูสรา้ง 
หรือส่วนควบ หรือการแกไ้ขดัดแปลงส่วนใดๆ ในทรพัยท์ี่เช่าก่อให้เกิด
ความเสียหายแก่บุคคลหรืออาคารอื่นใด หรือการท าผิดกฎหมาย กฎ 
ระเบียบ หรอืขอ้บงัคบัอื่นใด  

(4) กองทุนรวมตกลงรับผิดชดใช้ต่อรังสิตพลาซ่า ในค่าเสียหายและ
ค่าใชจ้่ายใดๆ ท่ีเกิดขึน้จากการปฏิบตัิผิดสญัญา ความบกพร่องในการ
ปฏิบตัิหนา้ที่ ไม่ปฏิบตัิตามหนา้ที่ หรือปฏิบตัิหนา้ที่ผิดพลาด หรือที่เกิด
จากความประมาทเลินเล่อของกองทุนรวมในการปฏิบัติตามสัญญา
ฉบบันี ้เวน้แต่ความเสียหายดงักล่าวเกิดจากความประมาทเลินเล่อหรือ
ความบกพร่องในการปฏิบตัิหนา้ที่หรือการไม่ปฏิบตัิตามหนา้ที่ หรือการ
ปฏิบตัิหนา้ที่ผิดพลาดของรงัสิตพลาซ่า ในฐานะผูใ้หเ้ช่า 

(5)  กองทนุรวมมีหนา้ที่บ ารุงรกัษา ซอ่มแซม และปรบัปรุงทรพัยท์ี่เช่า เพื่อให ้
ทรพัยท์ี่เช่าคงอยู่ในสภาพท่ีดี (Maintenance) หรือการด าเนินการใดๆ 
เก่ียวกบัการตกแต่งภายใน (Renovation) ดว้ยค่าใชจ้่ายของกองทนุรวมเอง  

(6)  กองทุนรวมมีหนา้ที่ช  าระภาษีโรงเรือนและที่ดิน และภาษีบ ารุงทอ้งที่ที่
เก่ียวขอ้งกบัการใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่านบัแต่วนัท่ีท าสญัญาฉบบันี ้

หน้าทีข่องรังสติพลาซ่า (1)  รงัสิตพลาซ่าตกลงให้กองทุนรวมไดใ้ชป้ระโยชน์จากทรพัยท์ี่เช่า และ
พืน้ที่ต่างๆ ของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร ซึ่งเป็นพืน้ที่ที่ไม่อยู่ภายใตสิ้ทธิการเช่า หรือสิทธิการใช้
ประโยชนข์องบคุคลภายนอก เช่นเดียวกบัผูเ้ช่ารายอื่นๆ ของรงัสิตพลาซ่า 

(2) รงัสิตพลาซ่าตกลงเป็นผู้ให้บริการพื ้นที่ส่วนกลางและสาธารณูปโภค
ทัง้หมดส าหรบัทรพัยท์ี่เช่า ตลอดอายสุญัญาเช่า  

(3)  รงัสิตพลาซ่าตกลงบอกกล่าวใหก้องทุนรวมทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร
ทนัทีท่ีทราบว่าเกิดเหตุการณใ์ดๆ ที่มีผลกระทบหรืออาจมีผลกระทบต่อ
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สถานะทางการเงินของรงัสิตพลาซ่าอย่างมีนยัส าคญั ซึ่งจะมีผลกระทบ
ต่อการปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี ้หรือมีผลกระทบต่อการใชท้รพัยข์อง
กองทนุรวมตามสญัญาฉบบันี ้ 

(4) ในกรณีที่รงัสิตพลาซ่าพัฒนาอาคารพาณิชย ์อาคารส านักงาน หรือ
อาคารศนูยก์ารคา้ใดๆ บนท่ีดินที่เช่าหรือที่ดินขา้งเคียงที่รงัสิตพลาซ่าจะ
ไดม้าหรือจะไดเ้ช่าในอนาคต เมื่อรงัสิตพลาซ่าไดพ้ัฒนาหรือก่อสรา้ง
อาคารดังกล่าวแลว้เสร็จ รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งเสนอต่อกองทุนรวมเพื่อ
พิจารณาว่ากองทุนรวมจะเช่าทรพัยสิ์นที่สรา้งเสร็จนั้นเพิ่มเติมหรือจะ
ซือ้ทรพัยสิ์นนั้นหรือไม่ เมื่อกองทุนรวมไดแ้สดงเจตนาที่จะซือ้หรือเช่า
ทรพัยสิ์นนัน้แลว้ รงัสิตพลาซ่าตกลงที่จะใหเ้ช่าหรือขายทรพัยสิ์นนัน้แก่
กองทุนรวมและรังสิตพลาซ่าตกลงที่จะไม่ เสนอต่อบุคคลภายนอก
เพื่ อให้เช่าหรือซื ้อทรัพย์สินนั้น เว้นแต่กองทุนรวมได้ปฏิเสธเป็น 
ลายลกัษณอ์กัษรต่อรงัสิตพลาซ่าที่จะเช่าหรือซือ้ทรพัยสิ์นนัน้แลว้ 

(5) รังสิตพลาซ่ามีหน้าที่ ซ่อมแซมเหตุช ารุดบกพร่อ งของโครงสร้าง 
(Structure) ของอาคาร โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ในส่วนท่ีเก่ียวกบั
ทรพัยท์ี่เช่าดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

(6) รงัสิตพลาซ่าตกลงจะเป็นผูช้  าระค่าธรรมเนียมและอากรแสตมป์ในการ
จดทะเบียนการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารค้าฟิวเจอร ์
พารค์ รงัสิต กบัเจา้พนกังานท่ีดิน 

การประกันภัย (1) กองทุนรวมจะเป็นผูเ้อาประกันภัยและเป็นผู้รบัประโยชน ์ส าหรบัการ
ประกันภัยสิทธิการเช่าและประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก  (Business 
Interruption Insurance) ส าหรบัทรพัยท์ี่เช่าดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเอง  

(2) กองทุนรวมจะเป็นผูเ้อาประกันภัยและเป็นผู้รบัประโยชน ์ส าหรบัการ
ประกนัภยัคุม้ครองสิทธิการเช่าดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเอง  

(3) รงัสิตพลาซ่าจะเป็นผู้เอาประกันส าหรับประกันการเส่ียงภัยทุกชนิด  
(All Risk Insurance) ส าหรับอาคาร โครงการ ฟิวเจอร  ์พารค์ รังสิต  
ซึ่งรวมถึงทรพัยท์ี่เช่า และก าหนดใหร้งัสิตพลาซ่าเป็นผูร้บัผลประโยชน์
ในกรมธรรมป์ระกนัภัยที่จดัท าขึน้ส าหรบัทรพัยท์ี่เช่า ดว้ยค่าใชจ้่ายของ
รงัสิตพลาซ่าเอง 

(4) กองทุนรวมและรงัสิตพลาซ่าจะจัดใหม้ีการประกันภัยเพื่อความรบัผิด
ต่อบุคคลภายนอก (General Public Liability Insurance) ส าหรบัพืน้ที่
ที่เก่ียวขอ้งตามปกติธุรกิจของตน ตลอดระยะเวลาการเช่าดว้ยค่าใชจ้่าย
ตนเอง 
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ทรัพยส์ินทีเ่ชา่เสียหาย
หรือถูกท าลาย 

(1) ในกรณีที่ทรัพย์ที่ เช่าเกิดความเสียหายบางส่วนไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ 
นอกเหนือจากเหตคุุม้ครองภายใตป้ระกนัสิทธิการเช่า ใหส้ญัญาฉบบันี ้
ยงัคงมีผลบงัคบัใชไ้ดต้่อไป ทัง้นี ้เฉพาะทรพัยท์ี่เช่าในส่วนที่ไม่เสียหาย
และยงัอยู่ในสภาพท่ีสามารถใชป้ระโยชนไ์ด ้ 

(2) หากทรัพย์ที่ เช่าได้รับความเสียหาย และกองทุนรวมไม่สามารถใช้
ประโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่าไดโ้ดยผลของกฎหมายที่ เก่ียวขอ้ง หรืออาคาร 
โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ไม่สามารถใชง้านไดเ้กินกว่ารอ้ยละ 50 
ของพื ้นที่ของอาคาร หรือในกรณีอื่นใดที่ เป็นความคุ้มครองภายใต้
ประกนัคุม้ครองสิทธิการเช่าที่กองทนุรวมจดัท าขึน้เพื่อคุม้ครองสิทธิของ
กองทนุรวมภายใตส้ญัญาฉบบันี ้(“เหตคุุม้ครองภายใตป้ระกันสิทธิการ
เช่า”) คู่สญัญาตกลงด าเนินการดงัต่อไปนี ้

ก. ใหส้ญัญาสิน้สดุลงภายในระยะเวลาที่ก าหนด เวน้แต่รงัสิตพลาซ่า
ยืนยนัความประสงคว์่าจะก่อสรา้งทรพัยท์ี่เช่าขึน้ใหม่  

ข.  ในกรณีที่รงัสิตพลาซ่ายืนยันความประสงคว์่าจะก่อสรา้งทรพัยท์ี่
เช่าขึน้ใหม่  รังสิตพลาซ่าตกลงจะสรา้งทรพัย์ที่ เช่าขึน้ใหม่ด้วย
ค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

ค.  รงัสิตพลาซ่าจะเป็นผูด้  าเนินการจดัใหม้ีการก่อสรา้งตามแบบแปลน 
แผนงาน และขอ้ผกูพนัตามที่รงัสิตพลาซ่ามีอยู่ตามสญัญาเช่าที่ดิน 
และรงัสิตพลาซ่าจะต้องด าเนินการก่อสรา้งให้แล้วเสร็จภายใน
ระยะเวลาที่ก าหนด โดยทรพัย์ที่เช่าที่ก่อสรา้งขึน้ใหม่ต้องอยู่ใน
สภาพที่ไม่ด้อยไปกว่าสภาพของทรัพย์ที่ เช่าในวันก่อนวันที่เกิด
ความเสียหายดงักล่าว 

ใหถื้อว่าสิทธิและหนา้ที่ของคู่สญัญาตามสญัญาฉบบันีย้งัคงมีผล
ต่อไปจนกว่าจะไดม้ีการก่อสรา้งทรพัยสิ์นใหม่ขึน้มาแทนที่ทรัพยท์ี่
เช่าตามสญัญาฉบบันี ้

(3) หากทรพัยท์ี่เช่าไดร้บัความเสียหายบางส่วนไม่ว่าดว้ยเหตุใดๆ นอกเหนือ 
จากเหตุคุม้ครองภายใตป้ระกันสิทธิการเช่า โดยยงัคงสามารถใชท้รพัย์
ที่เช่าบางส่วนเพื่อประโยชนใ์นการด าเนินธุรกิจต่อไปได ้รงัสิตพลาซ่าจะ
ด าเนินการซ่อมแซมทรพัยท์ี่เช่าใหค้งเดิมดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

(4) หากรงัสิตพลาซ่าไม่เริ่มด าเนินการใดๆ เก่ียวกับการซ่อมแซมอาคาร 
โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ภายในระยะเวลาที่ก าหนด กองทุนรวมมี
สิทธิในการบรหิารจดัการค่าสินไหมทดแทนท่ีบรษิัทผูร้บัประกนัอนมุัติใน
การซ่อมแซมอาคาร โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต  
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การโอนสิทธิการเช่า
และการให้เช่าชว่ง 

กองทุนรวมจะไม่โอนสิทธิการเช่าไม่ว่าทั้งหมด หรือแต่บางส่วนใหแ้ก่บุคคล
ใดๆ เวน้แต่ (ก) รงัสิตพลาซ่าจะใหค้วามยินยอมเป็นประการอื่น หรือ (ข) เป็น 
การน าทรัพย์ที่ เช่าออกให้บุคคลภายนอกเช่าช่วงพื ้นที่ภายในทรัพย์ที่ เช่า  
(“ผู้เช่าพืน้ที่รายย่อย”) ภายใตข้้อตกลงและเงื่อนไขของสัญญาฉบับนี ้ ทั้งนี ้
ระยะเวลาการเช่าจะตอ้งไม่เกินกว่าระยะเวลาการเช่าของกองทนุรวมที่เหลืออยู่ 

เหตุผิดนัดหรือเหตุแหง่
การเลิกสัญญา 

(ก) กองทุนรวมฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสัญญาฉบับนี ้
สญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ 
รงัสิต หรือผิดค ารบัรองที่ใหไ้วใ้นสญัญาฉบบันีห้รือสญัญาดงักล่าวขา้งตน้ 
และไม่สามารถด าเนินการแกไ้ขภายในระยะเวลาที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั 

(ข) รงัสิตพลาซ่าถูกศาลสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขาด หรือถูกศาลสั่งใหล้ม้ละลาย 
หรืออยู่ในขัน้ตอนการเลิกบริษัท หรือการช าระบัญชี หรือ มีการรอ้งขอให้
ฟ้ืนฟกูิจการของรงัสิตพลาซ่าต่อศาลหรือหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งอาจมีผล
ต่อความสามารถของรงัสิตพลาซ่าในการช าระหนีห้รือปฏิบตัิตามสญัญา 

(ค) รงัสิตพลาซ่าฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่ระบุไว้ในสญัญาฉบบันี ้
หรือผิดค ารับรองที่ให้ไว้ในสัญญาฉบับนี ้ และไม่สามารถด าเนินการ
แกไ้ขภายในระยะเวลาที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั 

(ง) เมื่อครบก าหนดระยะเวลาการเช่าทรพัยท์ี่เช่า 

(จ) คู่สญัญาตกลงเลิกสญัญา 

(ฉ) การเลิกกองทนุรวมตามรายละเอียดที่ก าหนดในโครงการจดัการกองทุนรวม
และหนงัสือชีช้วนของกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์  

(ช) รงัสิตพลาซ่าไดห้ยุดประกอบกิจการซึ่งท าใหก้องทุนรวมไม่สามารถใช้
ประโยชนจ์ากทรพัยท์ี่เช่าไดอ้ย่างมีนยัส าคญั 

(ซ) ทรพัยท์ี่เช่าตกอยู่ภายใตเ้ขตเวนคืน หรือเขตสงวน หรือเขตส ารวจเพื่อ
การเวนคืน และ (ก) พืน้ที่เช่าในส่วนที่ถูกเวนคืนนัน้มีพืน้ที่เกินกว่ารอ้ยละ 
10 ของพืน้ที่รวมของทรัพยท์ี่ เช่า หรือ (ข) ส่วนที่ถูกเวนคืนนั้นมีพืน้ที่ 
นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่รวมของทรพัยท์ี่ เช่า แต่ส่งผลให้กองทุน
รวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่าตามวตัถุประสงคข์องสัญญา
เช่าอย่างมีนยัส าคญั 

(ฌ) หากทรพัยท์ี่เช่าไดร้บัความเสียหายตามที่ก าหนดในสญัญา ใหส้ญัญา
ฉบบันีสิ้น้สดุลงภายหลงัจากพน้ระยะเวลาที่ก าหนด ทัง้นี ้เวน้แต่ภายใน
ระยะเวลาดังกล่าว รังสิตพลาซ่ายืนยันความประสงค์ว่าจะก่อสรา้ง
ทรัพย์ที่ เช่าขึน้ใหม่และกองทุนรวมได้แจ้งให้รังสิตพลาซ่าทราบเป็น 
ลายลกัษณอ์กัษรว่ากองทนุรวมไม่ประสงคใ์หส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง 
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ผลของการผิดนัดหรือ
ผลแห่งการเลกิสัญญา 

(1) ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ตามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ก) และเหตุการณด์ังกล่าว
มิไดเ้ป็นผลจากการที่รงัสิตพลาซ่าไม่ปฏิบัติหน้าที่หรือไม่ปฏิบัติตาม
ขอ้ก าหนดตามสญัญาฉบับนี ้รงัสิตพลาซ่ามีสิทธิเรียกค่าเสียหายจาก
กองทุนรวมจากเหตุดังกล่าวโดยให้ถือว่าไม่มีผลท าให้สัญญาฉบับนี ้
สิน้สดุลง 

(2) ในกรณีที่เกิดเหตุการณต์ามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ข) กองทุนรวมอาจบอกเลิก
สญัญาได ้โดยแจง้ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบล่วงหนา้ 

(3) ในกรณีที่ เกิดเหตุการณ์ตามที่ ระบุ ไว้ในข้อ (ค) ห รือข้อ (ช) และ
เหตุการณ์ดังกล่าวมิได้เป็นผลจากการที่กองทุนรวมไม่ปฏิบัติหน้าที่
หรือไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนดตามสัญญานี้ กองทุนรวมมีสิทธิเรียก
ค่าเสียหายจากรงัสิตพลาซ่าเนื่องจากเหตุดังกล่าว โดยใหถื้อว่าไม่มีผล
ท าใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง 

(4) ในกรณีที่เกิดเหตุการณต์ามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ง) ขอ้ (จ) หรือ (ฉ) ใหถื้อว่า
สัญญาฉบับนี ้ สิ ้นสุดลงโดยที่คู่ สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มี สิทธิเรียก
ค่าเสียหาย ค่าใชจ้่าย หรือเงินหรือประโยชนต์อบแทนอย่างอื่นใดจาก
คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งได ้เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลงกนัเป็นอย่างอื่น 

(5) ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ตามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ซ) ใหถื้อว่าสัญญาฉบับนี ้
สิน้สุดลงเมื่อการเวนคืนทรัพยท์ี่เช่าซึ่งมีลักษณะตามที่ก าหนด เสร็จ
สมบูรณ์หรือเมื่อพน้ระยะเวลาที่ก าหนด ในกรณีที่กองทุนรวมไม่ไดใ้ช้
สิทธิบอกเลิกสญัญาเช่าเนื่องจากมีการเวนคืนนอ้ยกว่ารอ้ยละ10 ของ
พืน้ท่ีรวมของทรพัยท์ี่เช่า และส่วนท่ีถกูเวนคืนไม่เป็นส่วนสาระส าคญัใน
การใช้ประโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่า รงัสิตพลาซ่าและกองทุนรวมจะเจรจา
และตกลงเก่ียวกบัอตัราค่าเช่าใหม่  

(6) เมื่อสญัญาเช่าฉบบันีสิ้น้สดุลงดว้ยเหตุครบก าหนดอายุสญัญาเช่าหรือ
เหตุอื่นใด กองทุนรวมจะส่งมอบทรพัยท์ี่เช่าคืน ตามสภาพที่เป็นอยู่ ณ 
เวลานัน้ 

(7) ในระหว่างระยะเวลาเยียวยาเหตผิุดนดัที่ก าหนดไวใ้นขอ้ (ก) และขอ้ (ค) 
หากเกิดความเสียหายขึน้กับคู่สญัญาที่มิไดป้ฏิบตัิผิดสญัญา คู่สญัญา
ดงักล่าวมีสิทธิที่จะเรยีกรอ้งค่าเสียหายจากคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งที่ฝ่าฝืน
หรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสญัญาฉบบันี ้หรือผิดค ารบัรองที่ให้
ไวใ้นสญัญาฉบบันีไ้ด ้เมื่อคู่สญัญายอมรบัการช าระค่าเสียหายเพื่อเยียวยา
ความเสียหายที่เกิดขึน้แลว้ใหถื้อว่าเหตผิุดสญัญาดงักล่าวระงบัสิน้ลง 

(8) ในกรณีที่กองทุนรวมได้ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาตามเงื่อนไขใดๆ ที่
ก าหนดแลว้โดยแจ้งให้รงัสิตพลาซ่าทราบล่วงหน้า กองทุนรวมสงวน
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สิทธิที่จะใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่าจนกว่าสัญญาฉบบันีสิ้น้สุดลงตาม
ระยะเวลาที่กองทนุรวมก าหนด โดยกองทนุรวมจะไดร้บัช าระคา่เสียหาย 
ค่าเช่าทรพัยท์ี่เช่าคงเหลือ ยกเวน้การสิน้สดุลงของสญัญาตามขอ้ (ฌ)  

(9) ภายหลงัจากที่สัญญาเช่าสิน้สดุลงก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่า
อนัเนื่องมาจากการผิดสญัญาของรงัสิตพลาซ่า เวน้แต่การสิน้สดุลงของ
สญัญาตามขอ้ (ฌ) รงัสิตพลาซ่าตกลงคืนค่าเช่าให้แก่กองทุนรวมตาม
สดัส่วนของระยะเวลาเช่าคงเหลือ ภายในระยะเวลาที่ก าหนด 

หากมีการบอกเลิกสัญญาก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่าตามที่ก าหนด 
คู่สญัญาฝ่ายที่ไม่ไดป้ฏิบตัิผิดสญัญา มีสิทธิเรียกรอ้งค่าเสียหายต่างๆ ตามที่
กฎหมายก าหนดจากคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่ง 

 หมายเหต ุ: คู่สญัญาจะด าเนินการจดทะเบียนการเช่าพืน้ที่เพ่ิมเติมตามสญัญาฉบบันี ้

  (3.3) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาเช่าอาคาร  
  (ส าหรบัระยะเวลาการเช่าตัง้แต่ปี พ.ศ. 2570 ถึง ปี พ.ศ. 2584) 

ผู้ให้เช่า บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั  

ผู้เช่า กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์  

ทรัพยส์ินทีเ่ชา่ พืน้ที่บางส่วนของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต อาคารเลขที่  94  
ปลกูสรา้งบนที่ดินโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ซึ่งเป็นอาคาร 5 ชัน้ (รวมชัน้
ใตด้ิน 1 ชัน้) ตัง้อยู่บนศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ถนนพหลโยธิน ต าบล
ประชาธิปัตย์ อ าเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี รวมเป็นพื ้นที่ เช่าประมาณ 
56,905.74 ตารางเมตร รวมถึงอปุกรณส่์วนควบท่ีตัง้อยู่ในทรพัยท์ี่เช่าดว้ย  

ระยะเวลาการเช่า 15 ปี ตัง้แต่ นบัตัง้แตว่นัที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2570 ถงึวนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2584 

สิทธิในการตอ่อายุ
สัญญาเช่าเม่ือสัญญา
เช่าครบก าหนด 

เมื่อรงัสิตพลาซ่าไดสิ้ทธิในการต่ออายสุญัญาเช่าท่ีดินออกไปอีก รงัสิตพลาซ่า
ยินยอมให้ค ามั่นแก่กองทุนรวม โดยจะให้กองทุนรวมมีสิทธิเช่าทรพัยท์ี่เช่า
ต่อไปอีกเป็นระยะเวลาเท่ากับระยะเวลาที่รังสิตพลาซ่าได้รับการต่ออายุ
สัญญาเช่าที่ดิน นับแต่วันที่สัญญาเช่าสิน้สุดลง รังสิตพลาซ่าจะแจ้งให้
กองทนุรวมทราบถึงการไดร้บัการต่ออายสุญัญาเช่าที่ดินดงักล่าว 

เงือ่นไขในการตอ่อายุ
สัญญาเช่าเม่ือสัญญา
เช่าครบก าหนด 

หากกองทุนรวมประสงคจ์ะใชสิ้ทธิในการเช่าทรพัยท์ี่เช่าต่อไป กองทุนรวม
จะตอ้งแจง้ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบภายในเวลาที่ก าหนด ทัง้นี ้ใหถื้อว่าคู่สญัญา
ตกลงท าสญัญาเช่าใหม่โดยมีเงื่อนไขตามสญัญาฉบบันี ้(ยกเวน้อตัราค่าเช่า
และระยะเวลาการเช่าที่คู่สญัญาจะตอ้งตกลงกันใหม่) ทัง้นี ้การเช่าดงักล่าว
ตอ้งมีระยะเวลาไม่เกินระยะเวลาการเช่าภายใตส้ัญญาเช่าที่ดินตามที่รงัสิต
พลาซ่ามีสิทธิในการต่ออายสุญัญาเช่าที่ดิน 
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ค่าเช่า กองทนุรวมตกลงช าระค่าตอบแทนสิทธิการเช่าใหแ้ก่รงัสิตพลาซ่าเป็นจ านวน
ทั้งสิน้ 891 ล้านบาท (รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)โดยจะช าระทั้งจ านวนในวันที่ 
จดทะเบียนการเช่าตามสญัญาฉบบันีต้่อส านกังานท่ีดินที่เก่ียวขอ้ง และช าระ 
ค่าเช่าพืน้ท่ีและค่าเช่าอปุกรณเ์ป็นรายเดือน ตัง้แต่ปี พ.ศ. 2570 - พ.ศ. 2584 
โดยในปี พ.ศ. 2570 กองทุนรวมตกลงช าระค่าเช่าพืน้ที่และค่าเช่าอุปกรณ ์
จ านวนประมาณ 430 ลา้นบาท (รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) และปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
3 ทกุปีจนถึงปี 25841 

หน้าทีข่องกองทุนรวม (1) กองทุนรวมตกลงปฏิบัติตามข้อก าหนดในสัญญาฉบับนี ้ ตลอดจน
ระเบียบและกฎเกณฑต์่างๆ ที่รงัสิตพลาซ่าไดก้ าหนด และประกาศซึ่ง
ใชก้ับกองทุนรวมทุกราย รวมถึง ควบคุมดูแลใหผู้้เช่าช่วงปฏิบัติตาม
ระเบียบและกฎเกณฑด์งักล่าวดว้ย 

(2) กองทนุรวมจะไม่ท าการก่อสรา้งส่ิงปลูกสรา้งหรือส่วนควบใดๆ ในทรพัย์
ที่เช่า และจะไม่ท าการแกไ้ขดดัแปลงส่วนใดๆ ของทรพัยท์ี่เช่า เวน้แต่
จะเป็นการปรบัปรุงทรพัยท์ี่เช่าเพื่อใหเ้หมาะสมกับการประกอบธุรกิจ
ของกองทุนรวม โดยกองทุนรวมตอ้งส่งแบบแปลนการแกไ้ขดัดแปลง
พืน้ที่ในทรพัยท์ี่เช่าและไดร้ับความยินยอมล่วงหน้าเป็นหนังสือจาก
รงัสิตพลาซ่า  

(3) กองทุนรวมตกลงรบัผิดชดใชค้่าเสียหาย ในกรณีที่การก่อสรา้งส่ิงปลูก
สรา้ง หรือส่วนควบ หรือการแก้ไขดัดแปลงส่วนใดๆ ในทรัพย์ที่ เช่า
ก่อให้เกิดความเสียหายแก่บุคคลหรืออาคารอื่นใด หรือการท าผิด
กฎหมาย กฎ ระเบียบ หรือขอ้บงัคบัอื่นใด  

(4) กองทุนรวมตกลงรับผิดชดใช้ต่อรังสิตพลาซ่า ในค่าเสียหายและ
ค่าใชจ้่ายใดๆ ท่ีเกิดขึน้จากการปฏิบตัิผิดสญัญา ความบกพร่องในการ
ปฏิบตัิหนา้ที่ ไม่ปฏิบตัิตามหนา้ที่ หรือปฏิบตัิหนา้ที่ผิดพลาด หรือที่เกิด
จากความประมาทเลินเล่อของกองทุนรวมในการปฏิบัติตามสัญญา
ฉบับนี ้เวน้แต่ความเสียหายดังกล่าวเกิดจากความประมาทเลินเล่อ
หรือความบกพร่องในการปฏิบัติหน้าที่หรือการไม่ปฏิบัติตามหน้าที่ 
หรือการปฏิบตัิหนา้ที่ผิดพลาดของรงัสิตพลาซ่า ในฐานะผูใ้หเ้ช่า 

(5) กองทุนรวมจะไม่กระท าการใดๆ ซึ่งอาจเป็นผลให้การประกันภัยใน
อาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต เป็นโมฆะหรือเป็นโมฆียะ หรือ
อตัราเบีย้ประกันภยัอาจจะตอ้งเพิ่มขึน้ และจะตอ้งไม่อนุญาตใหบ้คุคลอื่น 
รวมถึงผูเ้ช่าช่วง ท าการดงักล่าวดว้ย และจะตอ้งปฏิบตัิตามค าแนะน า
ของผู้รับประกันภัยและหน่วยงานต่างๆ ที่ เก่ียวข้องกับการป้องกัน
อคัคีภยัส าหรบัอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 
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(6) กองทุนรวมมีหนา้ที่บ ารุงรกัษา ซ่อมแซม และปรบัปรุงทรพัยท์ี่เช่าเพื่อให้
ทรพัยท์ี่เช่าคงอยู่ในสภาพที่ดี (Maintenance) หรือการด าเนินการใดๆ 
เก่ียวกบัการตกแต่งภายใน (Renovation) ดว้ยค่าใชจ้่ายของกองทนุรวมเอง  

(7) กองทุนรวมมีหนา้ที่ช  าระภาษีโรงเรือนและที่ดิน และภาษีบ ารุงทอ้งที่ที่
เก่ียวขอ้งกบัการใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่านบัแต่วนัท่ีท าสญัญาฉบบันี ้

หน้าทีข่องรังสติพลาซ่า (1) รงัสิตพลาซ่าตกลงใหก้องทุนรวมไดใ้ชป้ระโยชนจ์ากทรพัยท์ี่เช่า และ
พืน้ที่ต่างๆ ของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร ซึ่งเป็นพืน้ที่ที่ไม่อยู่ภายใตสิ้ทธิการเช่า หรือสิทธิการใช้
ประโยชนข์องบคุคลภายนอก เช่นเดียวกบัผูเ้ช่ารายอื่นๆ ของรงัสิตพลาซ่า 

(2) รงัสิตพลาซ่าตกลงเป็นผู้ให้บริการพืน้ที่ ส่วนกลางและสาธารณูปโภค
ทัง้หมดส าหรบัทรพัยท์ี่เช่า ตลอดอายสุญัญาเช่า  

(3) รงัสิตพลาซ่าตกลงบอกกล่าวใหก้องทุนรวมทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร
ทนัทีที่ทราบว่าเกิดเหตกุารณใ์ดๆ ที่มีผลกระทบหรืออาจมีผลกระทบต่อ
สถานะทางการเงินของรงัสิตพลาซ่าอย่างมีนยัส าคญั ซึ่งจะมีผลกระทบ
ต่อการปฏิบัติตามสญัญาฉบับนี ้หรือมีผลกระทบต่อการใชท้รพัยข์อง
กองทนุรวมตามสญัญาฉบบันี ้ 

(4) ในกรณีที่รงัสิตพลาซ่าพัฒนาอาคารพาณิชย์ อาคารส านักงาน หรือ
อาคารศูนยก์ารคา้ใดๆ บนที่ดินที่เช่าหรือที่ดินขา้งเคียงที่รงัสิตพลาซ่า
จะไดม้าหรือจะไดเ้ช่าในอนาคต เมื่อรงัสิตพลาซ่าไดพ้ัฒนาหรือก่อสรา้ง
อาคารดังกล่าวแลว้เสร็จ รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งเสนอต่อกองทุนรวมเพื่อ
พิจารณาว่ากองทุนรวมจะเช่าทรพัยสิ์นที่สรา้งเสร็จนั้นเพิ่มเติมหรือจะ
ซือ้ทรพัยสิ์นนั้นหรือไม่ เมื่อกองทุนรวมไดแ้สดงเจตนาที่จะซือ้หรือเช่า
ทรพัยสิ์นนัน้แลว้ รงัสิตพลาซ่าตกลงที่จะใหเ้ช่าหรือขายทรพัยสิ์นนัน้แก่
กองทุนรวมและรังสิตพลาซ่าตกลงที่จะไม่เสนอต่อบุคคลภายนอก
เพื่อให้เช่าหรือซือ้ทรัพยสิ์นนั้น เวน้แต่กองทุนรวมไดป้ฏิเสธเป็นลาย
ลกัษณอ์กัษรต่อรงัสิตพลาซ่าที่จะเช่าหรือซือ้ทรพัยสิ์นนัน้แลว้ 

(5) รงัสิตพลาซ่ามีหนา้ที่ซ่อมแซมเหตชุ ารุดบกพร่องของโครงสรา้ง (Structure) 
ของอาคาร โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ในส่วนท่ีเก่ียวกับทรพัยท์ี่เช่า
ดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

ค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนการเช่า  

(6) รงัสิตพลาซ่าตกลงจะเป็นผูช้  าระคา่อากรแสตมป์ รวมถึงค่าใชจ้่ายอื่นใด
อันเก่ียวกับการจดทะเบียนการเช่าทรัพย์ที่ เช่าและการเช่าภายใต้
สัญญาฉบับนี ้ รวมถึงการต่ออายุสัญญาเช่าต่อพนักงานเจ้าหน้าที่
ตามที่ก าหนดในสญัญาฉบบันี ้ 
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การประกันภัย (1) กองทุนรวมจะเป็นผู้เอาประกันภัยและเป็นผู้รับประโยชน์ ส าหรับ 
การประกันภัยสิทธิการเช่าและประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business 
Interruption Insurance) ส าหรบัทรพัยท์ี่เช่าดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเอง  

(2) กองทุนรวมจะเป็นผูเ้อาประกันภัยและเป็นผูร้บัประโยชน ์ส าหรบัการ
ประกนัภยัคุม้ครองสิทธิการเช่าดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเอง 

(3) รงัสิตพลาซ่าจะเป็นผู้เอาประกันส าหรับประกันการเส่ียงภัยทุกชนิด  
(All Risk Insurance) ส าหรบัอาคาร โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ซึ่ง
รวมถึงทรพัยท์ี่เช่า และก าหนดให้รงัสิตพลาซ่าและ/หรือบุคคลอื่นที่
รงัสิตพลาซ่าจะก าหนดเป็นผูร้บัผลประโยชนใ์นกรมธรรม์ประกันภัยที่
จดัท าขึน้ส าหรบัทรพัยท์ี่เช่า ดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

(4) กองทุนรวมและรงัสิตพลาซ่าจะจัดใหม้ีการประกันภัยเพื่อความรบัผิด
ต่อบคุคลภายนอก (General Public Liability Insurance) ส าหรบัพืน้ที่
ที่ เก่ียวข้องตามปกติธุรกิจของตน ตลอดระยะเวลาการเช่าด้วย
ค่าใชจ้่ายตนเอง 

ทรัพยส์ินทีเ่ชา่เสียหาย
หรือถูกท าลาย 

(1) ในกรณีที่ทรัพย์ที่ เช่าเกิดความเสียหายบางส่วนไม่ว่ าด้วยเหตุใดๆ 
นอกเหนือจากเหตุคุม้ครองภายใตป้ระกนัสิทธิการเช่า ใหส้ญัญาฉบบันี ้
ยงัคงมีผลบงัคบัใชไ้ดต้่อไป ทัง้นี ้เฉพาะทรพัยท์ี่เช่าในส่วนท่ีไม่เสียหาย
และยงัอยู่ในสภาพท่ีสามารถใชป้ระโยชนไ์ด ้ 

(2) หากทรัพย์ที่ เช่าได้รับความเสียหาย และกองทุนรวมไม่สามารถใช้
ประโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่าไดโ้ดยผลของกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง หรืออาคาร 
โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ไม่สามารถใชง้านไดเ้กินกว่ารอ้ยละ 50 
ของพืน้ที่ของอาคาร หรือในกรณีอื่นใดที่เป็นความคุ้มครองภายใต้
ประกันคุม้ครองสิทธิการเช่าที่กองทุนรวมจัดท าขึน้เพื่อคุม้ครองสิทธิ
ของกองทนุรวมภายใตส้ญัญาฉบบันี ้(“เหตุคุม้ครองภายใตป้ระกนัสิทธิ
การเช่า”) คู่สญัญาตกลงด าเนินการดงัต่อไปนี ้

ก. ใหส้ญัญาสิน้สดุลงภายในระยะเวลาที่ก าหนด เวน้แต่รงัสิตพลาซ่า
ยืนยนัความประสงคว์่าจะก่อสรา้งทรพัยท์ี่เช่าขึน้ใหม่  

ข. ในกรณีที่รงัสิตพลาซ่ายืนยนัความประสงคว์่าจะก่อสรา้งทรพัยท์ี่
เช่าขึน้ใหม่ รังสิตพลาซ่าตกลงจะสรา้งทรัพย์ที่ เช่าขึน้ใหม่ด้วย
ค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

ค. รังสิตพลาซ่าจะเป็นผู้ด  าเนินการจัดให้มีการก่อสรา้งตามแบบ
แปลน แผนงาน และขอ้ผกูพนัตามที่รงัสิตพลาซ่ามีอยู่ตามสญัญา
เช่าที่ดิน และรงัสิตพลาซ่าจะตอ้งด าเนินการก่อสรา้งใหแ้ลว้เสร็จ
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด โดยทรพัยท์ี่เช่าที่ก่อสรา้งขึน้ใหม่ตอ้ง
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อยู่ในสภาพที่ไม่ดอ้ยไปกว่าสภาพของทรพัยท์ี่ เช่าในวันก่อนวนัที่
เกิดความเสียหายดังกล่าว  ใหถื้อว่าสิทธิและหนา้ที่ของคู่สัญญา
ตามสัญญาฉบับนี ้ยังคงมีผลต่อไปจนกว่าจะได้มีการก่อสรา้ง
ทรพัยสิ์นใหม่ขึน้มาแทนที่ทรพัยท์ี่เชา่ตามสญัญาฉบบันี ้

(3)     หากทรัพย์ที่ เช่าได้รับความเสียหายบางส่วนไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ 
นอกเหนือจากเหตุคุ ้มครองภายใต้ประกันสิทธิการเช่า โดยยังคง
สามารถใชท้รพัยท์ี่เช่าบางส่วนเพื่อประโยชนใ์นการด าเนินธุรกิจต่อไปได ้
รงัสิตพลาซ่าจะด าเนินการซ่อมแซมทรพัยท์ี่เช่าใหค้งเดิมดว้ยค่าใชจ้่าย
ของรงัสิตพลาซ่าเอง 

(4)     หากรงัสิตพลาซ่าไม่เริ่มด าเนินการใดๆ เก่ียวกับการซ่อมแซมอาคาร 
โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ภายในระยะเวลาที่ก าหนด กองทุนรวม
มีสิทธิเรียกให้รังสิตพลาซ่าด าเนินการซ่อมแซมอาคาร โครงการ  
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ทัง้นี ้หากรงัสิตพลาซ่าเพิกเฉยไม่ด าเนินการตามที่
กองทุนรวมเรียกรอ้ง กองทุนรวมอาจด าเนินการใชสิ้ทธิตามกฎหมาย
เพื่อบงัคบัใหร้งัสิตพลาซ่าด าเนินการดงักล่าวต่อไป  

การโอนสิทธิการเช่า
และการให้เช่าชว่ง 

กองทุนรวมจะไม่โอนสิทธิการเช่าไม่ว่าทั้งหมดหรือแต่บางส่วนให้แก่บุคคล
ใดๆ เวน้แต่ (ก) รงัสิตพลาซ่าจะใหค้วามยินยอมเป็นประการอื่น หรือ (ข) เป็น
การน าทรัพย์ที่เช่าออกให้บุคคลภายนอกเช่าช่วงพืน้ที่ภายในทรพัย์ที่ เช่า  
(“ผูเ้ช่าพืน้ที่รายย่อย”) ภายใตข้อ้ตกลงและเงื่อนไขของสัญญาฉบับนี ้ทั้งนี ้
ระยะเวลาการเช่าจะตอ้งไม่เกินกว่าระยะเวลาการเช่าของกองทนุรวมที่เหลืออยู่  

เหตุผิดนัดหรือเหตุแหง่
การเลิกสัญญา 

(ก) กองทุนรวมฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสัญญาฉบับนี ้
สญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ 
รงัสิต หรือผิดค ารบัรองที่ให้ไวใ้นสัญญาฉบับนี ้หรือสัญญาดังกล่าว
ขา้งตน้ และไม่สามารถด าเนินการแกไ้ขภายในระยะเวลาที่คู่สญัญาได้
ตกลงกนั 

(ข) รงัสิตพลาซ่าฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสญัญาฉบบันี ้
หรือผิดค ารบัรองที่ให้ไวใ้นสัญญาฉบับนี ้และไม่สามารถด าเนินการ
แกไ้ขภายในระยะเวลาที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั 

(ค) เมื่อครบก าหนดระยะเวลาการเช่าทรพัยท์ี่เช่า 

(ง) คู่สญัญาตกลงเลิกสญัญา 

(จ) การเลิกกองทุนรวมตามรายละเอียดที่ก าหนดในโครงการจัดการ 
กองทนุรวมและหนงัสือชีช้วนของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์
ฟิวเจอรพ์ารค์  
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(ฉ) รงัสิตพลาซ่าไดห้ยุดประกอบกิจการซึ่งท าใหก้องทุนรวมไม่สามารถใช้
ประโยชนจ์ากทรพัยท์ี่เชา่ไดอ้ย่างมีนยัส าคญั 

(ช) ทรพัยท์ี่เช่าตกอยู่ภายใตเ้ขตเวนคืน หรือเขตสงวน หรือเขตส ารวจเพื่อ
การเวนคืน และ (ก) พืน้ที่ เช่าในส่วนที่ถูกเวนคืนนั้นมีพืน้ที่ เกินกว่า 
รอ้ยละ 10 ของพืน้ที่รวมของทรพัยท์ี่เช่า หรือ (ข) ส่วนท่ีถูกเวนคืนนัน้มี
พืน้ที่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพื ้นที่รวมของทรัพย์ที่ เช่า แต่ส่งผลให้
กองทนุรวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่าตามวตัถุประสงคข์อง
สญัญาเช่าอย่างมีนยัส าคญั 

(ซ) หากทรพัยท์ี่เช่าไดร้บัความเสียหายตามที่ก าหนดในสญัญา ใหส้ญัญา
ฉบับนี ้สิน้สุดลงภายหลังจากพ้นระยะเวลาที่ก าหนด ทั้งนี ้ เว้นแต่
ภายในระยะเวลาดังกล่าว รังสิตพลาซ่ายืนยันความประสงค์ว่าจะ
ก่อสรา้งทรพัยท์ี่เช่าขึน้ใหม่และกองทุนรวมไดแ้จง้ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบ
เป็นลายลกัษณอ์กัษรว่ากองทนุรวมไม่ประสงคใ์หส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง 

ผลของการผิดนัดหรือ
ผลแห่งการเลกิสัญญา 

(1) ในกรณีที่เกิดเหตุการณต์ามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ก) และเหตุการณ์ดงักล่าว
มิไดเ้ป็นผลจากการที่รงัสิตพลาซ่าไม่ปฏิบัติหนา้ที่หรือไม่ปฏิบัติตาม
ขอ้ก าหนดตามสัญญาฉบับนี ้รงัสิตพลาซ่ามีสิทธิเรียกค่าเสียหายจาก
กองทุนรวมจากเหตุดังกล่าวโดยให้ถือว่าไม่มีผลท าให้สัญญาฉบับนี ้
สิน้สดุลง 

(2) ในกรณีที่ เกิดเหตุการณ์ตามที่ ระบุไว้ในข้อ (ข) หรือข้อ (ฉ) และ
เหตุการณ์ดังกล่าวมิได้เป็นผลจากการที่กองทุนรวมไม่ปฏิบัติหน้าที่
หรือไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนดตามสัญญานี้ กองทุนรวมมีสิทธิเรียก
ค่าเสียหายจากรงัสิตพลาซ่าเนื่องจากเหตดุงักล่าว โดยใหถื้อว่าไม่มีผล
ท าใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง 

(3) ในกรณีที่เกิดเหตุการณต์ามที่ระบไุวใ้นขอ้ (ค) ขอ้ (ง) หรือ (จ) ใหถื้อว่า
สัญญาฉบับนี ้สิ ้นสุดลงโดยที่ คู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มี สิทธิเรียก
ค่าเสียหาย ค่าใชจ้่าย หรือเงินหรือประโยชนต์อบแทนอย่างอื่นใดจาก
คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งได ้เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลงกนัเป็นอย่างอื่น 

(4) ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ตามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ช) ใหถื้อว่าสัญญาฉบับนี ้
สิน้สุดลงเมื่อการเวนคืนทรพัยท์ี่เช่าซึ่งมีลักษณะตามที่ก าหนด เสร็จ
สมบูรณ์หรือเมื่อพ้นระยะเวลาที่ก าหนด ในกรณีที่กองทุนรวมไม่ไดใ้ช้
สิทธิบอกเลิกสญัญาเช่าเนื่องจากมีการเวนคืนน้อยกว่ารอ้ยละ10 ของ
พืน้ท่ีรวมของทรพัยท์ี่เช่า และส่วนท่ีถกูเวนคืนไม่เป็นส่วนสาระส าคญัใน
การใชป้ระโยชน์ในทรพัยท์ี่เช่า รงัสิตพลาซ่าและกองทุนรวมจะเจรจา
และตกลงเก่ียวกบัอตัราค่าเช่าใหม่  
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(5) เมื่อสญัญาเช่าฉบบันีสิ้น้สดุลงดว้ยเหตคุรบก าหนดอายุสญัญาเช่าหรือ
เหตุอื่นใด กองทุนรวมจะส่งมอบทรพัยท์ี่เช่าคืน ตามสภาพที่เป็นอยู่ ณ 
เวลานัน้ 

(6) ในระหว่างระยะเวลาเยียวยาเหตุผิดนัดที่ก าหนดไวใ้นขอ้ (ก) และข้อ 
(ข) หากเกิดความเสียหายขึน้กับคู่สัญญาที่มิได้ปฏิบัติผิดสัญญา 
คู่สัญญาดังกล่าวมีสิทธิที่จะเรียกรอ้งค่าเสียหายจากคู่สญัญาอีกฝ่าย
หนึ่งที่ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสัญญาฉบับนี ้หรือ
ผิดค ารบัรองที่ใหไ้วใ้นสัญญาฉบับนีไ้ด ้เมื่อคู่สัญญายอมรบัการช าระ
ค่าเสียหายเพื่อเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้แล้วให้ถือว่าเหตุผิด
สญัญาดงักล่าวระงบัสิน้ลง 

(7) ในกรณีที่กองทุนรวมได้ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาตามเงื่อนไขใดๆ ที่
ก าหนดแลว้โดยแจ้งใหร้งัสิตพลาซ่าทราบล่วงหนา้ กองทุนรวมสงวน
สิทธิที่จะใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่าจนกว่าสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลงตาม
ระยะเวลาที่กองทุนรวมก าหนด โดยกองทุนรวมยังคงมีหน้าที่จะตอ้ง
ช าระค่าเช่าส าหรบัระยะเวลาที่เหลือดงักล่าวตามสดัส่วน รวมทั้งปฏิบตัิ
ตามหนา้ที่และภาระผกูพนัที่ก าหนดจนกว่าสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง 

(8) หากมีการบอกเลิกสัญญาก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่าตามที่
ก าหนดไวใ้นขอ้ (ก) (ข) หรือ (ฉ) คู่สญัญาฝ่ายที่ไม่ไดป้ฏิบตัิผิดสญัญา 
มีสิทธิเรียกรอ้งค่าเสียหายต่างๆ ตามที่กฎหมายก าหนดจากคู่สัญญา
อีกฝ่ายหนึ่ง 

หมายเหต:ุ 1  ค่าเช่าพืน้ที่และค่าเช่าอุปกรณ์รายเดือนดังกล่าวไดถู้กสะทอ้นอยู่ในมูลค่าสินทรพัยต์ามรายงานการ
ประเมินราคาโดยผูป้ระเมินราคาแลว้ 

 

(3.4) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาให้สิทธิใช้พืน้ที่และหาประโยชน์
อาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต  
(ส าหรบัระยะเวลาการเช่าตัง้แต่วนัท่ีลงนามในสญัญาฉบบันีถ้ึงปี พ.ศ. 2569) 

ผู้ให้เช่า บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั  

ผู้เช่า กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์  

ทรัพยส์ินตามสัญญา พืน้ที่บางส่วนของพืน้ที่ส่วนกลางของอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 
จ านวน 992 ตารางเมตร (เรียกว่า “พื ้นที่ ส่วนกลางเพิ่มเติม ”) ออกหา
ประโยชน์กับบุคคลภายนอกในรูปแบบของการใหเ้ช่า ให้บริการ ใหสิ้ทธิใช้
พืน้ที่หรือรูปแบบอื่นในรูปแบบหนึ่งตามที่ก าหนดในสัญญาใหสิ้ทธิใช้พืน้ที่
และหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต คู่สญัญารบัทราบและ
ตกลงให้ค าว่า “พืน้ที่ส่วนกลาง” ในสัญญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชน์
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อาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต หมายความรวมถึงพื ้นที่ส่วนกลาง
เพิ่มเติมที่ระบไุวใ้นสญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมฉบบันีด้ว้ย 

ระยะเวลาการให้สิทธ ิ ประมาณ 14 ปี ตัง้แต่นบัตัง้แต่วนัท่ีลงนามในสญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมจนถึงวนัที่ 
31 ธันวาคม พ.ศ. 2569 

สิทธิและเงือ่นไขในการ
ต่ออายุสัญญาเม่ือ
สัญญาครบก าหนด 

ในกรณีที่กองทุนรวมตกลงเช่าทรพัยท์ี่เช่าตามสญัญาเช่าอาคารต่อไป รงัสิต
พลาซ่าตกลงใหก้องทุนรวมมีสิทธิใช ้และ/หรือหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นตาม
สัญญาต่อไปอีกเป็นระยะเวลาเท่ากับระยะเวลาที่กองทุนรวมตกลงเช่า
ทรพัยสิ์นท่ีเช่าตามสญัญาเช่าอาคารต่อไป  

ค่าเช่า ไม่มี 

หน้าทีข่องกองทุนรวม (1) กองทุนรวมตกลงปฏิบัติตามขอ้ก าหนดในสัญญาฉบับนี ้ระเบียบและ
กฎเกณฑ์ต่างๆ ที่ รังสิตพลาซ่าได้ก าหนด รวมถึงควบคุมดูแลให้
บคุคลภายนอกปฏิบตัิตามระเบียบและกฎเกณฑด์งักล่าวดว้ย 

(2) กองทุนรวมจะไม่ท าการก่อสรา้งส่ิงปลูกสรา้งหรือส่วนควบใดๆ ใน
ทรัพย์สินตามสัญญา และจะไม่ท าการแก้ไขดัดแปลงส่วนใดๆ ของ
ทรพัยสิ์นตามสัญญา เวน้แต่จะเป็นการปรบัปรุงทรพัยสิ์นตามสญัญา 
เพื่อให้เหมาะสมกับการประกอบธุรกิจของกองทุนรวม โดยที่กองทุน
รวมตอ้งส่งแบบแปลนการแกไ้ขดดัแปลงพืน้ที่ในทรพัยสิ์นตามสัญญา 
และไดร้บัความยินยอมล่วงหนา้เป็นหนงัสือจากรงัสิตพลาซ่า  

(3) กองทุนรวมตกลงรับผิดชดใช้ค่าเสียหาย ในกรณีที่การก่อสร้าง  
ส่ิงปลูกสรา้ง หรือส่วนควบ หรือการแกไ้ขดัดแปลงส่วนใดๆ ในทรพัยสิ์น
ตามสัญญา ก่อให้เกิดความเสียหายแก่บุคคลหรืออาคารอื่นใด หรือ
กระท าผิดกฎหมาย กฎ ระเบียบ หรือขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง  

(4) กองทุนรวมตกลงรับผิดชดใช้ต่อรังสิตพลาซ่า ในค่าเสียหายและ
ค่าใชจ้่ายใดๆ ที่เกิดขึน้จากการปฏิบตัิผิดสญัญา ความบกพรอ่งในการ
ปฏิบตัิหนา้ที่ หรือปฏิบัติหนา้ที่ผิดพลาด หรือที่เกิดจากความประมาท
เลินเล่อของกองทุนรวมในการปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี ้เว้นแต่ความ
เสียหายดังกล่าวเกิดจากความประมาทเลินเล่อหรือความบกพร่องใน
การปฏิบตัิหนา้ที่หรือการไม่ปฏิบตัิหนา้ที่ หรือการปฏิบตัิหนา้ที่ผิดพลาด
ของรงัสิตพลาซ่าในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม 

(5) กองทุนรวมตกลงว่าจะไม่น าพื ้นที่ ส่วนกลางออกหาประโยชน์ใน
ลกัษณะที่อาจขัดหรือแยง้กับรูปแบบ (Concept) ในการด าเนินธุรกิจ
ของรงัสิตพลาซ่าส าหรบัอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

(6) ส าหรบัการหาประโยชนใ์นพืน้ที่ส่วนกลาง กองทุนรวมจะตอ้งค านึงถึง
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ความสะดวกปลอดภัยของผู้เช่า ผู้มารับบริการในอาคารโครงการ 
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

(7) กองทุนรวมมีหน้าที่ ด  าเนินการใดๆ เก่ียวกับการตกแต่งภายใน 
(Renovation) ของพื ้นที่  ส่วนกลางและผนังภายนอกของอาคาร
โครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ดว้ยค่าใชจ้่ายของกองทนุรวมเอง 

(8) กองทุนรวมมีหน้าที่ช  าระภาษีโรงเรือนและที่ดิน และภาษีบ ารุงทอ้งที่ที่ 
เก่ียวขอ้งกบัการใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นตามสญัญานบัแต่วนัที่ท  าสญัญา 

(9) กองทุนรวมตกลงจะเป็นผู้ช  าระค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนการเช่า  
ค่าอากรแสตมป์ รวมถึงค่าใชจ้่ายอื่นใดอนัเก่ียวกบัการจดทะเบียนการ
เช่าทรพัยสิ์นตามสญัญาต่อพนกังานเจา้หนา้ที่ตามที่ก าหนดในสญัญา
ฉบบันี ้ 

หน้าทีข่องรังสติพลาซ่า (1) รงัสิตพลาซ่าตกลงใหก้องทุนรวมไดใ้ชป้ระโยชนจ์ากทรพัยสิ์นตามสญัญา
อย่างเต็มที่ ตามเจตนารมณแ์ละวตัถปุระสงคข์องสญัญาฉบบันี ้

(2) รงัสิตพลาซ่าตกลงเป็นผูใ้หบ้ริการพืน้ที่ส่วนกลาง และสาธารณูปโภค
ทัง้หมดส าหรบัทรพัยสิ์นตามสญัญา ตลอดระยะเวลาการใหสิ้ทธิ 

(3) รงัสิตพลาซ่าตกลงบอกกล่าวใหก้องทุนรวมทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร
ทนัทีที่ทราบว่าเกิดเหตกุารณใ์ดๆ ที่มีผลกระทบหรืออาจมีผลกระทบต่อ
สถานะทางการเงินของรงัสิตพลาซ่าอย่างมีนยัส าคญัซึ่งจะมีผลกระทบ
ต่อการปฏิบัติตามสัญญานี ้หรือมีผลกระทบต่อการใช้ทรพัยสิ์นตาม
สญัญา  

(4) รงัสิตพลาซ่ามีหนา้ที่บ  ารุงรกัษา ซ่อมแซมเหตุช ารุดบกพรอ่งของโครงสรา้ง 
(Structure) และปรบัปรุงพืน้ที่ส่วนกลาง (Common Area) พืน้ที่จอดรถยนต ์
และพืน้ที่ผนังภายนอกอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต เพื่อใหค้งอยู่
ในสภาพที่ดี (Maintenance) ดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

การประกันภัย (1) กองทุนรวมจะเป็นผูเ้อาประกันภัยและเป็นผูร้บัประโยชน์ ส าหรบัการ
ประกันภัยสิทธิการเช่าและประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business 
Interruption Insurance) ส าหรบัทรพัยสิ์นตามสัญญาดว้ยค่าใชจ้่าย
ของตนเอง 

(2) กองทุนรวมจะเป็นผู้เอาประกันภัยและเป็นผูร้บัประโยชน์ ส าหรบัการ
ประกนัภยัคุม้ครองสทิธิการเช่าดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเอง 

(3) กองทุนรวมและรงัสิตพลาซ่าจะไดจ้ัดใหม้ีการประกันภยัเพื่อความรบั
ผิดต่อบุคคลภายนอก (General Public Liability Insurance) ส าหรับ
พืน้ท่ีที่เก่ียวขอ้งตามปกติธุรกิจของตน ดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเอง 
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ทรัพยส์ินตามสัญญา
เสียหายหรือถูกท าลาย 

(1) ในกรณีที่ทรพัยสิ์นตามสญัญาเกิดความเสียหายบางส่วนไม่ว่าดว้ยเหตุ
ใดๆ นอกเหนือจากเหตุคุม้ครองภายใตป้ระกันสิทธิการเช่า ใหส้ญัญา
ฉบบันีย้ังคงมีผลบงัคบัใชไ้ดต้่อไป ทัง้นี ้เฉพาะทรพัยสิ์นตามสัญญาใน
ส่วนที่ไม่เสียหายและยงัอยู่ในสภาพที่สามารถใชป้ระโยชนไ์ด ้

(2) ในกรณีที่ทรพัยสิ์นตามสัญญาไดร้บัความเสียหาย และกองทุนรวมไม่
สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นตามสัญญาไดโ้ดยผลของกฎหมายที่
เก่ียวขอ้ง หรืออาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ไม่สามารถใชง้าน
ได้เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของพื ้นที่ของอาคาร หรือในกรณีอื่นใดที่เป็น
ความคุม้ครองภายใตก้ารประกันคุม้ครองสิทธิการเช่า (“เหตุคุม้ครอง
ภายใตป้ระกนัสิทธิการเช่า”) คู่สญัญาตกลงด าเนินการดงัต่อไปนี ้

ก. ใหส้ญัญาสิน้สดุลงภายในระยะเวลาที่ก าหนด เวน้แต่รงัสิตพลาซ่า
ยืนยนัความประสงคว์่าจะก่อสรา้งทรพัยสิ์นตามสญัญาขึน้ใหม่ 

ข. ในกรณีที่รงัสิตพลาซ่ายืนยันความประสงคว์่าจะก่อสรา้งทรพัย์ที่
เช่าขึน้ใหม่  รังสิตพลาซ่าตกลงจะสรา้งทรพัยสิ์นตามสัญญาขึน้
ใหม่ดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

ค. รังสิตพลาซ่าจะเป็นผู้ด  าเนินการจัดให้มีการก่อสรา้งตามแบบ
แปลน แผนงาน และขอ้ผูกพนัตามที่รงัสิตพลาซ่ามีอยู่ตามสญัญา
เช่าที่ดิน และตอ้งด าเนินการก่อสรา้งใหแ้ลว้เสรจ็ภายในระยะเวลา
ที่ก าหนด โดยทรัพย์สินตามสัญญาที่ก่อสรา้งขึน้ใหม่ตอ้งอยู่ใน
สภาพที่ไม่ดอ้ยไปกว่าสภาพของทรพัยสิ์นตามสัญญาในวันก่อน
วนัที่เกิดความเสียหายดงักล่าว ใหถื้อว่าสิทธิและหนา้ที่ของคู่สญัญา
ตามสัญญาฉบับนี ้ยังคงมีผลต่อไปจนกว่าจะได้มีการก่อสรา้ง
ทรพัยสิ์นใหม่ขึน้มาแทนที่ทรพัยสิ์นตามสญัญาฉบบันี ้ 

(3) ในกรณีที่ทรพัยสิ์นตามสัญญาไดร้บัความเสียหายบางส่วนไม่ว่าด้วย
เหตุใดๆ นอกเหนือจากเหตุคุม้ครองภายใตป้ระกันสิทธิการเช่า โดย
ยังคงสามารถใช้ทรัพยสิ์นตามสัญญาบางส่วนเพื่อประโยชน์ในการ
ด าเนินธุรกิจต่อไปได ้รงัสิตพลาซ่าจะด าเนินการซ่อมแซมทรพัยสิ์นตาม
สญัญาใหค้งเดิม ดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

(4) หากรงัสิตพลาซ่าไม่เริ่มด าเนินการใดๆ เก่ียวกับการซ่อมแซม อาคาร
โครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ภายในระยะเวลาที่ก าหนด กองทนุรวมมี
สิทธิในการบริหารจัดการค่าสิน ไหมทดแทนดังกล่าวเพื่อการซ่อมแซม
อาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 
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การโอนสิทธิและการให้
เช่าช่วง 

กองทุนรวมจะไม่โอนสิทธิตามสัญญาให้แก่บุคคลใดๆ เว้นแต่  (ก) รังสิต
พลาซ่าจะใหค้วามยินยอมเป็นประการอื่น หรือ (ข) เป็นการน าพืน้ที่ภายใน
ทรพัยสิ์นตามสัญญาออกให้บุคคลภายนอกเช่าช่วง (“ผู้รบัสิทธิ”) ภายใต้
ขอ้ตกลงและเงื่อนไขของสัญญาฉบับนี ้ ทั้งนี ้ระยะเวลาที่บุคคลภายนอกมี
สิทธิในการเช่าช่วงพืน้ที่ภายในทรพัยสิ์นตามสญัญาตอ้งไม่เกินกว่า 3 ปี หรือ 
ไม่เกินกว่าระยะเวลาการใหสิ้ทธิของกองทนุรวมที่เหลืออยู่  

เหตุผิดนัดหรือเหตุแหง่
การเลิกสัญญา 

(ก) กองทุนรวมฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสัญญาฉบับนี ้
สญัญาเช่าอาคารหรือผิดค ารบัรองที่ใหไ้วใ้นสญัญาฉบบันี ้หรือสญัญา
ดังกล่าวขา้งตน้ และไม่สามารถด าเนินการแก้ไขภายในระยะเวลา ที่
คู่สญัญาไดต้กลงกนั 

(ข) รังสิตพลาซ่าถูกศาลสั่ งพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือถูกศาลสั่ งให้
ลม้ละลาย หรืออยู่ในขัน้ตอนการเลิกบริษัท หรือการช าระบัญชี หรือมี
การรอ้งขอให้ฟ้ืนฟูกิจการของรังสิตพลาซ่าต่อศาลหรือหน่วยงานที่
เก่ียวขอ้ง ซึ่งอาจมีผลต่อคามสามารถของรงัสิตพลาซ่าในการช าระหนี ้
หรือปฏิบตัิตามสญัญา  

(ค) รงัสิตพลาซ่าฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญาฉบบันี ้หรือ
ผิดค ารบัรองที่ใหไ้วใ้นสัญญาฉบับนี ้และไม่สามารถด าเนินการแก้ไข
ภายในระยะเวลาใดที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั  

(ง) เมื่อครบก าหนดระยะเวลาการเช่าทรพัยท์ี่เช่าตามสัญญาเช่าอาคาร
และ/หรือเมื่อครบก าหนดระยะเวลาการใหสิ้ทธิตามสญัญานี ้

(จ) คู่สญัญาตกลงเลิกสญัญา 

(ฉ) การเลิกกองทนุรวมตามรายละเอียดที่ก าหนดในโครงการจดัการกองทุน
รวมและหนงัสือชีช้วนของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยฟิ์วเจอร์
พารค์  

(ช) รงัสิตพลาซ่าไดห้ยุดประกอบกิจการซึ่งท าใหก้องทุนรวมไม่สามารถใช้
ประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นตามสญัญาไดอ้ย่างมีนยัส าคญั 

(ซ) ทรพัยสิ์นตามสัญญาตกอยู่ภายใตเ้ขตเวนคืน หรือเขตสงวน หรือเขต
ส ารวจเพื่อการเวนคืน และ (ก) ทรพัยสิ์นตามสญัญาในส่วนท่ีถกูเวนคืน
นั้นมีพืน้ที่เกินกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่รวมของทรพัยสิ์นตามสัญญา 
หรือ (ข) ส่วนที่ถูกเวนคืนนั้นมีพืน้ที่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่รวม
ของทรัพย์สินตามสัญญา แต่ ส่งผลให้กองทุนรวมไม่สามารถใช้
ประโยชนใ์นทรพัยสิ์นตามสญัญาอย่างมีนยัส าคญั 
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(ฌ) หากทรพัยสิ์นตามสญัญาไดร้บัความเสียหายตามที่ก าหนดในสญัญา 
ใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลงภายหลงัจากพน้ระยะเวลาที่ก าหนด ทัง้นี ้เวน้
แต่ภายในระยะเวลาดังกล่าวรงัสิตพลาซ่ายืนยันความประสงคว์่าจะ
ก่อสรา้งทรพัยสิ์นตามสัญญาขึน้ใหม่และกองทุนรวมไดแ้จ้งให้รงัสิต
พลาซ่าทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษรว่ากองทุนรวมไม่ประสงคใ์หส้ญัญา
ฉบบันีสิ้น้สดุลง 

ผลของการผิดนัดหรือ
ผลแห่งการเลกิสัญญา 

(1)    ในกรณีที่เกิดเหตุการณต์ามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ก) และเหตุการณด์ังกล่าว
มิไดเ้ป็นผลจากการที่รงัสิตพลาซ่าไม่ปฏิบัติตามหนา้ที่หรือขอ้ก าหนด
ตามสัญญาฉบับนี ้รงัสิตพลาซ่ามีสิทธิเรียกค่าเสียหายจากกองทุนรวม 
โดยใหถื้อว่าไม่มีผลท าใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง 

(2)     ในกรณีที่เกิดเหตุการณต์ามที่ระบไุวใ้นขอ้ (ข) กองทนุรวมอาจบอกเลิก
สญัญาได ้โดยแจง้ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบล่วงหนา้ 

 (3)   ในกรณีที่ เกิดเหตุการณ์ตามที่ ระบุไว้ในข้อ (ค) หรือข้อ (ช) และ
เหตุการณ์ดังกล่าวมิได้เป็นผลจากการที่กองทุนรวมไม่ปฏิบัติตาม
หนา้ที่หรือขอ้ก าหนดตามสัญญานี ้กองทุนรวมมีสิทธิเรียกค่าเสียหาย
จากรงัสิตพลาซ่า โดยใหถื้อว่าไม่มีผลท าใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง 

(4)     ในกรณีที่เกิดเหตุการณต์ามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ง) ขอ้ (จ) หรือ ขอ้ (ฉ) ให้
ถือว่าสัญญาฉบับนีสิ้น้สุดลง โดยที่คู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียก
ค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงินหรือประโยชน์ตอบแทนอื่นใดจาก
คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งได ้เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลงกนัเป็นอย่างอื่น 

(5)     ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ตามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ซ) ให้ถือว่าสัญญาฉบับนี ้
สิน้สดุลงเมื่อการเวนคืนทรพัยสิ์นตามสญัญาเสรจ็สมบูรณ ์หรือเมื่อพน้
ระยะเวลาที่ก าหนด อย่างไรก็ดี ในกรณีที่มีการเวนคืนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 
10 ของพืน้ที่รวมของทรพัยสิ์นตามสญัญา และส่วนที่ถูกเวนคืนไม่เป็น
ส่วนสาระส าคัญในการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินตามสัญญา รังสิต
พลาซ่าและกองทุนรวมจะเจรจาและตกลงเก่ียวกับอัตราค่าตอบแทน
การใหสิ้ทธิใหม่ 

(6)     เมื่อสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลงดว้ยเหตุครบก าหนดระยะเวลาหรือดว้ยเหตุ
อื่นใด กองทุนรวมจะระงับการใช ้และ/หรือการหาประโยชนท์รพัยสิ์น
ตามสัญญา และส่งมอบทรพัยสิ์นตามสัญญา ตามสภาพที่เป็นอยู่ ณ 
เวลานัน้ 

(7) ในระหว่างระยะเวลาเยียวยาเหตุผิดนดัที่ก าหนดไวใ้นขอ้ (ก) และ (ค) 
หากเกิดความเสียหายขึน้กบัคู่สญัญาที่มิไดป้ฏิบตัิผิดสญัญา คู่สญัญา
ดงักล่าวมีสิทธิที่จะเรียกรอ้งค่าเสียหายจากคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่ง เมื่อ
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คู่สัญญายอมรับการช าระค่าเสียหายเพื่อเยียวยาความเสียหายที่
เกิดขึน้แลว้ใหถื้อว่าเหตผิุดสญัญาดงักล่าวระงบัสิน้ลง 

(8) ในกรณีที่กองทุนรวมได้ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาตามเงื่อนไขใดๆ ที่
ก าหนด โดยเป็นการแจ้งให้รงัสิตพลาซ่าทราบล่วงหน้า กองทุนรวม
สงวนสิทธิที่จะใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นตามสญัญาจนกว่าสญัญาฉบับ
นีสิ้น้สดุลงตามระยะเวลาที่กองทุนรวมก าหนด โดยกองทุนรวมจะไดร้บั
ช าระค่าเสียหาย ค่าตอบแทนการใหสิ้ทธิคงเหลือ (ยกเวน้กรณีสิน้สุด
สญัญาตามขอ้ (ฌ)) 

(9) ภายหลังที่สัญญาสิ ้นสุดลงก่อนครบก าหนดระยะเวลาการให้สิทธิ 
อันเนื่องมาจากการผิดสัญญาของรังสิตพลาซ่า (เว้นแต่กรณีสิน้สุด
สญัญาตามขอ้ (ฌ))  รงัสิตพลาซ่าตกลงคืนค่าตอบแทนการใหสิ้ทธิใหแ้ก่
กองทุนรวมตามสัดส่วนของระยะเวลาการให้สิทธิคงเหลือ ภายใน
ระยะเวลาที่ก าหนด หากมีการบอกเลิกสญัญาก่อนครบก าหนดระยะเวลา
การให้สิทธิ คู่สัญญาฝ่ายที่ ไม่ได้ปฏิบัติ ผิดสัญญามีสิทธิเรียกรอ้ง
ค่าเสียหายต่างๆ ตามที่กฎหมายก าหนดจากคู่สญัญาอกีฝ่ายหนึ่ง 

 

(3.5) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาให้สิทธิใช้พื้นที่และหาประโยชน์อาคารโครงการ 
ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต (ส าหรบัระยะเวลาการใหสิ้ทธิตัง้แต่ปี พ.ศ. 2570 ถึง ปี พ.ศ. 2584) 

ผู้ให้เช่า บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั  

ผู้เช่า กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์  

ทรัพยส์ินทีเ่ชา่ พืน้ที่ส่วนกลางของอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต รวมถึงพืน้ที่จอด
รถยนต์ภายในและภายนอกอาคาร พื ้นที่ภายนอกอาคาร และอุปกรณ์
อ านวยความสะดวกต่างๆ ที่ติดตัง้และใชง้านอยู่ในทรพัยท์ี่เช่าและพืน้ที่
ส่วนกลางและมีสิทธิน าพื ้นที่บางส่วนของพื ้นที่ ส่วนกลางของอาคาร
โครงการฟิวเจอรพ์ารค์ รงัสิต จ านวน 48,690.21 ตารางเมตร 

ระยะเวลาการให้สิทธ ิ 15 ปี ตั้งแต่ นับตั้งแต่วันที่  1 มกราคม พ.ศ. 2570 ถึงวันที่  31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2584 

สิทธิและเงือ่นไขในการ
ต่ออายุสัญญาเช่าเม่ือ
สัญญาเช่าครบก าหนด 

ในกรณีที่กองทุนรวมตกลงเช่าทรัพยท์ี่ เช่าตามสัญญาเช่าอาคารต่อไป 
รังสิตพลาซ่าตกลงให้กองทุนรวมมีสิทธิใช้ และ/หรือหาประโยชน์จาก
ทรพัยสิ์นตามสญัญาต่อไปอีกเป็นระยะเวลาเท่ากบัระยะเวลาที่กองทนุรวม
ตกลงเช่าทรพัยสิ์นท่ีเช่าตามสญัญาเช่าอาคารต่อไป  

ค่าตอบแทนการใหส้ิทธ ิ กองทุนรวมจะต้องช าระค่าสิทธิให้แก่รังสิตพลาซ่าเป็นจ านวนทั้งสิ ้น  
382 ลา้นบาท (รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) โดยช าระทัง้จ านวนในวนัท่ีจดทะเบียน
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สิทธิตามสญัญาฉบบันีต้่อส านกังานท่ีดินที่เก่ียวขอ้ง และช าระค่าตอบแทน
การใหสิ้ทธิรายเดือนตัง้แต่ปี พ.ศ. 2570 - พ.ศ. 2584 โดยในปี พ.ศ. 2570  
กองทุนรวมตกลงช าระค่าตอบแทนการใหสิ้ทธิจ านวนประมาณ 75.88 ลา้นบาท 
(รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) และปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3 ทกุปีจนถึงปี 25841 

หน้าทีข่องกองทุนรวม (1) กองทนุรวมตกลงปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดในสญัญาฉบบันี ้ระเบียบและ
กฎเกณฑ์ต่างๆ ที่รังสิตพลาซ่าได้ก าหนด รวมถึงควบคุมดูแลให้
บคุคลภายนอกปฏิบตัิตามระเบียบและกฎเกณฑด์งักล่าวดว้ย 

(2) กองทุนรวมจะไม่ท าการก่อสรา้งส่ิงปลูกสรา้งหรือส่วนควบใดๆ ใน
ทรพัยสิ์นตามสัญญา และจะไม่ท าการแกไ้ขดัดแปลงส่วนใดๆ ของ
ทรพัยสิ์นตามสญัญา เวน้แต่จะเป็นการปรบัปรุงทรพัยสิ์นตามสญัญา 
เพื่อใหเ้หมาะสมกับการประกอบธุรกิจของกองทุนรวม โดยที่กองทุนรวม
ตอ้งส่งแบบแปลนการแก้ไขดัดแปลงพืน้ที่ในทรพัยสิ์นตามสัญญา 
และไดร้บัความยินยอมล่วงหนา้เป็นหนงัสือจากรงัสิตพลาซ่า  

(3) กองทุนรวมตกลงรบัผิดชดใชค้่าเสียหาย ในกรณีที่การก่อสรา้ง ส่ิง
ปลกูสรา้ง หรือส่วนควบ หรือการแกไ้ขดดัแปลงส่วนใดๆ ในทรพัยสิ์น
ตามสญัญา ก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่บุคคลหรืออาคารอื่นใด หรือ
กระท าผิดกฎหมาย กฎ ระเบียบ หรือขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง  

(4) กองทุนรวมตกลงรับผิดชดใช้ต่อรังสิตพลาซ่า ในค่าเสียหายและ
ค่าใชจ้่ายใดๆ ที่เกิดขึน้จากการปฏิบัติผิดสัญญา ความบกพร่องใน
การปฏิบัติหน้าที่ หรือปฏิบัติหน้าที่ผิดพลาด หรือที่เกิดจากความ
ประมาทเลินเล่อของกองทนุรวมในการปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี ้เวน้
แต่ความเสียหายดังกล่าวเกิดจากความประมาทเลินเล่อหรือความ
บกพร่องในการปฏิบัติหนา้ที่หรือการไม่ปฏิบตัิหนา้ที่ หรือการปฏิบัติ
หน้าที่ผิดพลาดของรงัสิตพลาซ่าในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์
ของกองทนุรวม 

(5) กองทุนรวมตกลงว่าจะไม่น าพื ้นที่ ส่วนกลางออกหาประโยชน์ใน
ลกัษณะที่อาจขดัหรือแยง้กับรูปแบบ (Concept) ในการด าเนินธุรกิจ
ของรงัสิตพลาซ่าส าหรบัอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

(6) ส าหรบัการหาประโยชนใ์นพืน้ที่ส่วนกลาง กองทุนรวมจะตอ้งค านึง 
ถึงความสะดวกปลอดภยัของผูเ้ช่า ผูม้ารบับรกิารในอาคารโครงการ
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

(7) กองทุนรวมจะไม่กระท าการใดๆ ซึ่งอาจเป็นผลใหก้ารประกันภัยใน
อาคาร โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต เป็นโมฆะหรือเป็นโมฆียะ หรือ
อัตราเบีย้ประกันภัยอาจจะตอ้งเพิ่มขึน้ และจะต้องไม่อนุญาตให้
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บุคคลอื่น รวมถึงบุคคลภายนอกผูเ้ช่าช่วงพืน้ที่ภายในทรพัยสิ์นตาม
สญัญาท าการดังกล่าวดว้ย และตอ้งปฏิบัติตามค าแนะน าของผูร้บั
ประกันภัยและหน่วยงานต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับการป้องกันอัคคีภัย
ส าหรบัอาคาร โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

(8) กองทุนรวมมีหน้าที่ด  าเนินการใดๆ เก่ียวกับการตกแต่งภายใน 
(Renovation) ของพื ้นที่  ส่วนกลางและผนังภายนอกของอาคาร
โครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ดว้ยค่าใชจ้่ายของกองทนุรวมเอง 

(9) กองทนุรวมมีหนา้ที่ช  าระภาษีโรงเรือนและที่ดิน และภาษีบ ารุงทอ้งที่
ที่เก่ียวขอ้งกบัการใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นตามสญัญานบัแต่วนัที่ท  า
สญัญา 

หน้าทีข่องรังสติพลาซ่า (1) รงัสิตพลาซ่าตกลงใหก้องทุนรวมไดใ้ช้ประโยชน์จากทรพัยสิ์นตาม
สัญญาอย่างเต็มที่ ตามเจตนารมณ์และวัตถุประสงคข์องสัญญา
ฉบบันี ้

(2) รงัสิตพลาซ่าตกลงเป็นผูใ้หบ้รกิารพืน้ที่ส่วนกลาง และสาธารณูปโภค
ทัง้หมดส าหรบัทรพัยสิ์นตามสญัญา ตลอดระยะเวลาการใหสิ้ทธิ 

(3) รงัสิตพลาซ่าตกลงบอกกล่าวให้กองทุนรวมทราบเป็นลายลักษณ์
อักษรทันทีที่ทราบว่าเกิดเหตุการณ์ใดๆ ที่มีผลกระทบหรืออาจมี
ผลกระทบต่อสถานะทางการเงินของรงัสิตพลาซ่าอย่างมนียัส าคญัซึ่ง
จะมีผลกระทบต่อการปฏิบตัิตามสญัญานี ้หรือมีผลกระทบต่อการใช้
ทรพัยสิ์นตามสญัญา  

(4) รงัสิตพลาซ่ามีหน้าที่บ  ารุงรักษา ซ่อมแซมเหตุช ารุดบกพร่องของ
โครงสร้าง (Structure) และปรับปรุงพื ้นที่ ส่วนกลาง (Common 
Area) พื ้นที่จอดรถยนต์ และพื ้นที่ผนังภาย นอกอาคารโครงการ  
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต เพื่อใหค้งอยู่ในสภาพที่ดี (Maintenance) ดว้ย
ค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

(5) รงัสิตพลาซ่าตกลงจะเป็นผู้ช  าระค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียน 
การเช่า ค่าอากรแสตมป์ รวมถึงค่าใช้จ่ายอื่นใดอันเก่ียวกับการ 
จดทะเบียนการเช่าทรพัยสิ์นตามสญัญาต่อพนกังานเจา้หนา้ที่ตาม 
ที่ก าหนดในสญัญาฉบบันี ้

การประกันภัย (1) กองทนุรวมจะเป็นผูเ้อาประกนัภยัและเป็นผูร้บัประโยชน ์ส าหรบัการ
ประกันภัยสิทธิการเช่าและประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business 
Interruption Insurance) ส าหรบัทรพัยสิ์นตามสญัญาดว้ยค่าใชจ้่าย
ของตนเอง 
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(2) กองทนุรวมจะเป็นผูเ้อาประกนัภยัและเป็นผูร้บัประโยชน ์ส าหรบัการ
ประกนัภยัคุม้ครองสทิธิการเช่าดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเอง  

(3) กองทุนรวมและรงัสิตพลาซ่าจะไดจ้ัดให้มีการประกันภัยเพื่อความ 
รบัผิดต่อบุคคลภายนอก (General Public Liability Insurance) ส าหรบั
พืน้ที่ที่เก่ียวขอ้งตามปกติธุรกิจของตน ดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเอง 

ทรัพยส์ินตามสัญญา
เสียหายหรือถูกท าลาย 

(1) ในกรณีที่ทรพัยสิ์นตามสญัญาเกิดความเสียหายบางส่วนไม่ว่าดว้ย
เหตใุดๆ นอกเหนือจากเหตคุุม้ครองภายใตป้ระกนัสิทธิการเช่า ใหส้ญัญา
ฉบบันีย้งัคงมีผลบงัคบัใชไ้ดต้่อไป ทัง้นี ้เฉพาะทรพัยสิ์นตามสญัญา
ในส่วนท่ีไม่เสียหายและยงัอยู่ในสภาพท่ีสามารถใชป้ระโยชนไ์ด ้

(2) ในกรณีที่ทรพัยสิ์นตามสัญญาไดร้บัความเสียหาย และกองทุนรวม 
ไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นตามสญัญาไดโ้ดยผลของกฎหมายที่
เก่ียวข้อง หรืออาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ไม่สามารถใช้
งานไดเ้กินกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่ของอาคาร หรือในกรณีอื่นใดที่
เป็นความคุ้มครองภายใต้การประกันคุ้มครองสิทธิการเช่า (“เหตุ
คุ ้มครองภายใต้ประกันสิทธิการเช่า”) คู่สัญญาตกลงด าเนินการ
ดงัต่อไปนี ้

 ก. ให้สัญญาสิน้สุดลงภายในระยะเวลาที่ก าหนด เวน้แต่รงัสิต
พลาซ่ายืนยันความประสงค์ว่าจะก่อสรา้งทรัพย์สินตาม
สญัญาขึน้ใหม่ 

 ข. ในกรณีที่รังสิตพลาซ่ายืนยันความประสงค์ว่าจะก่อสรา้ง
ทรพัยท์ี่เช่าขึน้ใหม่ รงัสิตพลาซ่าตกลงจะสรา้งทรพัยสิ์นตาม
สญัญาขึน้ใหม่ดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

 ค. รงัสิตพลาซ่าจะเป็นผูด้  าเนินการจดัใหม้ีการก่อสรา้งตามแบบ
แปลน แผนงาน และข้อผูกพันตามที่รังสิตพลาซ่ามีอยู่ตาม
สัญญาเช่าที่ดิน และต้องด าเนินการก่อสรา้งให้แล้วเสร็จ
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด โดยทรัพย์สินตามสัญญาที่
ก่อสรา้งขึน้ใหม่ต้องอยู่ในสภาพที่ไม่ด้อยไปกว่าสภาพของ
ทรัพย์สินตามสัญญาในวันก่อนวันที่ เกิดความเสียหาย
ดงักล่าว 

ใหถื้อว่าสิทธิและหนา้ที่ของคู่สญัญาตามสญัญาฉบับนีย้งัคง
มีผลต่อไปจนกว่าจะได้มีการก่อสรา้งทรัพย์สินใหม่ขึน้มา
แทนที่ทรพัยสิ์นตามสญัญาฉบบันี ้ 

(3) ในกรณีที่ทรพัยสิ์นตามสญัญาไดร้บัความเสียหายบางส่วนไม่ว่าดว้ย
เหตุใดๆ นอกเหนือจากเหตุคุม้ครองภายใตป้ระกันสิทธิการเช่า โดย
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ยงัคงสามารถใชท้รพัยสิ์นตามสัญญาบางส่วนเพื่อประโยชนใ์นการ
ด าเนินธุรกิจต่อไปได ้รงัสิตพลาซ่าจะด าเนินการซ่อมแซมทรพัยสิ์น
ตามสญัญาใหค้งเดิม ดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

(4) หากรงัสิตพลาซ่าไม่เริ่มด าเนินการใดๆ เก่ียวกับการซ่อมแซม อาคาร
โครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ภายในระยะเวลาที่ก าหนด กองทนุรวม
มีสิทธิเรียกให้รังสิตพลาซ่าด าเนินการซ่อมแซม อาคารโครงการ 
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต หากรงัสิตพลาซ่าเพิกเฉยไม่ด าเนินการตามที่
กองทนุรวมเรียกรอ้ง กองทนุรวมอาจด าเนินการใชสิ้ทธิตามกฎหมาย
เพื่อบงัคบัใหร้งัสิตพลาซ่าด าเนินการดงักล่าวต่อไป 

การโอนสิทธิและการให้
เช่าช่วง 

กองทุนรวมจะไม่โอนสิทธิตามสัญญาให้แก่บุคคลใดๆ เว้นแต่ (ก) รงัสิต
พลาซ่าจะใหค้วามยินยอมเป็นประการอื่น หรือ (ข) เป็นการน าพืน้ที่ภายใน
ทรพัยสิ์นตามสัญญาออกใหบุ้คคลภายนอกเช่าช่วง (“ผูร้บัสิทธิ”) ภายใต้
ขอ้ตกลงและเงื่อนไขของสญัญาฉบบันี ้ ทัง้นี ้ระยะเวลาที่บุคคลภายนอกมี
สิทธิในการเช่าช่วงพืน้ที่ภายในทรพัยสิ์นตามสัญญาตอ้งไม่เกินกว่า 3 ปี 
หรือ (ในกรณีระยะเวลาการให้สิทธิเหลือน้อยกว่า 3 ปี) ไม่ เกินกว่า
ระยะเวลาการใหสิ้ทธิของกองทนุรวมที่เหลืออยู่  

เหตุผิดนัดหรือเหตุแหง่
การเลิกสัญญา 

(ก) กองทนุรวมฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญาฉบบันี ้
สัญญาเช่าอาคารหรือผิดค ารับรองที่ ให้ไว้ในสัญญาฉบับนี ้ หรือ
สัญญาดังกล่าวข้างต้น และไม่สามารถด าเนินการแก้ไขภายใน
ระยะเวลาที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั 

(ข) รงัสิตพลาซ่าฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติข้อตกลงที่ระบุไวใ้นสัญญาฉบับนี ้
หรือผิดค ารบัรองที่ใหไ้วใ้นสญัญาฉบับนี ้และไม่สามารถด าเนินการ
แกไ้ขภายในระยะเวลาใดที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั  

(ค) เมื่อครบก าหนดระยะเวลาการเช่าทรพัยท์ี่เช่าตามสญัญาเช่าอาคาร
และ/หรือเมื่อครบก าหนดระยะเวลาการใหสิ้ทธิตามสญัญานี ้

(ง) คู่สญัญาตกลงเลิกสญัญา 

(จ) การเลิกกองทุนรวมตามรายละเอียดที่ก าหนดในโครงการจัดการ
กองทุนรวมและหนั งสื อชี ้ชวนของกองทุนรวม สิท ธิการเช่ า
อสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์  

(ฉ) รงัสิตพลาซ่าไดห้ยุดประกอบกิจการซึ่งท าใหก้องทุนรวมไม่สามารถ
ใชป้ระโยชนจ์ากทรพัยสิ์นตามสญัญาไดอ้ย่างมีนยัส าคญั 

(ช) ในกรณีที่ทรพัยสิ์นตามสญัญาตกอยู่ภายใตเ้ขตเวนคืน หรือเขตสงวน 
หรือเขตส ารวจเพื่อการเวนคืน และ (ก) ทรพัยสิ์นตามสญัญาในส่วน
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ที่ถูกเวนคืนนั้นมีพืน้ที่เกินกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่รวมของทรพัยสิ์น
ตามสญัญา หรือ (ข) ส่วนที่ถูกเวนคืนนั้นมีพืน้ที่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 
ของพืน้ที่รวมของทรพัยสิ์นตามสัญญา แต่ส่งผลให้กองทุนรวมไม่
สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นตามสญัญาอย่างมีนยัส าคญั 

(ซ) หากทรพัยสิ์นตามสญัญาไดร้บัความเสียหายตามที่ก าหนดในสญัญา 
ใหส้ัญญาฉบับนีสิ้น้สุดลงภายหลังจากพน้ระยะเวลาที่ก าหนด ทัง้นี ้
เวน้แต่ภายในระยะเวลาดงักล่าวรงัสิตพลาซ่ายืนยนัความประสงคว์่า
จะก่อสรา้งทรพัย์สินตามสัญญาขึน้ใหม่และกองทุนรวมไดแ้จ้งให้
รงัสิตพลาซ่าทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษรว่ากองทุนรวมไม่ประสงคใ์ห้
สญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง 

ผลของการผิดนัดหรือ
ผลแห่งการเลกิสัญญา 

(1) ในกรณีที่เกิดเหตกุารณต์ามที่ระบไุวใ้นขอ้ (ก) และเหตกุารณด์งักล่าว
มิ ได้เป็นผลจากการที่ รังสิตพลาซ่าไม่ปฏิบัติตามหน้าที่  หรือ
ขอ้ก าหนดตามสญัญาฉบบันี ้รงัสิตพลาซ่ามีสิทธิเรียกคา่เสียหายจาก
กองทนุรวม โดยใหถื้อว่าไม่มีผลท าใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง 

(2) ในกรณีที่ เกิดเหตุการณ์ตามที่ระบุไว้ในข้อ (ข) หรือข้อ (ฉ) และ
เหตุการณ์ดังกล่าวมิไดเ้ป็นผลจากการที่กองทุนรวมไม่ปฏิบัติตาม
หนา้ที่หรือขอ้ก าหนดตามสญัญานี ้กองทนุรวมมีสิทธิเรียกค่าเสียหาย
จากรงัสิตพลาซ่า โดยใหถื้อว่าไม่มีผลท าใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง 

(3) ในกรณีที่เกิดเหตกุารณต์ามที่ระบไุวใ้นขอ้ (ค) ขอ้ (ง) หรือ ขอ้ (จ) ให้
ถือว่าสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง โดยที่คู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียก
ค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงินหรือประโยชน์ตอบแทนอื่นใดจาก
คู่สญัญาอีกฝ่ายหน่ึงได ้เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลงกนัเป็นอย่างอื่น 

(4) ในกรณีที่เกิดเหตกุารณต์ามที่ระบไุวใ้นขอ้ (ช) ใหถื้อว่าสญัญาฉบบันี ้
สิน้สุดลงเมื่อการเวนคืนทรพัยสิ์นตามสัญญาเสร็จสมบูรณ ์หรือเมื่อ
พน้ระยะเวลาที่ก าหนด อย่างไรก็ดี ในกรณีที่มีการเวนคืนน้อยกว่า
รอ้ยละ 10 ของพื ้นที่รวมของทรัพย์สินตามสัญญา และส่วนที่ถูก
เวนคืนไม่เป็นส่วนสาระส าคัญในการใช้ประโยชน์ในทรพัยสิ์นตาม
สัญญา รังสิตพลาซ่าและกองทุนรวมจะเจรจาและตกลงเก่ียวกับ
อตัราค่าตอบแทนการใหสิ้ทธิใหม่ 

(5) เมื่อสัญญาฉบับนีสิ้น้สุดลงดว้ยเหตุครบก าหนดระยะเวลาหรือดว้ย
เหตุอื่นใด กองทุนรวมจะระงับการใช้ และ/หรือการหาประโยชน์
ทรพัยสิ์นตามสญัญา และส่งมอบทรพัยสิ์นตามสญัญา ตามสภาพที่
เป็นอยู่ ณ เวลานัน้ 

(6) ในระหว่างระยะเวลาเยียวยาเหตผิุดนดัที่ก าหนดไวใ้นขอ้ (ก) และ (ข) 
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หากเกิดความเสียหายขึ ้นกับคู่ สัญญาที่มิ ได้ปฏิบัติผิดสัญญา 
คู่สญัญาดงักล่าวมีสิทธิที่จะเรียกรอ้งค่าเสียหายจากคู่สญัญาอีกฝ่าย
หนึ่ง เมื่อคู่สัญญายอมรับการช าระค่าเสียหายเพื่อเยียวยาความ
เสียหายที่เกิดขึน้แลว้ใหถื้อว่าเหตผิุดสญัญาดงักล่าวระงบัสิน้ลง 

(7) ในกรณีที่กองทุนรวมไดใ้ช้สิทธิบอกเลิกสัญญาตามเงื่อนไขใดๆ ที่
ก าหนด โดยเป็นการแจง้ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบล่วงหนา้ กองทุนรวม
สงวนสิทธิที่จะใชป้ระโยชน์ในทรพัยสิ์นตามสัญญาจนกว่าสัญญา
ฉบบันีสิ้น้สดุลงตามระยะเวลาที่กองทุนรวมก าหนด โดยกองทุนรวม
ยงัคงมีหนา้ที่จะตอ้งช าระค่าตอบแทนการใหสิ้ทธิส าหรบัระยะเวลาที่
เหลือดงักล่าวตามสดัส่วน รวมทัง้ปฏิบตัิตามหนา้ที่และภาระผกูพนัที่
ก าหนดในสญัญาฉบบันีจ้นกว่าสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง 

(8) หากมีการบอกเลิกสัญญาก่อนครบก าหนดระยะเวลาการใหสิ้ทธิอัน
เนื่องมาจากเหตุแห่งการเลิกสัญญาที่ก าหนดไวใ้นขอ้ (ก) (ข) หรือ 
(ฉ) คู่สญัญาฝ่ายที่ไม่ไดป้ฏิบตัิผิดสัญญามีสิทธิเรียกรอ้งค่าเสียหาย
ต่างๆ ตามที่กฎหมายก าหนดจากคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่ง ทัง้นี ้จะตอ้ง
เป็นค่าเสียหายที่แท้จริงอันเป็นผลโดยตรงจากการเลิกสัญญาตาม
ขอ้ก าหนดดังกล่าว ไม่รวมค่าเสียหายอันเกิดแต่พฤติการณ์พิเศษ 
การสญูเสียผลก าไรหรือขาดก าไร   

หมายเหต ุ 1  ค่าตอบแทนรายเดือนดงักล่าวไดถ้กูสะทอ้นอยู่ในมลูค่าสินทรพัยต์ามรายงานการประเมินราคาโดยผูป้ระเมิน
ราคาแลว้ 

(3.6)  สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

คู่สัญญา กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์กบับรษิัท รงัสิต
พลาซ่า จ ากดั 

ระยะเวลาของสัญญา 10 ปี และในกรณีที่คู่สญัญาไม่ไดม้ีการตกลงเป็นประการอื่น ใหส้ญัญา
นีม้ีผลใชบ้งัคบัต่อไปโดยอตัโนมตัิอีกคราวละ 10 ปี 

การเลิกสัญญา หากเกิดเหตุการณใ์ดๆ ดังต่อไปนี ้ใหคู้่สัญญาที่เก่ียวขอ้งแจง้การบอก
เลิกสญัญาเป็นลายลกัษณอ์กัษร 

(1) กองทนุรวมมีสิทธิบอกเลิกสญัญาไดใ้นกรณีที่ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย์
ถูกศาลสั่งพิทักษ์ทรพัยเ์ด็ดขาด หรือถูกศาลสั่งใหล้ม้ละลาย หรือ
อยู่ในขั้นตอนการเลิกบริษัท การช าระบัญชี หรือ มีการรอ้งขอให้
ฟ้ืนฟูกิจการของผู้บริหารอสังหาริมทรพัยต์่อศาลหรือหน่วยงาน
ราชการที่เก่ียวขอ้งซึ่งอาจมีผลกระทบต่อความสามารถของผูบ้ริหาร
อสงัหารมิทรพัยใ์นการช าระหนีห้รือปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี ้
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(2) คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงกนัใหม้ีการเลิกสญัญา 

(3) ในกรณีที่อตัราการปล่อยเช่า (Occupancy Rate) ในศูนยก์ารคา้
ลดลงต ่ากว่ารอ้ยละ 60 เป็นระยะเวลาต่อเนื่องกนัเกินกว่า 3 เดือน 
ใหก้องทุนรวมเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนพิจารณาและลง
มติใหม้ีการเลิกสญัญาฉบบันีไ้ด ้ทัง้นี ้มติดงักล่าวตอ้งประกอบดว้ย
เสียงของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีจ านวนหน่วยลงทุนเกินกว่ากึ่งหนึ่ง
ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของกองทนุรวม การค านวณอตัรา
การปล่อยเช่า (Occupancy Rate) ใหค้  านวณจากจ านวนพืน้ที่ที่
ปล่อยเช่าจริงหารดว้ยพืน้ที่ที่สามารถปล่อยใหเ้ช่าไดท้ัง้หมด (Net 
Leaseable Area) ของอสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งไม่รวมถึงพืน้ท่ีส่วนกลาง 
(Common Area) และพืน้ท่ีที่ไม่สามารถปล่อยใหเ้ช่าไดใ้นขณะใด
ขณะหนึ่ง เนื่องจากการซ่อมแซม ปิดปรบัปรุง ตกแต่งพืน้ที่ดังกล่าว 
โดยใชข้อ้มูลจากรายงานประจ าเดือน (Monthly Report) ในการ
ค านวณอตัราการปล่อยเช่า (Occupancy Rate) ดงักล่าว และใน
กรณีที่เกิดภัยพิบัติขึน้กับทรพัยท์ี่เช่าภายใตส้ัญญาเช่าฟิวเจอร ์
พารค์ รงัสิต และไดม้ีการปรบัปรุง ซ่อมแซม ใหท้รพัยท์ี่เช่ากลบัคืน
สู่สภาพปกติ คู่สัญญาตกลงไม่น าอตัราการปล่อยเช่า (Occupancy 
Rate) มาปรบัใช ้ภายในระยะเวลาอย่างนอ้ย 6 เดือน นบัจากการ
ปรบัปรุงซ่อมแซมแลว้เสรจ็ 

(4) ในกรณีที่กองทนุรวมเลิกกองทนุตามที่ก าหนดไวใ้นหวัขอ้ “การเลิก
โครงการจัดการกองทุนรวม” ของรายละเอียดโครงการจัดการ
กองทนุรวมฟิวเจอรพ์ารค์   

(5) ในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. มีค  าสั่งให้เลิกกองทุนรวม และ
กองทนุรวมไดแ้จง้ใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ราบถึงค าสั่งใหเ้ลิก
กองทนุรวมเป็นลายลกัษณอ์กัษรแลว้ 

(6) ในกรณีที่คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิหนา้ที่ตามที่
ระบุไวใ้นสัญญาฉบับนี ้โครงการ หรือกฎหมายใดๆ หรือปฏิบัติ
ตามหนา้ที่ดงักล่าวไม่ครบถว้นสมบูรณ์ คู่สญัญาฝ่ายที่กระท าผิด
ตกลงจะแกไ้ขเหตุการณ์ดังกล่าวภายในระยะเวลา 90 วันนับแต่
ไดร้บัแจง้จากคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งใหแ้กไ้ขเหตกุารณด์งักล่าว 

(7) ในกรณีที่ผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัยไ์ม่ปฏิบตัิหนา้ที่ตามที่ก าหนดใน
สญัญาฉบับนีใ้นส่วนที่เก่ียวขอ้งกับการเงินหรือฐานะทางการเงิน
ของกองทนุรวมโดยจงใจทจุรติ กองทนุรวมมีสิทธิเลิกสญัญาไดท้นัที 
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(8) ในกรณีที่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ม่ปฏิบตัิหนา้ที่ต่างๆ ตามที่ระบุ
ไวใ้นสัญญาฉบับนีใ้นส่วนที่นอกเหนือจากหนา้ที่ซึ่งเก่ียวข้องกับ
การเงินหรือฐานะทางการเงินของกองทุนรวมและผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัยไ์ม่ด  าเนินการแกไ้ขเหตผิุดสญัญาดงักล่าวภายใน 
90 (เกา้สิบ) วนันบัจากวนัที่ไดร้บัแจง้จากกองทุนรวม หากการไม่
ปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าวก่อให้เกิดผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญต่อ
กองทุนรวม ใหก้องทนุรวมด าเนินการใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน
พิจารณาอนมุตัิและใหส้ญัญาฉบบันีม้ีผลเป็นการเลิกสญัญาเมื่อผู้
ถือหน่วยลงทุนของกองทนุรวมไดพ้ิจารณาและมีมติใหเ้ลิกสญัญา
ฉบับนี ้ ทั้งนี ้ มติดังกล่าวต้องประกอบดว้ยเสียงของผู้ถือหน่วย
ลงทุนที่มีจ านวนหน่วยลงทุนเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วย
ลงทนุทัง้หมดของกองทนุรวม 

ผลของการเลกิสัญญา นบัแต่วนัท่ีมีผลเป็นการเลิกสญัญา 

(1) ให้ถือว่าคู่สัญญาปราศจากภาระหนา้ที่ซึ่งจะตอ้งผูกพันกันตาม
สัญญาฉบับนี ้แต่ทั้งนี ้ ไม่ตัดสิทธิผู้บริหารอสังหาริมทรพัยท์ี่จะ
ไดร้ับค่าตอบแทนตามส่วนของระยะเวลาที่ผ่านไปจริง ส าหรับ
หน้าที่ที่ได้ด  าเนินการไปแล้ว จนถึงวันสิน้สุดการท าหน้าที่เป็น
ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์และไม่ตดัสิทธิคู่สญัญาฝ่ายที่มิไดป้ฏิบตัิ
ผิดสญัญา ในการเรียกรอ้งค่าเสียหายตามที่เกิดขึน้จริงจากการที่
คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งปฏิบตัิผิดสญัญานี ้

(2) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยต์กลงส่งมอบบรรดาทรพัย์สิน เอกสาร
และหลัก ฐานที่ เ ก่ี ย วข้อ งกับ กา รท าหน้ าที่ เป็ นผู้บ ริห า ร
อสงัหารมิทรพัยท์ัง้หมดใหแ้ก่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรัพยร์ายใหม่ ให้
แล้วเสร็จภายใน 30 วันนับแต่วันที่ ได้มีการแต่งตั้งผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ 

ค่าตอบแทนในการ
บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ดร้บัคา่ตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัรา
ดงัต่อไปนี ้

1. ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่าในนามของกองทนุรวม ไดร้บัในอตัรา
รอ้ยละ 3 ต่อเดือนของรายไดค้่าเช่าสทุธิของกองทนุรวม 

รายไดค้่าเช่าสทุธิ หมายถึง รายไดท้ั้งหมดก่อนหกัค่าใชจ้่ายใดๆที่
กองทุนรวมได้รบัตามสัญญาเช่าพืน้ที่และสัญญาให้สิทธิการใช้
พืน้ที่รวมถึงรายไดท้ี่ไดร้บัจากพืน้ที่ส่งเสริมการขาย (Promotion 
Area) และรา้นค้ารถเข็น หรือซุ ้มจ าหน่ายสินค้า (Kiosk) และ
รายได้หรือผลประโยชน์ตอบแทนอื่นใดที่ เก่ียวเนื่ องกับการ
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ประกอบกิจการศูนยก์ารคา้ของกองทุนรวม หักดว้ยอตัราส่วนลด
ค่าเช่าไม่รวมถึงเงินชดเชย เงินทดรองจ่าย เช่น ส่วนเฉล่ียภาษี
โรงเรือนและที่ดิน เป็นตน้ 

2. ค่าคอมมิชชั่น (Commission) จากการจดัหาผูเ้ช่าและการบรหิาร
จดัการผูเ้ช่าทุกประเภทของกองทุนรวม ในศูนยก์ารคา้ เมื่อมีการ
เขา้ท าสัญญาเช่าใหม่หรือมีการต่อสญัญาเช่า โดยมีรายละเอียด
ดงันี ้

ประเภท ค่าคอมมิชชั่น ค านวณจาก
อัตราค่าเช่ารายเดือนหรือ
ร้อยละของผู้เช่ารายน้ันๆ  

1. ในกรณีผูเ้ชา่รายเดมิต่อสญัญา
เช่าพืน้ท่ี/สญัญาใหใ้ชพ้ืน้ท่ี 

0.5 เดือน 

2. ในกรณีผูเ้ช่ารายใหม่ มี 3 อตัราขึน้อยู่กับอายุสญัญาเช่าพืน้ที่/ 
สญัญาใหใ้ชพ้ืน้ท่ี 

- อายสุญัญานอ้ยกว่า 1 ปี 

- อายสุญัญาระหวา่ง 1 - 3  ปี 

- อายสุญัญาเชา่เกินกว่า 3 ปี 

0.5 เดือน 

1.0 เดือน 

1.5 เดือน 

3. ในกรณีผูเ้ชา่รายวนั  รอ้ยละ 4 ของรายไดข้องค่าเชา่ 

3. ค่าธรรมเนียมพิเศษ ในอตัรารอ้ยละ 2.35 ต่อเดือนของรายไดส้ทุธิ
จากอสังหาริมทรพัย์ ทั้งนี ้รายไดสุ้ทธิจากอสังหาริมทรพัย์ (Net 
Property Income) หมายถึง รายไดท้ัง้หมดที่กองทนุรวมไดร้บัจาก
การให้เช่าหรือให้บริการเก่ียวกับอสังหาริมทรพัยห์ักดว้ยตน้ทุน
และค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่เกิดขึน้จากการจัดหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรพัย ์ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายดังกล่าวไม่รวมค่าตอบแทน และ
ค่าใชจ้่ายของกองทนุรวมที่เก่ียวกบัค่าตอบแทนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์
ในขอ้ 1. และขอ้ 4. 

4.  ค่าธรรมเนียมการบริหารอสงัหาริมทรพัย ์ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.3 
ต่อปีองมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ณ วันท าการสุดท้าย
ของเดือนก่อนหนา้ ซึ่งในวันที่ท  าสัญญาฉบับนี ้ให้ค่าธรรมเนียม
การบริหารอสังหาริมทรพัยม์ีอัตราเท่ากับรอ้ยละ 0.15 ต่อปีของ
มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุ 

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม (NAV) หมายถึง มูลค่า
ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวมที่มี การค านวณตามวธีิการท่ีก าหนด
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ไว้ในโครงการซึ่งค านวณ ณ วันท าการสุดท้ายของเดือน โดย
กองทุนรวมจะแจง้มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวมใหผู้บ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัยท์ราบโดยไม่ชกัชา้ 

5. ค่าธรรมเนียมการซือ้และขายอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม 
ได้รับในอัตราไม่เกินรอ้ยละ 1.5 ของมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่
กองทุนรวมมีการลงทุนเพิ่ม และไดร้บัในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.75 
ของมลูค่าการขายอสงัหารมิทรพัยอ์อกจากกองทนุรวม 

ทัง้นี ้อตัราคา่ธรรมเนยีมดงักลา่วขา้งตน้ยงัไม่รวมภาษีมลูคา่เพิม่ 

(4) รายละเอียดของการประกันภัยในพืน้ทีซ่ึ่งกองทุนรวมจะเข้าลงทุนมีดังต่อไปนี ้

 1. การประกนัเพื่อความรบัผิดต่อบคุคลภายนอก (Public Liability Insurance) 

กองทุนรวมและบริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ไดร้่วมกันเอาประกันภัยเพื่อความรบัผิดต่อบุคคล 
ภายนอกส าหรบัอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต โดยกรมธรรมไ์ดใ้หค้วามคุม้ครองในกรณีที่
กองทุนรวมและ/หรือบริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ตอ้งรบัผิดช าระค่าสินไหมทดแทนอันเกิดจาก
เหตุการณท์ี่ก าหนดในกรมธรรมต์่อบุคคลภายนอกหรือผูใ้ชบ้รกิารอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ 
รงัสิต 

2. การประกนัภยัคุม้ครองสิทธิการเช่า 

กองทุนรวมไดเ้อาประกันภัยคุม้ครองสิทธิการเช่า โดยไดร้บัความคุม้ครองในกรณีที่กองทุนรวมตอ้ง
สูญเสียสิทธิการเช่าก่อนสิน้ระยะเวลาที่ระบุในสัญญาเช่า ซึ่งจ านวนเงินเอาประกันส าหรบัการ
ประกันภยัคุม้ครองสิทธิการเช่าจะขึน้อยู่กับมลูค่าสิทธิการเช่า ซึ่งเปล่ียนแปลงไปตามระยะเวลา
การเช่าที่เหลืออยู่ของสญัญาเช่า 

3. การประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั 

กองทุนรวมเอาประกันภยัต่อความเสียหายจากการที่ธุรกิจของกองทุนรวมตอ้งหยุดชะงกัลงจน
เป็นเหตุใหก้องทุนรวมตอ้งขาดรายไดต้ามที่ควรจะได ้โดยจ ากัดค่าสินไหมทดแทนไวส้ าหรบัการ
หยุดชะงกัของธุรกิจเป็นระยะเวลาไม่เกิน 3 ปี นับแต่วันที่กองทุนรวมไม่สามารถประกอบธุรกิจ
ต่อไปได ้

4.  การประกนัภยัการขาดรายไดอ้นัเกิดความเสียหายจากเครื่องจกัรอปุกรณ ์

 กองทุนรวมเอาประกันภัยต่อความเสียหายกรณีที่เกิดความเสียหายจากเครื่องจกัรอุปกรณ์ จน
เป็นเหตุใหก้องทุนรวมไม่สามารถประกอบธุรกิจเช่นปกติได ้โดยไดจ้ ากัดค่าสินไหมทดแทนไว้
ส าหรบัความเสียหายของเครือ่งจกัรอปุกรณ ์เป็นระยะเวลาไม่เกิน 6 เดือน 

5.     การประกนัภยัความเสียหายจากอทุกภยั 
 กองทุนรวมเอาประกันภัยต่อความเสียหายจากน า้ท่วม โดยจัดหาประกันภัยชนิดนีโ้ดยเฉพาะ

เนื่องจากในปัจจุบันมีบริษัทประกันภัยนอ้ยรายที่รบัประกันความเสียหายจากน า้ท่วม รวมถึง
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จ ากดัวงเงนิรบัผิดชอบความเสียหายอนัเกิดจากน า้ท่วม โดยในปี 2555 นี ้กองทนุสามารถจดัใหม้ี
วงเงินคุม้ครองความเสียหายอนัเกิดจากน า้ท่วมจ านวน 40 ลา้นบาท 

6. การประกนัความรบัผิดต่อบคุคลภายนอก (Public Liability Insurance) 

 กองทุนรวมและบริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ไดร้่วมกันเอาประกันภัยเพื่อความรบัผิดต่อบุคคล 
ภายนอกส าหรบัอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต โดยกรมธรรมไ์ดใ้หค้วามคุม้ครองในกรณีที่
กองทุนรวม  และ/หรือบริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ตอ้งรบัผิดช าระค่าสินไหมทดแทนอนัเกิดจาก
เหตกุารณท์ี่ก าหนดในกรมธรรมต์่อบคุคลภายนอกหรือผูใ้ชบ้รกิารอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

7.  การประกนัภยัก่อการรา้ย (Terrorism Insurance) 

 กองทุนรวมไดเ้อาประกันภยัต่อความเสียหายกรณีที่เกิดภยัก่อการรา้ย เพื่อป้องกนัความเสียหาย
จากความเส่ียงเหล่านี ้เช่น ภยัทางการเมือง ภยัสงคราม การปฏิวตัิ การก่อการรา้ย เป็นตน้ 

  3.2.3 ข้อมูลสิทธิการเช่าพืน้ที่/ สิทธิในการใช้พืน้ที่ส่วนกลางของกองทุนรวม (ภายหลังการต่อเติมและ
   ขยายอาคารฯ) 

   โดยมติที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนครั้งที่ 1/2556 ไดอ้นุมัติใหก้องทุนรวมด าเนินการตามเงื่อนไขที่ระบุใน 
   สัญญาส่งมอบพืน้ที่เพื่อต่อเติมและขยายโครงการศูนยก์ารคา้ ฟิวเจอรพ์ารค์ รงัสิต และชดเชยรายได ้
    เพื่อใหบ้รษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด (“รงัสิตพลาซ่า”) ด าเนินการต่อเติมและขยายอาคารโครงการฯ โดยสรุป 
   รายละเอียดพืน้ท่ีหลงัรบัคืน จากรงัสิตพลาซ่าไดด้งันี ้

   หน่วย  :  ตารางเมตร 

  
  

พืน้ทีท่ี ่
กองทุนรวม 

ลงทนุ 

พืน้ทีก่อ่น 
การส่งมอบ
ให้รังสิต
พลาซ่า * 

พืน้ทีสุ่ทธ ิ
ทีส่่งมอบ 
ให้รังสิต
พลาซ่า 

พืน้ทีรั่บ 
มอบคนืจาก
รังสิตพลาซ่า 

พืน้ทีร่วม 
ปัจจุบัน ** 

พืน้ท่ีเช่า 56,905.74 56,814.78 2,184.19 2,191.67 56,822.26 

พืน้ที่ส่วนกลาง      

- ก่อใหเ้กิดรายได ้ 8,276.88 8,709.92 - - 8,709.92 

- ไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ 40,413.33 40,071.25 152.79 162.62 40,081.08 

รวม 105,595.95 105,595.95 2,336.98 2,354.29 105,613.26 

หมายเหตุ     
 *   เนื่องจากในปี 2558  ไดมี้การปรบัปรุงพืน้ที่เช่าใหมี้การจัดแบ่งโซนที่ชัดเจน  รูปแบบทนัสมยัตรงกับความตอ้งการของ   

  ผูเ้ช่าและลกูคา้ รวม 3 โซน  เพื่อใหก้องทนุรวมสามารถรกัษาระดบัของอตัราการครองพืน้ที่ไดใ้นระดบัสงู  
**   เนื่องจากการรบัมอบพืน้ที่จากรงัสิตพลาซ่าและการพฒันาและปรบัปรุงพืน้ที่ใหเ้หมาะสมกบัการใชง้าน 
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3.3   การลงทนุในอนาคต 

ส าหรบัการลงทุนในอนาคต บริษัทจัดการจะมุ่งเน้นการลงทุนโดยการรบัโอนกรรมสิทธ์ิ และ/หรือสิทธิการเช่าใน
อสังหาริมทรพัยเ์พื่อการพาณิชย ์(Commercial Property) หรืออสังหาริมทรพัยป์ระเภทอื่นใด โดยในเบือ้งตน้จะ
มุ่งเนน้การลงทนุใน หรือมีไวซ้ึ่งอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทศนูยก์ารคา้ และ/หรืออสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคา้ปลีก ที่บรษิัท 
รงัสิต พลาซ่า จ ากัด และ/หรือบุคคลที่เก่ียวขอ้งมีกรรมสิทธ์ิ และ/หรือสิทธิครอบครอง ทัง้ที่มีอยู่ในปัจจุบนั และจะไดม้ี
ขึน้ในอนาคต โดยกองทุนรวมจะไดร้บัสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ในการซือ้ และ/หรือรบัโอน
กรรมสิทธ์ิ และ/หรือรบัโอนสิทธิครอบครองจาก บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั 

3.4     การท าธุรกรรมของกองทุนรวมกับบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง  

(1)  กองทนุรวมจะลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีบรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด เป็นเจา้ของในวนัที่กองทนุรวมเขา้ลงทนุ  

(2) กองทุนรวมจะแต่งตั้งบริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด เพื่อท าหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรพัยข์องกองทุนรวม
ส าหรบัอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมจะลงทุน ซึ่งถือเป็นการท าธุรกรรมกับบุคคลที่เก่ียวข้องของกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัย ์ 

(3)  บรษิัท รงัสิตพลาซา่ จ ากดั และ/หรือบคุคลที่เก่ียวขอ้งของบรษิัท รงัสิตพลาซา่ จ ากดั อาจลงทนุในหน่วยลงทนุ
ของกองทนุรวมไมเ่กินหน่ึงในสามของจ านวนหนว่ยลงทนุท่ีเสนอขายทัง้หมด 

ณ วนัที่ 31 พฤษภาคม 2555 บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ถือหน่วยลงทุนเป็นจ านวน 157,772,000 หน่วย คิดเป็น 
รอ้ยละ 33.33 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

นอกจากนี ้กองทุนอาจลงทุนในหลกัทรพัยอ์ื่น และ/หรือการหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามประกาศคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศอื่นที่เก่ียวขอ้ง ทั้งที่มีผลใชบ้ังคับอยู่ในปัจจุบันและ 
ที่จะไดแ้กไ้ขเพิ่มเติมในภายหนา้ 

3.5 ความเสี่ยงในการลงทนุของกองทนุรวม 

การลงทุนในหน่วยลงทนุของกองทุนรวมที่เสนอขายในครัง้นีม้ีความเส่ียง ผูล้งทนุควรพิจารณาขอ้มลูในหนงัสือชีช้วน
เสนอขายหน่วยลงทนุโดยรอบคอบโดยเฉพาะอย่างยิ่งปัจจยัความเส่ียงดงัรายละเอียดขา้งทา้ยนีก้่อนตดัสินใจในการ
ซือ้หน่วยลงทนุของกองทนุรวม 

ขอ้ความดังต่อไปนีแ้สดงถึงปัจจัยความเส่ียงที่มีนัยส าคัญบางประการอันอาจมีผลกระทบต่อกองทุนรวมและมูลค่า
หน่วยลงทุนของกองทุนรวม นอกเหนือจากปัจจัยความเส่ียงที่ปรากฏในเอกสารฉบับนี ้อาจมีความเส่ียงอื่นๆ ซึ่ง
กองทุนรวมไม่อาจทราบไดใ้นขณะนีห้รือเป็นความเส่ียงที่กองทุนรวมพิจารณาในขณะนีว้่าไม่เป็นสาระส าคัญ แต่
ความเส่ียงดังกล่าวอาจเป็นปัจจยัความเส่ียงที่มีความส าคญัต่อไปในอนาคต ความเส่ียงที่ปรากฏในเอกสารฉบบันี ้
และความเส่ียงที่อาจมีขึน้ในอนาคตอาจมีผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญต่อธุรกิจ ผลการด าเนินงาน และสถานะ
ทางการเงินของกองทนุรวม 

ค าอธิบายเก่ียวกับแนวทางการบริหารเพื่อลดความเส่ียง มาตรการรองรบัความเส่ียง และ/หรือความสามารถของ
กองทุนรวมในการลดความเส่ียงขอ้ใดขอ้หนึ่งไม่ถือเป็นค ารบัรองของกองทุนรวมว่ากองทุนรวมจะด าเนินมาตรการ
รองรบัความเส่ียงตามที่ก าหนดไวไ้ดท้ัง้หมดหรือบางส่วนและไม่ถือเป็นขอ้ยืนยนัวา่ความเส่ียงต่างๆ จะลดลงหรืออาจ
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ไม่เกิดขึน้ เนื่องจากความส าเร็จและ/หรือความสามารถในการลดความเส่ียงยงัขึน้อยู่กับปัจจยัหลายประการที่อยู่
นอกเหนือจากการควบคมุของกองทนุรวม 

ขอ้ความในลกัษณะที่เป็นการคาดการณใ์นอนาคต (Forward-Looking Statements) ที่ปรากฏในเอกสารฉบบันี ้เช่น 
การใชถ้อ้ยค าว่า “เชื่อว่า” “คาดหมายว่า” “คาดการณว์่า” “มีแผนจะ” “ตัง้ใจ” “ประมาณ” เป็นตน้ หรือประมาณการ
ทางการเงิน โครงการในอนาคต การคาดการณเ์ก่ียวกับผลประกอบการธุรกิจ แผนการขยายธุรกิจ การเปล่ียนแปลง
ของกฎหมายที่เก่ียวขอ้งในการประกอบธรุกิจของกองทุนรวม นโยบายของรฐั และอื่น ๆ เป็นการคาดการณถ์ึงเหตกุารณ์
ในอนาคต อนัเป็นความเห็นของกองทุนรวมในปัจจุบนัและมิไดเ้ป็นการรบัรองผลการประกอบการหรือเหตุการณใ์น
อนาคตดงักล่าว นอกจากนี ้ผลการด าเนินงานท่ีเกิดขึน้จรงิกับการคาดการณห์รือคาดคะเนอาจมีความแตกต่างอย่าง
มีนยัส าคญั 

บรษิัทจดัการไดด้  าเนินการศึกษาขอ้มลูรายละเอียดของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต โดยตรวจสอบขอ้มลูต่างๆ 
ที่เก่ียวขอ้งก่อนการตัดสินใจเข้าลงทุน โดยบริษัทจัดการไดศ้ึกษารายงานของผูป้ระเมินราคา ของอาคารโครงการ  
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต อย่างไรก็ดี การตรวจสอบขอ้มูลต่างๆ ที่เก่ียวข้อง ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกันว่าอาคารโครงการ  
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ไม่มีความเสียหายหรือช ารุดบกพร่องอนัอาจท าใหก้องทุนรวมมีค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุงหรือ
ซ่อมแซมในจ านวนที่สงูกว่าจ านวนที่ระบใุนหนงัสือชีช้วนฉบบันี ้

นอกจากนี ้รายงานของผูป้ระเมินราคาของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต อาจมีขอ้บกพร่องหรือไม่ถูกตอ้ง 
ทั้งหมดหรือบางส่วน อันเนื่องมาจากความบกพร่องของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ที่ ตรวจสอบไดย้าก
หรือไม่สามารถตรวจพบได ้และอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต อาจมีการด าเนินการในรูปแบบใดรูปแบบหน่ึงที่
เป็นการขดัหรือแยง้กบักฎหมายต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งซึ่งการตรวจสอบขอ้มลูต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ไม่สามารถครอบคลมุถึงได้
ซึ่งอาจส่งผลใหก้องทนุรวมมีค่าใชจ้่ายหรือความรบัผิดอนัเนื่องมาจากเหตกุารณด์งักล่าว 

ขอ้มลูในส่วนนีท้ี่อา้งถึงหรือเก่ียวขอ้งกบัรฐับาลหรือเศรษฐกิจในภาพรวมของประเทศเป็นขอ้มลูที่ไดม้าจากขอ้มลูที่มี
การเปิดเผยหรือคดัย่อจากส่ิงพิมพข์องรฐับาลหรือจากแหล่งขอ้มลูอื่นๆ โดยที่กองทนุรวมมิไดร้บัรองความถูกตอ้งของ
ขอ้มลูดงักล่าวแต่ประการใด 

(1) ความเสีย่งของกองทนุรวมอนัเน่ืองมาจากปัจจัยภายนอก 

(1.1) ความเสี่ยงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจ  

ธุรกิจศูนยก์ารคา้มีความเส่ียงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจของประเทศ การเปล่ียนแปลงของระบบ
เศรษฐกิจโดยรวมและการเปล่ียนแปลงทางการเมืองภายในประเทศ และการเปล่ียนแปลงจากปัจจัย 
มหภาคอื่นๆ เช่น การวางผงัเมือง การเปล่ียนแปลงทางโครงสรา้งประชากร หรือการโยกยา้ยของชุมชน 
อนัอาจส่งผลกระทบต่อความตอ้งการในการใชบ้รกิารในอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และส่งผล
ใหจ้ านวนผูเ้ช่าพืน้ที่ และ/หรือผูใ้ชบ้ริการของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต มีการเปล่ียนแปลง
อย่างมีนยัส าคญั ซึ่งอาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยส าคญัต่อธุรกิจ ความตอ้งการในการใชบ้ริการ ผลการ
ด าเนินงาน สถานะทางการเงิน รายไดข้องกองทนุรวมและการจ่ายเงินปันผลของกองทนุรวม 
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(1.2) ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนรูปแบบการด าเนินชีวิต (Lifestyle)  

อาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต มีลกัษณะเป็นอาคารไลฟ์สไตล ์เอ็นเตอรเ์ทนเมนท ์คอมเพล็กซ ์ที่
สอดคลอ้งกับรูปแบบการด าเนินชีวิตของผู้พักอาศัยในสังคมเมืองในปัจจุบัน โดยเป็นศูนยร์วมความ
บนัเทิงหลากหลายรูปแบบ โดยมีโรงภาพยนตร ์และบริการศูนยอ์อกก าลังกาย พรอ้มเสริมดว้ยบริการ
บันเทิงอื่นอีกหลายประเภท อาทิ รา้นอาหารและเครื่องดื่ม สินค้าแฟชั่น สุขภาพ และความงาม 
คอมพิวเตอร ์และโทรศัพทม์ือถือ เป็นตน้ เพื่ออ านวยความสะดวกและน าเสนอบริการที่หลากหลายใน
การตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มลกูคา้ที่ใชบ้รกิารต่างๆ ของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

ในกรณีที่ผูพ้กัอาศยัในสงัคมเมืองเปล่ียนแปลงรูปแบบการด าเนินชีวิตที่เก่ียวกับความตอ้งการซือ้สินคา้ 
หรอืรูปแบบการเลือกซือ้สินคา้ โดยลดความตอ้งการในการใชบ้ริการประเภทต่างๆ ของอาคารโครงการ 
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และในกรณีที่กองทุนรวมไม่สามารถปรบัปรุงเปล่ียนแปลงลักษณะรูปแบบรา้นคา้
ของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ใหส้อดคลอ้งกับรูปแบบในการด าเนินชีวิตที่เปล่ียนแปลงไป
หรือกองทุนรวมไม่สามารถจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ที่ประกอบธุรกิจในรูปแบบที่สอดคลอ้งกับรูปแบบในการ
ด าเนินชีวิตใหม่ได ้อาจส่งผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อธุรกจิ ผลการด าเนินงาน และสถานะทางการเงิน
ของกองทนุรวม 

(1.3) ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุบัติภัย การก่อวินาศกรรมหรือเหตุการณ์อื่นที่กองทุนรวมไม่
สามารถควบคุมได้ 

แม้ว่าอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต จะมีการก่อสรา้ง การด าเนินงานและการบ ารุงรกัษาเพื่อให้
สามารถรองรบับางเหตุการณ์ที่แม้จะมีโอกาสเกิดขึน้ไม่บ่อยนัก แต่หากเกิดขึน้อาจท าใหอ้าคารไดร้บั
ความเสียหาย เนื่องจากอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ไม่สามารถรองรบัต่อภยันตรายที่อาจ
เกิดขึน้ไดใ้นทุกกรณี อาทิ ภยัรา้ยแรงทางธรรมชาติ เหตุการณร์า้ยแรงอื่น ๆ อุบัติเหตุรา้ยแรง อคัคีภยั การ
ก่อการรา้ยหรือเหตกุารณใ์นท านองเดียวกนัท่ีกองทนุรวมไม่สามารถควบคมุได ้ 

นอกจากนี ้การซ่อมแซมที่จ าเป็นใดๆ เพื่อแก้ไขความเสียหายของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต  
อนัเกิดจากเหตุการณด์งักล่าวขา้งตน้ อาจมีค่าใชจ้่ายสงูและตอ้งใชเ้วลานาน รวมถึงอาจท าใหก้องทนุรวม
สญูเสียรายไดใ้นจ านวนที่มีนยัส าคญัในช่วงระยะเวลาดังกล่าวซึ่งท าใหก้ารด าเนินงานของกองทุนรวม
หยุดชะงกั รวมถึงเงินชดเชยที่ไดจ้ากการประกันภยัอาจไม่สามารถชดเชยความเสียหายไดท้ั้งหมด และ
ความเส่ียงบางอย่างอาจไม่สามารถท าประกันภยัได ้ในกรณีที่เกิดความเสียหายในส่วนที่ไม่ไดร้บัความ
คุม้ครอง หรือความเสียหายดังกล่าวมีมูลค่ามากกว่าวงเงินประกัน หรือกองทุนรวมไม่สามารถเรียก 
เงินประกันไดอ้าจส่งผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญต่อธุรกิจ ผลการด าเนินงาน และสถานะทางการเงิน 
ของกองทุนรวม ดงันั้น เหตุการณร์า้ยแรง และ/หรือความเสียหายที่เกิดขึน้ต่ออาคารโครงการ ฟิวเจอร ์
พารค์ รงัสิต อาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญต่อธุรกิจ ผลการด าเนินงาน และสถานะทางการเงิน 
ของกองทนุรวม  

อย่างไรก็ดี กองทุนรวมไดด้  าเนินการให้ บริษัท รังสิตพลาซ่า จ ากัด จัดให้มีการประกันภัยในอาคาร
โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต โดยมีความคุ้มครองและวงเงินประกันที่สอดคล้องกับมาตรฐานการ
ประกันภัยของอาคารที่มีลักษณะและการใชง้านใกลเ้คียงกันกับอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 
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รวมถึงไดจ้ดัใหม้ีมาตรการป้องกันเหตกุารณร์า้ยแรงบางประการท่ีอาจจะเกิดขึน้ อาทิ ภยัธรรมชาติ และ
อคัคีภยั  ไวอ้ย่างรดักุม โดยไดจ้ดัใหม้ีฝึกอบรมพนกังานที่เก่ียวขอ้งใหม้ีความรู ้ความเข้าใจ รวมถึงการ
ซักซอ้มการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวอย่างสม ่าเสมอ นอกจากนี ้ กองทุนรวมยังได้จัดให้มี
ประกนัภยัคุม้ครองสิทธิการเช่า และประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) เพื่อ
คุม้ครองความเสียหายที่อาจเกิดขึน้ในอนาคต 

(2) ปัจจัยความเสี่ยงทางด้านการด าเนินงานของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต 

 (2.1) การแข่งขันทีสู่งขึน้ 

รายไดห้ลกัของกองทุนรวมจากการลงทุนในอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิตมาจากการใหบ้ริการ
เช่าพืน้ที่แก่ผูป้ระกอบการต่างๆ  

การด าเนินธุรกิจอาจไดร้บัผลกระทบจากสภาวะตลาดของศูนยก์ารคา้ในรูปแบบเดียวกันหรือคลา้ยกันที่มี
การเพิ่มขึน้ของจ านวนผูป้ระกอบการศูนยก์ารคา้ 

หากในอนาคตการใหบ้ริการเช่าพืน้ที่อาคารไลฟ์สไตล ์เอ็นเตอรเ์ทนเมนท ์คอมเพล็กซ ์มีการแข่งขันที่
สูงขึน้โดยผูป้ระกอบการรายอื่นก่อสรา้งอาคารขึน้ใหม่หรือปรบัปรุงอาคารท่ีมีอยู่ใหม้ีลักษณะเป็นอาคาร
ไลฟ์สไตล ์เอ็นเตอรเ์ทนเมนท ์คอมเพล็กซ ์ในบริเวณใกลเ้คียงกันกับที่ตัง้ของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์
พารค์ รงัสิต และก าหนดราคาค่าเช่าพืน้ที่ และ/หรือบริการสาธารณูปโภคในอัตราใกลเ้คียงกันหรือใน
อตัราที่ต  ่ากว่าค่าเช่าและค่าบรกิารสาธารณูปโภคของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต อาจส่งผลให้
ผูป้ระกอบการต่างๆ ที่เป็นผูเ้ช่าพืน้ที่อาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต อยู่ในปัจจุบัน หรืออาจเป็น 
ผู้เช่าพืน้ที่ของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ในอนาคต และผู้ใช้บริการของอาคารโครงการ  
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต มีจ านวนเปล่ียนแปลงไปซึ่งจะส่งผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อผลประกอบการของ
อาคารโครงการศูนยก์ารคา้ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ธุรกิจ ผลการด าเนินงาน และสถานะทางการเงินของ
กองทนุรวมในทา้ยที่สดุ 

อย่างไรก็ดี  อาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต เป็นศูนยก์ารค้าขนาดใหญ่ที่ให้บริการครบวงจร  
มีรา้นคา้ชัน้น าเปิดใหบ้ริการจ านวนมาก ไดแ้ก่ หา้งสรรพสินคา้โรบินสัน หา้งสรรพสินคา้เซ็นทรลั บิ๊กซี
ซูเปอรเ์ซ็นเตอร ์ท็อปส ์ซูเปอรม์ารเ์ก็ต สถานออกก าลงักายฟิตเนส เฟิรส์ท และโรงภาพยนตรอ์ีจีวี  ซึ่งเป็น
ผูเ้ช่าหลักที่ดึงดูดใหผู้ป้ระกอบการและลูกคา้เขา้มาเช่าพืน้ที่และใชบ้ริการต่างๆ ในอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์
พารค์ รงัสิต  นอกจากนี ้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยไ์ดม้ีการวางแผนในการจัดสรรรา้นคา้ประกอบการ 
(Merchandise Mix) เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัความตอ้งการของกลุ่มลกูคา้เป้าหมาย การด าเนินการดงักล่าว
ช่วยเพิ่มความสามารถของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ในการแข่งขนักับผูป้ระกอบการรายอื่น
ได ้นอกจากนีก้ารลงทนุในลกัษณะนีจ้ะตอ้งอยู่ในท าเลที่เหมาะสม และใชเ้งินลงทนุสงู ประกอบกบัตอ้ง
ใช้ระยะเวลาก่อสรา้งนาน จึงท าให้จ านวนคู่แข่งที่มีขนาดทัดเทียมกับโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต  
มีนอ้ยราย 
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(2.2)  ความเสี่ยงจากกรณีทีก่องทุนรวมไม่สามารถใช้ประโยชนใ์นทรัพยท์ีเ่ช่าได้ 

กองทุนรวมไดเ้ข้าท าสัญญาเช่าอาคาร และสัญญาใหสิ้ทธิใช้พืน้ที่และหาประโยชน์ กับบริษัท รงัสิต
พลาซ่า จ ากัด และช าระค่าเช่าและค่าตอบแทนให้แก่บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ตามรายละเอียดที่
ก าหนดในสญัญาที่เก่ียวขอ้ง 

แมว้่าสญัญาดงักล่าวขา้งตน้จะมีการจดัท าขึน้โดยชอบดว้ยกฎหมายและจะด าเนินการจดทะเบียนสิทธิการ
เช่ากับหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายก าหนด กองทุนรวมยังคงมีความเส่ียงภายใต้
สญัญาเช่าอาคารและการใชท้รพัยท์ี่เช่าบางประการ อาทิ บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ปฏิบตัิผิดเงื่อนไข
ขอ้ใดขอ้หนึ่งในสญัญาเช่าอาคาร และสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนใ์นส่วนที่เป็นสาระส าคญั
และกองทนุรวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่าไดต้ามวตัถปุระสงคท์ี่ก าหนดในสญัญาดงักล่าว 

ความเส่ียงจากเหตกุารณด์งักล่าวอาจส่งผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อธุรกิจ ผลการด าเนินงาน และสถานะ
ทางการเงินของกองทุนรวม  และอาจส่งผลให้กองทุนรวมไม่สามารถใช้ประโยชน์ในพืน้ที่ของอาคาร
โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ไดต้ามวัตถุประสงคใ์นการลงทุน รวมถึงรายไดท้ี่กองทุนรวมคาดว่าจะ
ไดร้บัเปล่ียนแปลงอย่างมีนยัส าคัญ ทั้งนี ้แมว้่าบริษัท รงัสิต พลาซ่า จ ากัด ตอ้งช าระค่าเสียหายใหแ้ก่
กองทุนรวมตามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดในสญัญาเช่าอาคาร และสัญญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชน ์
แต่ค่าเสียหายดังกล่าวอาจมีจ านวนน้อยกว่ารายไดข้องกองทุนรวมที่เปล่ียนแปลงหรือมีจ านวนไม่
เพียงพอต่อความเสียหายที่เกิดขึน้จรงิ 

(2.3)  ความเสี่ยงในกรณีสัญญาเช่าทีด่ินระงบัสิน้ลงก่อนครบระยะเวลาทีก่ าหนด 

กองทุนรวมไดม้ีการจดทะเบียนสิทธิการเช่าอาคารภายใตส้ัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ 
รงัสิต เป็นจ านวน 52,573.09 ตารางเมตร และสิทธิในการน าพืน้ท่ีบางส่วนของพืน้ท่ีส่วนกลางของอาคาร
โครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ออกหาประโยชนก์ับบคุคลภายนอกภายใตส้ญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหา
ประโยชน์อาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิตจ านวน 7,582.79 ตารางเมตร ตามกฎหมายแลว้ ดังนั้น 
เจา้ของที่ดินจกัตอ้งด าเนินการใหสิ้ทธิกองทุนรวมเช่าพืน้ที่ตามระยะเวลาของสิทธิการเช่าที่จดทะเบียน 
ทัง้นี ้หากสญัญาเช่าที่ดินระหว่างบริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด และเจา้ของที่ดินสิน้สดุลงก่อนครบก าหนด
ระยะเวลาการเช่าซึ่งภายใตส้ัญญาที่ดินดังกล่าว กรรมสิทธ์ิในอาคารหรือส่ิงปลูกสรา้งจะตกเป็นของ
เจ้าของที่ดิน โดยบริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด จะหมดสิทธิในการเช่าที่ดินดังกล่าวต่อไป ซึ่งในกรณีนี ้
กฎหมายก าหนดใหผู้ร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีเช่าจะตอ้งรบัโอนไปทัง้สิทธิและหนา้ท่ีของผูโ้อนซึ่งมี
ต่อผูเ้ช่า ดงันัน้ แมส้ญัญาเช่าที่ดินจะสิน้สดุลงก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่าตามเงื่อนไขที่ระบุไวใ้น
สญัญาเช่าที่ดินอนัเป็นเหตุใหก้รรมสิทธ์ิในอาคารที่เช่าถูกโอนไปยงัเจา้ของที่ดินในฐานะผูใ้หเ้ช่าที่ดินก็
ตาม สญัญาเช่าอาคารก็ไม่ระงบัไป เจา้ของที่ดินซึ่งเป็นผูร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในอาคารที่เช่ามีหนา้ที่ตาม
กฎหมายที่จะต้องให้กองทุนรวมเช่าอาคารที่เช่าและใช้ประโยชน์ในพืน้ที่ของอาคารต่อไปส าหรับ
ระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหสิ้ทธิที่เหลืออยู่ภายใตเ้งื่อนไขของสญัญาเช่าอาคารและสญัญาให้
สิทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชน ์อย่างไรก็ตาม หากเจา้ของที่ดินโตแ้ยง้หรือปฏิเสธหนา้ที่ตามกฎหมายใน
การรบัโอนซึ่งสิทธิและหนา้ที่ (ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน) และอาจน าไปสู่การฟ้องรอ้งหรือด าเนินคดีตาม
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กฎหมายนั้น โดยกองทุนรวมมิไดจ้ัดใหม้ีผูร้บัประกันความเสียหายที่อาจเกิดขึน้จากการบอกเลิก
สญัญาของบคุคลดงักล่าว อาจส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงานและสถานะทางการเงินของกองทนุรวม 

(2.4) ความเสี่ยงจากการถูกเวนคืน 

ในกรณีที่มีการเวนคืนอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ภายใต้กฎหมายว่าดว้ยการเวนคืนที่ดินใน
ระหว่างระยะเวลาการเช่าหรือระยะเวลาที่กองทุนรวมมีสิทธิในการใช้ประโยชน์ ก่อนครบก าหนด
ระยะเวลาการเช่าหรือระยะเวลาที่กองทุนรวมมีสิทธิในการใชป้ระโยชน ์ไม่ว่าทัง้หมดหรือในส่วนที่เป็น
สาระส าคญั อาจส่งผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อธุรกิจ ผลการด าเนินงาน และสถานะทางการเงินของ
กองทุนรวม และอาจส่งผลใหก้องทนุรวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 
ไดต้ามวตัถปุระสงคใ์นการลงทนุ และรายไดท้ี่กองทนุรวมคาดว่าจะไดร้บัเปล่ียนแปลงอย่างมีนยัส าคญั 

ทั้งนี ้หากมีเหตุการณ์ดังกล่าวเกิดขึน้ กองทุนรวมจะไดร้ับค่าเช่าช าระล่วงหน้าคืนจากผู้ให้เช่าตาม
สัดส่วนของระยะเวลาการเช่าคงเหลือ รวมถึงค่าชดเชยใดๆ ที่กองทุนรวมจะได้รบัเพื่อชดเชยความ
เสียหายจากการถูกเวนคืนดังกล่าวอาจมีมูลค่าต ่ากว่ามูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม อย่างไรก็ดี 
จ านวนเงินท่ีกองทุนรวมไดร้บัคืนในกรณีดงักล่าวอาจไม่เพียงพอต่อค่าเสียหายและค่าขาดประโยชนจ์าก
การใชท้รพัยท์ี่เช่าตามวตัถปุระสงคใ์นการลงทนุ 

(2.5) ความเสี่ยงจากความสามารถในการช าระค่าเช่าหรือค่าบริการของผู้เช่า การยกเลิกสัญญาเช่า
กอ่นครบก าหนดหรือไม่ต่อสัญญาเช่า  

กองทนุรวมลงทนุในอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต โดยท าสญัญาเช่าในระยะยาว และคาดว่าจะมี
รายไดห้ลกัจากการใหบ้รกิารเช่าพืน้ท่ีแก่ผูป้ระกอบการต่างๆ ภายใตส้ญัญาเช่าซึ่งมีก าหนดระยะเวลาที่
แน่นอนและมีการเรียกเก็บค่าเช่าและค่าบรกิารเป็นรายเดือน 

หากผูเ้ช่าพืน้ที่ประสบปัญหาทางการเงินและไม่สามารถช าระค่าเช่าพืน้ที่ และ/หรือค่าบริการสาธารณูปโภค
ใหแ้ก่กองทุนรวม และ/หรือมีการยกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาที่ก าหนด หรือการไม่ต่อ
อายุสญัญาเช่าพืน้ที่เมื่อสญัญาครบก าหนด รายไดท้ี่กองทุนรวมคาดว่าจะไดร้บัในแต่ละเดือนจะลดลง
ซึ่งจะมีผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อธุรกิจ ผลการด าเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทนุรวมใน
ทา้ยที่สดุ  

อย่างไรก็ดี โดยปกติผูเ้ช่าพืน้ที่ตกลงจะช าระเงินประกนัการเช่าใหแ้ก่กองทนุรวมเป็นมลูค่าเท่ากบัค่าเช่า
ที่ตอ้งช าระใหแ้ก่กองทนุรวมจ านวน 3 - 6 เดือน เพื่อเป็นการประกนัความเสียหาย และกองทนุรวมจะคืน
ใหแ้ก่ผูเ้ช่าโดยไม่มีดอกเบีย้หลงัจากสญัญาเช่าสิน้สดุลงและไม่มีการต่อสญัญาเช่าอีก โดยผูเ้ช่าไม่คา้ง
ช าระเงินหรือหนีสิ้นใดๆ ตามสัญญาเช่า ทั้งนี ้กองทุนรวมมีสิทธิหักค่าเช่า ค่าเสียหาย และ/หรือหนีสิ้น 
ใดๆ ท่ีผูเ้ช่าคา้งช าระแก่กองทนุรวมจากเงินประกนัการเช่าไดจ้นครบจ านวนค่าเช่า ค่าเสียหาย และ/หรือ
หนี ้สินนั้น และหากผู้เช่าบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนเวลาที่ก าหนดไว้ ให้ถือว่าผู้เช่าผิดสัญญาเช่าและ
ยินยอมให้กองทุนรวมริบเงินประกันการเช่าทั้งหมดหรือเงินอื่นใดที่ผู้เช่าไดช้ าระ และ/หรือมอบใหแ้ก่
กองทุนรวม ดังนั้น การเก็บเงินประกันการเช่าและแนวทางในการบริหารสัญญาดังกล่าวจะส่งผลให้
กองทุนรวมสามารถบริหารความเส่ียงในกรณีที่ผูเ้ช่าคา้งช าระค่าเช่าได ้นอกจากนี ้หากผูเ้ช่า บอกเลิก
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สญัญาเช่าก่อนครบก าหนด กองทุนรวมอาจจดัหาผูเ้ช่าพืน้ที่รายใหม่ โดยมีการก าหนดอตัราค่าเช่าใน
จ านวนที่สงูกว่าเดิม   

(2.6) ความเสี่ยงจากการปรับปรุงซ่อมแซมอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต 

อาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิตจะตอ้งซ่อมแซม และ/หรือปรบัปรุงใหดู้ใหม่ ทนัสมยัและสอดคลอ้ง
กบัรูปแบบการด าเนินชีวิต (Lifestyle) ของผูใ้ชบ้รกิารอยู่เสมอ เพื่อส่งเสริมใหผู้ป้ระกอบการต่างๆ เขา้มา
เช่าพืน้ที่ และเพื่อด าเนินการใหม้ีความตอ้งการใชบ้รกิารต่างๆ ในอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต
อย่างต่อเนื่อง 

โดยปกติการปรบัปรุงหรือการซ่อมแซมบ ารุงรกัษาประจ าปีหรือการตรวจสอบและการซ่อมบ ารุงย่อยจะ
ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อผลการด าเนินงานของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต หากแต่การ
ปรบัปรุงและซ่อมบ ารุงใหญ่ การซ่อมแซมในกรณีที่อาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต มีความเสียหาย 
หรือการปรบัปรุงโครงสรา้งหรือการเปล่ียนแปลงภาพลกัษณภ์ายนอกและภายในอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์
พารค์ รงัสิต รวมถึงการเปล่ียนงานระบบสาธารณูปโภคของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต อาจมี
ค่าใชจ้่ายสงู อาจส่งผลกระทบอย่างมีนยัส าคัญต่อธุรกิจ ผลการด าเนินงาน และสถานะทางการเงินของ
กองทนุรวม 

อย่างไรก็ดี การปรบัปรุงซ่อมแซมใหญ่หรือการปรบัปรุงโครงสรา้งหรือการเปล่ียนแปลงภาพลกัษณข์อง
อาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ท่ีอาจจะเกิดขึน้นั้นย่อมส่งผลที่ดีในการประกอบการของอาคาร
โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ในระยะยาว นอกจากนี ้ (เวน้แต่การซ่อมบ ารุงใหญ่อันเนื่องมาจากเหตุ
ฉกุเฉิน) กองทุนรวมจะด าเนินการใหม้ีการวางแผนงาน ก าหนดระยะเวลาล่วงหนา้ ศึกษาผลกระทบต่อ
รายไดแ้ละประมาณการผลตอบแทนที่คาดว่าจะไดร้บัจากการปรบัปรุงซ่อมแซมใหญ่ หรือการปรบัปรุง
โครงสรา้งหรือการเปล่ียนแปลงภาพลกัษณข์องอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต รวมถึงการเปล่ียน
งานระบบสาธารณูปโภคของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ลดระยะเวลาในการด าเนินการและ
ลดผลกระทบที่อาจมีขึน้ต่อการด าเนินธุรกิจของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ผูป้ระกอบการรา้นคา้
และผูใ้ชบ้รกิารต่างๆ ในอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

(2.7)  ความเสี่ยงจากการสูญเสียผู้เช่าทีเ่ป็นจุดเด่นของโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต 

 ผูเ้ช่าที่เป็นจุดเด่นในการดึงดูดผู้บริโภคเขา้มาใช้บริการ อาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ไดแ้ก่ 
หา้งสรรพสินคา้โรบินสัน หา้งสรรพสินคา้เซ็นทรลั และบิ๊กซีซูเปอรเ์ซ็นเตอร ์ซึ่งเป็นผูเ้ช่าที่ติดสัญญาเช่า          
ระยะยาว (สัญญาเซง้) กับ บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด โดยมีการเช่าพืน้ที่คิดเป็นรอ้ยละ 52.65 ของพืน้ท่ี 
ใหเ้ช่าทัง้หมดของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

 หากผู้เช่าดังกล่าวยกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบระยะเวลาที่ก าหนดหรือไม่ต่ออายุสัญญาเช่าพืน้ที่ เมื่อ
สญัญาครบก าหนดและบริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ซึ่งเป็นเจา้ของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 
ไม่สามารถหาผูป้ระกอบการใหม่มาทดแทนผูป้ระกอบการดงักล่าวได ้จะมีผลกระทบต่อธุรกิจ ผลการ
ด าเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทุนรวม เนื่องจากผูเ้ช่าดงักล่าวเป็นส่วนหนึ่งของจุดเด่นของ
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โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ อย่างไรก็ตามสัญญาเช่าของผูป้ระกอบการเหล่านีม้ีลักษณะเป็นสัญญาเช่า
ระยะยาว 

(2.8) ความเสี่ยงทางด้านความขัดแย้งทางผลประโยชนข์องผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

การที่ บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด มีฐานะเป็น (ก) เจ้าของทรพัยสิ์นที่กองทุนรวมเช่าและทรพัยสิ์นที่
กองทุนรวมมีสิทธิในการใช้ประโยชน ์(ข) ผูถื้อหน่วยลงทุนรายใหญ่ของกองทุนรวม และ (ค) ผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรพัยโ์ดยมีหน้าที่หลักในการดูแลรกัษาผลประโยชน์ของกองทุนรวมอันเก่ียวเนื่องกับการ
บริหารจัดการอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ในเวลาเดียวกัน เป็นปัจจัยที่อาจก่อใหเ้กิดความ
ขดัแยง้ทางผลประโยชน ์(Conflict of Interest) ระหว่างกองทนุรวมกบับรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั ได ้

ดงันัน้ กองทนุรวมไดจ้ดัใหม้ีแนวทางการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจมีขึน้ระหว่าง บริษัท 
รงัสิตพลาซ่า จ ากัด กับกองทุนรวม เช่น ในกรณีที่มีความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์บริษัท รงัสิตพลาซ่า 
จ ากัด จะด าเนินการใดๆ ไดก้็ต่อเมื่อไดร้บัการอนุมัติจากบริษัทจดัการ หรือเป็นไปตามมติเห็นชอบจาก 
ผูถื้อหน่วยลงทนุ เป็นตน้  

(2.9) ความเสี่ยงจากความคุ้มครองจากกรมธรรมป์ระกันภัยอาจไม่ครอบคลุมความเสียหายจากการ
สูญเสียได้ทัง้หมด 

การประกอบธุรกิจของกองทนุรวมมีความเส่ียงดา้นการด าเนินการและการใชป้ระโยชนใ์นอาคารโครงการ   
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต  

เนื่องจากกองทุนรวมอาจไม่สามารถจดัท าประกันภยัที่คุม้ครองความเส่ียงบางประเภทที่อาจเกิดขึน้ได ้
(หรือแมว้่ากองทุนรวมสามารถจัดหาประกันภัยได ้แต่อตัราเบีย้ประกันอาจไม่คุม้กับผลประโยชน์ทาง
เศรษฐกิจที่กองทุนรวมอาจไดร้บั หรือวงเงินเอาประกันไม่พอกับความตอ้งการจัดท าประกันภัย) เช่น  
การเวนคืน เป็นตน้  

กองทุนรวมอาจมีความเส่ียงจากความสูญเสียทางการเงินเมื่อเกิดเหตุการณ์รา้ยแรงที่ไม่ได้รับการ
คุม้ครองอย่างเพียงพอหรือไม่สามารถจดัใหม้ีการประกนัภยัได ้

ทัง้นี ้กองทุนรวมไดด้  าเนินการให ้บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด จดัให้มีการประกันภัยในอาคารโครงการ 
 ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิตโดยมีความคุม้ครองและวงเงินประกันตามที่กองทุนเห็นว่ามีความเหมาะสมและ
สอดคลอ้งกับมาตรฐานการประกันภยัของอาคารซึ่งมีลกัษณะการใชง้านที่ใกลเ้คียงกันซึ่งไดแ้ก่ ประกัน
ความเส่ียงภัยทรัพย์สิน  (All Risk) ประกันความรับ ผิดต่อบุคคลภายนอก  (Public Liabilities)    
นอกจากนี ้ กองทุนรวมได้จัดให้มีประกันภัยคุ้มครองสิทธิการเช่า การประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก 
(Business Interruption Insurance) การประกันภัยการขาดรายไดอ้ันเกิดความเสียหายจากเครื่องจักร
อุปกรณ ์การประกันภัยความเสียหายจากอุทกภัย การประกันความรบัผิดต่อบุคคลภายนอก และการ
ประกนัภยัก่อการรา้ย เพื่อคุม้ครองความเสียหายที่อาจเกิดขึน้ในอนาคต 
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(2.10) ความเสี่ยงจากคู่สญัญาทีเ่กี่ยวข้อง 

แมว้่ากองทุนจะไดด้  าเนินการต่างๆเพื่อป้องกันความเส่ียง เช่น การจดทะเบียนสิทธิการเช่า การจัดท า
ประกันภัยต่างๆ การจัดท าสัญญาปล่อยเช่า เป็นตน้ เนื่องจากธุรกิจของกองทุนจักตอ้งมีคู่สัญญาที่
เก่ียวขอ้งทัง้ในดา้นของการเป็นผูใ้หบ้รกิารหรือรบับริการ ซึ่งกองทนุไม่สามารถรบัประกันไดว้่าคู่สญัญาที่
เก่ียวขอ้งจะสามารถด าเนินการใดๆตามที่ก าหนดในสญัญาที่เก่ียวขอ้ง 

(2.11) ความเสี่ยงจากความสามารถในการจ่ายเงนิปันผลของกองทุนรวม 

กองทุนรวมมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยจากก าไรสทุธิในแต่ละปีในจ านวนไม่นอ้ยกว่า
รอ้ยละ 90 ของก าไรสทุธิที่ไม่รวมก าไรที่ยงัไม่เกิดขึน้จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า
อสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ประจ ารอบระยะเวลาบญัชีนัน้ หรือจากก าไรสะสม  

ในกรณีที่กองทุนรวมมีผลประกอบการขาดทุนในรอบปีใดรอบปีหนึ่ง ซึ่งอาจเกิดจากการด าเนินการของ
กองทุนรวมโดยตรง หรือจากปัจจัยอื่นที่อยู่นอกเหนือความควบคุมของกองทุนรวม อาทิ ปัจจัยทาง
การเมือง ภาวะเศรษฐกิจในประเทศและต่างประเทศตกต ่าหรือการเปล่ียนแปลงกฎหมายที่เก่ียวกับการ
ด าเนินธุรกิจหรือการถือครองอสงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวม กองทุนรวมอาจไม่สามารถจ่ายเงินปันผล
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุไดต้ามประมาณการ 

(2.12) ความเสี่ยงจากการกู้ยืมเงนิ 

 กองทุนรวมอาจมีความเส่ียงหากกองทุนรวมด าเนินการกูย้ืมเงินอันเนื่องมาจากภาระดอกเบีย้ที่อาจมี 
การปรบัเปล่ียนขึน้สงูตามสภาวะตลาด นอกจากนีก้ารช าระคืนเงินตน้ ก็อาจส่งผลกระทบกบัสภาพคล่อง
ของกองทนุรวม รวมถึงความสามารถในการจ่ายเงนิปันผล 

(3) ปัจจัยความเสี่ยงจากการลงทนุในหน่วยลงทุน 

(3.1) ความเสี่ยงจากราคาหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอาจมีการเปลี่ยนแปลงภายหลังจากการเสนอขาย  

หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลกัทรพัยท์ี่จดทะเบียนและมีการซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
ซึ่งอาจมีการซือ้ขายในราคาที่สงูหรือต ่ากว่าราคาที่เสนอขาย โดยขึน้อยู่กบัปัจจยัหลายประการ อาทิ การ
เปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบีย้เงินฝาก ผลประกอบการของกองทนุรวมไม่เป็นไปตามที่ประมาณการไว ้
ความผันผวนของตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ความตอ้งการซือ้ขายหน่วยลงทุนของผูล้งทุน และ
ปรมิาณการซือ้ขายหน่วยลงทนุในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เป็นตน้  

(3.2) ความเสี่ยงจากการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งมูลค่าอาจลดลงตามระยะเวลาการ
เช่าทีเ่หลืออยู่ 

 กองทุนรวมลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยซ์ึ่งมูลค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวมอาจลดลงตาม
ระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่ อนัเนื่องมาจากการประเมนิค่าสิทธิการเช่า การเปล่ียนแปลงในอตัราการเช่า
พืน้ที่  และ/หรืออัตราค่าเช่าในอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต หรือเนื่องจากสาเหตุอื่นใดที่อยู่
นอกเหนือการควบคุมของกองทุนรวม ทั้งนี ้การเปล่ียนแปลงในมูลค่าสิทธิการเช่าดังกล่าวอาจส่งผล
กระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อมลูค่าทรพัยสิ์น และมลูค่าหน่วยลงทนุสทุธิของกองทนุรวม 



กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ - ฉบบัแกไ้ขเพ่ิมเติม 

65 

(3.3) ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานทางบัญชี 

รายงานฐานะทางการเงินของกองทุนรวมอาจไดร้บัผลกระทบจากการออกมาตรฐานทางบญัชีฉบบัใหม่ 
หรือมีการปรบัปรุงมาตรฐานทางบญัชี เนือ้หาสาระที่จะมีการเปล่ียนแปลงในมาตรฐานทางบญัชีไม่อาจ
คาดหมายได้ ผู้จัดการกองทุนรวมไม่สามารถประเมินผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงดังกล่าวได้ 
นอกจากนี ้นักลงทุนควรพึงตระหนักดว้ยว่ามาตรฐานบัญชีของกองทุนรวมมีลักษณะบางประการที่
แตกต่างจากมาตรฐานบญัชขีองนิติบคุคลประเภทบรษิัทจ ากดั หรือบรษิัทมหาชนจ ากดั อาทิ ไม่มีการตดั
ค่าเส่ือมราคาของสิทธิการเช่า เป็นตน้ 

กองทุนรวมไม่สามารถคาดหมายรายละเอียดของการบงัคบัใชม้าตรฐานทางบัญชีฉบับใหม่ การแกไ้ข
เปล่ียนแปลงมาตรฐานทางบัญชีต่างๆ ที่มีอยู่ในปัจจุบันหรือการเพิ่มความเขม้งวดในการปฏิบัติตาม
มาตรฐานทางบัญชี และไม่สามารถประเมินผลกระทบต่อรายงานฐานะทางการเงินของกองทุนรวมจาก
กรณีดังกล่าว รวมถึงไม่สามารถคาดหมายไดว้่ากรณีดังกล่าวจะไม่เกิดผลกระทบต่อการเสนอรายงาน
ฐานะทางการเงินหรือผลการด าเนินงานของกองทนุรวม 

(3.4)  ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงกฎหมายทีเ่กี่ยวข้องในอนาคต 

กองทุนรวมไม่สามารถคาดหมายกฎหมาย ประกาศ ข้อก าหนด ขอ้บังคับ บทบัญญัติ แนวนโยบาย 
และ/หรือค าสั่งของหน่วยงานราชการหรือหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งในการบริหารจัดการกองทุนรวมที่อาจ
เกิดขึน้ในอนาคต รวมถึงไม่สามารถคาดหมายไดว้่าการเปล่ียนแปลงดังกล่าวจะส่งผลกระทบทางลบ 
ต่อการด าเนินงานของกองทุนรวม และ/หรอืผูถื้อหน่วยลงทนุ   

(3.5) ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยลงทุนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

เนื่องจากกองทุนรวมเป็นกองทุนรวมประเภทกองทุนปิดซึ่งจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
สภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยลงทุนจะประเมินจากความถ่ีและปรมิาณการซือ้ขายหน่วยลงทุนนัน้ใน
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ซึ่งอยู่บนพืน้ฐานของปริมาณความตอ้งการของผูซ้ือ้-ผูข้าย (bid-offer) 
ซึ่งปริมาณความต้องการของผู้ซือ้-ผู้ขาย (bid-offer) ขึน้อยู่กับปัจจัยหลายประการที่กองทุนรวมไม่
สามารถควบคุมได ้อาทิ ปริมาณความตอ้งการของตลาด ดงันัน้ จึงมีความเส่ียงที่หน่วยลงทุนนีจ้ะขาด
สภาพคล่องในการซือ้ขาย 

(3.6) ความเสี่ยงจากมูลค่าทรัพยส์ินสุทธิของกองทุนอาจไม่สัมพันธก์ับมูลค่าที่ได้จากการจ าหน่าย
ทรัพยส์ินหรือเลิกกองทุน 

มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมซึ่งไดก้ล่าวไว ้ณ ที่นี ้ไดค้  านวณโดยใชข้อ้มูลจากรายงานการประเมินค่า
ทรพัยสิ์นฉบบัล่าสดุเป็นขอ้มลูพืน้ฐาน และมลูค่าดงักล่าวอาจมิไดเ้ป็นมลูค่าที่แท้จริงซึ่งกองทุนรวมจะไดร้บั
หากมีการจ าหน่ายทรพัยสิ์น หรือมกีารเลิกกองทนุรวม 

3.6   ภาพรวมตลาดธุรกิจค้าปลกี 

 โปรดศกึษารายละเอียดใน “ภาคผนวก - ภาพรวมตลาดธุรกิจคา้ปลีก” 
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3.7  การกู้ยืมเงนิ 

กองทุนรวมอาจกูย้ืมเงินได ้ทั้งนี ้ไม่ว่าจะมีการใหห้ลักประกันไวด้ว้ยหรือไม่ก็ตาม และตอ้งเป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดงัต่อไปนี ้

(1)  เป็นการกูย้ืมเงินเพื่อด าเนินการดงัต่อไปนี ้
(ก)   ปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมหรืออสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมมีสิทธิการเช่าใหอ้ยู่ในสภาพดี

และมีความพรอ้มที่จะใชห้าผลประโยชน ์ 
(ข)   ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็นของกองทุนรวมหรือที่กองทุนรวมมีสิทธิ 

การเช่า เพื่อประโยชนใ์นการจดัหาผลประโยชนข์องกองทนุรวม 
(ค)   ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มเติม 

(2)  เป็นการกู้ยืมเงินโดยค านึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นส าคัญ ทั้งนี ้ในกรณีที่เป็นการกู้ยืมเงินเพื่อ
ปรบัปรุงอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทนุรวมมีสิทธิการเช่าตาม (1)(ก) หรือเพื่อต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบน
ที่ดินที่มีอยู่แลว้ที่กองทนุรวมมีสิทธิการเชา่ตาม (1)(ข) บรษิัทจดัการตอ้งค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตาม
สญัญาเช่าดว้ย และ 

(3)   จ านวนเงินที่กูย้ืมตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 10 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวม และในกรณีที่ต่อมาภายหลัง
จ านวนเงินท่ีกูย้ืมเกินอตัราส่วนดงักล่าว แต่การเกินอตัราส่วนนัน้มิไดเ้กดิจากการกูย้ืมเงินเพิ่มเตมิ บรษิัทจดัการ
จะคงอตัราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้แต่จะกูย้ืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ไดจ้นกว่าอตัราส่วนการกูย้ืมเงินจะลดลง
จนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวม 

การกูย้ืมเงนิของกองทนุรวมในการลงทนุเพิ่มเติม (เพิ่มทนุคร้ังที ่1) 

ในการที่กองทุนรวมจะลงทุนเพิ่มเติม (เพิ่มทุนครัง้ที่ 1) กองทุนรวมจะใช้แหล่งเงินทุนโดยการกู้เงินจากสถาบันการเงิน
บางส่วน  โดยข้อก าหนดและเงื่อนไขของเงินกู้ยืมดังกล่าวจะเป็นไปตามที่ก าหนดในสัญญาระหว่างกองทุนรวมและ 
สถาบันการเงิน ทัง้นีใ้นเบือ้งตน้กองทุนรวมไดป้ระสานงานกับธนาคารกรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) และไดร้บัขอ้เสนอเงื่อนไข 
ในการกูย้ืมเงิน ดงัต่อไปนี ้

ธนาคารผูใ้หเ้งินกู ้ ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 

ผูข้อสินเชื่อ กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ ( กองทนุรวม ) 

วงเงินกู ้(ลา้นบาท) ไม่เกิน 600 ลา้นบาท 

อตัราดอกเบีย้ (%) 
อยู่ในเกณฑท์ี่ใกลเ้คียงกับอตัราการกูย้ืมเงินของลกูคา้ชัน้ดีที่ธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ
ส่วนใหญ่เสนอใหก้บัลกูคา้ของตนและอยู่ภายใตเ้งื่อนไขที่ใกลเ้คียงกนั 

ระยะเวลาการช าระคืนเงินกู ้ ไม่เกิน 10 ปี นบัจากวนัที่กองทนุรวมเบิกเงินมาใชค้รัง้แรก โดยผ่อนช าระเงินตน้คืนทกุไตรมาส 

การช าระดอกเบีย้ ทกุเดือน 

หลกัประกนัการกูย้ืมเงิน ไม่มี ยงัอยูใ่นระหวา่งการเจรจา 
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4.  หลักเกณฑก์ารลงทุน    

4.1  การลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

การลงทุนในอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยแ์ละการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรพัยจ์ะ
เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้
4.1.1 บรษิัทจดัการตอ้งวิเคราะหแ์ละศกึษาความเป็นไปไดข้องการลงทนุ รวมทัง้ตรวจสอบและสอบทาน (การท า  

due diligence) แลว้ และมคีวามเห็นวา่อสงัหารมิทรพัยท์ี่จะลงทนุเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้ 

(1) มีความเหมาะสมส าหรบัการลงทนุของผูล้งทนุทั่วไป 

(2) มีศักยภาพในการก่อให้เกิดรายได ้เช่น ตั้งอยู่ในท าเลที่ดีและมีทางเข้าออกที่เหมาะสมตามสภาพ  
ไม่มีลักษณะผูกติดกับการใชง้านของผู้เช่าหรือผูเ้ช่าช่วงอันจะท าให้เปล่ียนลักษณะการใชง้านเป็น
ประการอื่นไดย้าก และไม่มีข้อจ ากัดในการจัดหาผู้เช่าหรือผู้เช่าช่วงรายใหม่ เป็นต้น ทั้งนี ้ ในการ
พิจารณาให้ความเห็นในเรื่องดังกล่าว บริษัทจัดการต้องจัดให้มีความเห็นของบริษัทประเมิน 
ค่าทรพัยสิ์น เพื่อใชป้ระกอบการพิจารณา 

(3) มีเอกสารสิทธิหรือเอกสารสญัญาที่ครบถว้น ชดัเจน บงัคบัไดต้ามกฎหมาย และเพียงพอต่อการท่ี 
กองทนุรวมจะใชด้  าเนินการหรือจดัหาผลประโยชนไ์ด ้

4.1.2 อสงัหารมิทรพัยท์ี่จะลงทนุตอ้งตัง้อยู่ในประเทศไทย  

4.1.3 ตอ้งเป็นอสังหาริมทรพัยท์ี่ก่อสรา้งแลว้เสร็จและอยู่ในสภาพที่เหมาะสมต่อการจัดหาผลประโยชนไ์ดห้รือ
หากเป็นอสังหาริมทรพัยท์ี่ยังก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ ตอ้งมีการก่อสรา้งไปแลว้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 80 ของ
มูลค่าโครงการ ณ วันที่ส  านักงานอนุมัติให้บริษัทจัดการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมกรณีเป็นทรพัยสิ์น 
ชิน้แรก หรือ ณ วนัที่กองทุนรวมลงทุนกรณีเป็นทรพัยสิ์นชิน้ต่อไป และในการค านวณมลูค่าโครงการ มิให้
นบัมลูค่าที่ดินท่ีเป็นที่ตัง้ของโครงการ ทัง้นี ้สดัส่วนความคืบหนา้ของการก่อสรา้งตอ้งไดร้บัการรบัรองจาก
บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์น 

4.1.4 ตอ้งเป็นการลงทนุโดยการซือ้หรือเช่าอสงัหารมิทรพัย ์หรือโดยการไดม้าซึ่งสิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือพืน้ดิน 
โดยผูม้ีกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรพัยด์ังกล่าวยินยอมที่จะขาย ใหเ้ช่า หรือใหสิ้ทธิใน
อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

4.1.5 อสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์อ้งไม่อยู่ในบังคับแห่งทรพัยสิทธิหรือมีขอ้พิพาทใดๆ   
เวน้แต่จะเป็นประโยชนแ์ก่กองทนุรวมและไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

4.1.6 อสงัหารมิทรพัยต์อ้งไม่เป็นท่ีดินว่างเปล่า เวน้แต่จะแสดงไดว้่าจะเป็นประโยชนท์ี่จะส่งเสรมิใหเ้กิดรายไดแ้ก่
อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม และไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

4.1.7 ในการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ บริษัทจดัการจะไม่ท าสญัญาเช่าที่มีขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ก่อใหเ้กิดหนา้ที่มาก 
กว่าหนา้ที่อนัเป็นปกติที่ผูเ้ช่าพึงตอ้งกระท าเมื่อสญัญาเช่าสิน้สดุลง หรือท าสญัญาเช่าช่วง เวน้แต่ไดร้บัการ
ผ่อนผนัจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตอ้งเป็นการเช่าจากบคุคลดงัต่อไปนี ้
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(1) ตอ้งเป็นการเช่าจากผูม้ีสิทธิที่จะใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยน์ัน้ได ้ทัง้นี ้ในกรณีที่อสงัหาริมทรพัยท์ี่เช่าเป็น
ที่ดิน ที่ดินนัน้จะตอ้งมีการออกโฉนดที่ดินหรือหนงัสือรบัรองการท าประโยชนใ์หแ้ลว้ 

(2) ในกรณีที่เป็นการเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย ์หรือในกรณีที่เป็นการเช่าอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลกูสรา้งที่
ผู้ให้เช่ามิได้เป็นผู้มีกรรมสิทธ์ิตามโฉนดที่ดินหรือผู้มี สิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการท า
ประโยชน ์บริษัทจดัการตอ้งจดัใหม้ีสถาบนัการเงินตามกฎหมายว่าดว้ยดอกเบีย้ของสถาบนัการเงิน
หรือบริษัทประกันภยัเป็นผูร้บัประกันความเสียหายที่อาจเกิดขึน้จากการบอกเลิกสัญญาของบุคคล
ดังกล่าว หรือในกรณีที่มิไดจ้ัดให้มีผู้รับประกันความเสียหายเพื่อป้องกันความเสียหายเช่นว่านั้น  
บรษิัทจัดการตอ้งเปิดเผยความเส่ียงให้ผูล้งทุนทราบโดยตอ้งระบุไวใ้นหนังสือชีช้วนส่วนสรุปขอ้มูล
ส าคัญถึงผลกระทบที่อาจจะเกิดขึน้กับผลประกอบการของกองทุนรวมหากผูม้ีกรรมสิทธ์ิตามโฉนด
ที่ดินหรือผูม้ีสิทธิครอบครองตามหนงัสือรบัรองการท าประโยชนบ์อกเลิกสญัญา 

4.1.8 บรษิัทจดัการจะลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยม์มีลูค่ารวมกนั ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 
75 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุนรวมภายใน 6 เดือนนบัแต่วนัที่จดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทุน
รวมหรือวันที่จดทะเบียนเพิ่มเงินทุนส าหรับกรณีการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน แล้วแต่กรณี และด ารง
อตัราส่วนการลงทนุดงักล่าวทกุวนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปนี ้

(1)   รอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีสดุทา้ยก่อนสิน้อายุโครงการ หรือ 

(2)   กรณีมีเหตจุ าเป็นและสมควรโดยไดร้บัการผ่อนผนัจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

4.1.9 บริษัทจัดการจะถืออสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนไว้
อย่างนอ้ย 1 ปี เวน้แต่มีเหตจุ าเป็นและสมควรโดยไดร้บัการผ่อนผนัจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

4.1.10   บรษิัทจดัการจะจดัใหม้ีการประกนัภยัดงัต่อไปนี ้

(1)  การประกันภัยอย่างเพียงพอและเหมาะสมกับส่วนได้เสียของกองทุนรวมที่มีต่ออสังหาริมทรพัยห์รือ
สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยท์ี่ลงทุน เพื่อคุม้ครองความเสียหายที่จะเกิดขึน้กับกองทุนรวมอนัเนื่องมาจาก
การเกิดวินาศภยัต่ออสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว โดยก าหนดใหก้องทนุรวมเป็นผูร้บัประโยชน ์ 

(2)   การประกันภัยความรบัผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจไดร้บัความเสียหายจากความช ารุดบกพร่องของ
อาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสรา้ง ทั้งนี ้ในกรณีที่ผูใ้หเ้ช่าหรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรพัยแ์ก่กองทุนรวม 
หรือผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์จากกองทุนรวม ได้ท าประกันภัยนั้นไว้แล้ว บริษัทจัดการสามารถท า
ประกนัภยัความรบัผิดเฉพาะกรณีที่กองทนุรวมอาจถกูไล่เบีย้ใหต้อ้งรบัผิด 

(3)   การประกันภัยตาม (1) และ (2) ให้เอาประกันตลอดระยะเวลาที่กองทุนรวมมีกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิ
ครอบครองในอสงัหารมิทรพัยน์ัน้   

4.1.11 ราคาอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมลงทุนหรือจ าหน่าย 

(1)  การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  หากราคาที่จะลงทุนซึ่งระบุไว้ใน
โครงการสูงกว่าราคาต ่าสุดที่ไดจ้ากรายงานการประเมินค่าเกินรอ้ยละ 10 บริษัทจัดการจะชีแ้จง
ขอ้เท็จจรงิและเหตุผลของการลงทนุในราคาดงักล่าวในโครงการและหนงัสือชีช้วน 
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(2) การจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทุนรวมได้มาจากการลงทุนบริษัท
จดัการจะกระท าโดยเปิดเผย และเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทนุรวมเป็นส าคญั และในกรณีที่ราคา
ที่จ  าหน่ายอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยต์  ่ากว่าราคาสูงสุดที่ไดจ้ากรายงานการ
ประเมินค่าเกินกว่ารอ้ยละ 10 บรษิัทจดัการจะแสดงขอ้เท็จจรงิและเหตุผลที่จ  าหน่ายอสงัหาริมทรพัย์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยใ์นราคาดังกล่าวไวใ้นหนังสือสรุปข้อมูลส าคัญตามหลักเกณฑ์ที่
ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

(3)   รายงานการประเมินค่าของบริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นตาม (1) และ(2) จะจดัท าขึน้ล่วงหนา้ก่อนวัน
ลงทนุหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นดงักล่าวไม่เกิน 6 เดือน ทัง้นี ้ในกรณีที่มลูค่าทรพัยสิ์นท่ีท าการ 

 ประเมินค่ามีการเปล่ียนแปลงอย่างมีนัยส าคัญภายในระยะเวลาดังกล่าว บริษัทจัดการจะจัดให้มีการ
ประเมินค่าทรพัยสิ์นใหม่ 

4.1.12 การท าธุรกรรมกบับรษิัทจดัการ บคุคลที่เก่ียวข้องกบับรษิัทจดัการ และบคุคลที่เก่ียวขอ้ง  บริษัทจดัการจะ
ปฏิบตัิดงัต่อไปนี ้

(1)   ในการลงทุนครัง้แรก หากเป็นการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยข์องบรษิัท
จดัการหรือบคุคลที่เก่ียวขอ้งกับบรษิัทจดัการ บริษัทจดัการตอ้งยื่นค ารบัรองของบุคคลที่จะแต่งตัง้ให้
เป็นผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมต่อส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ซึ่งได้รบัรองว่าผู้ดูแล
ผลประโยชน์ได้รับรายงานการประเมินของบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินและรายงานเก่ียวกับการ
ตดัสินใจลงทุนของบริษัทจดัการ และรบัรองว่าไดท้ าการตรวจสอบการลงทุนตามโครงการแล้ว และ
เห็นว่าเป็นธุรกรรมในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนการท าธุรกรรมกบัคู่คา้ทั่วไปที่มิไดม้ี
ความเก่ียวขอ้งกันเป็นพิเศษ (at arm’s length transaction) ทั้งนี ้เมื่อบริษัทจัดการไดร้บัอนุมัติจาก
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหจ้ดัตัง้และจัดการกองทุนรวม บริษัทจดัการจะแต่งตัง้บุคคลที่ท  า
การรบัรองดังกล่าวเป็นผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนรวม เวน้แต่มีเหตุจ าเป็นและสมควรโดยไดร้บั
ความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.   

(2)   ในการลงทุนในหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยภ์ายหลังจากการ
ลงทุนครัง้แรก หากเป็นการท าธุรกรรมกับบุคคลที่เก่ียวขอ้งบริษัทจัดการจะปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่
ก าหนดในประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยว์่าดว้ยขอ้ก าหนดใน
รายละเอียดเก่ียวกับการป้องกันและจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และที่แกไ้ขเพิ่มเติม ซึ่ง
รวมถึงการไดร้บัความเห็นชอบหรือการรบัรองจากผูด้แูลผลประโยชน ์และ/หรือการไดร้บัมติอนมุตัิจาก
ผูถื้อหน่วยลงทนุ นอกจากนี ้หากธุรกรรมดงักล่าวเป็นการลงทนุกบับริษัทจดัการหรือบุคคลที่เก่ียวขอ้ง
กบับริษัทจดัการ บรษิัทจดัการจะด าเนินการไดต้่อเมื่อผูดู้แลผลประโยชน์ไดต้รวจสอบและรบัรองเป็น
ลายลกัษณอ์กัษรแลว้ว่าการลงทนุดงักล่าวเป็นธุรกรรมในลกัษณะที่เป็นทางคา้ปกติเสมือนเป็นการท า
ธุรกรรมกบัลกูคา้ทั่วไปท่ีมิไดม้ีความเก่ียวขอ้งกนัเป็นพิเศษ (at arm’s length transaction) 

4.1.13 บริษัทจดัการจะน าอสงัหาริมทรัพยไ์ปแสวงหาผลประโยชนไ์ดเ้ฉพาะการใหเ้ช่าพืน้ที่โดยตรง หรือใหเ้ช่าแก่ 
ผูป้ระกอบกิจการอืน่เพื่อน าอสงัหารมิทรพัยไ์ปจดัหาประโยชน ์ทัง้นี ้ภายใตห้ลกัเกณฑด์งันี ้
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(1)   หากเป็นการลงทุนในอาคารโรงแรม บริษัทจัดการจะน าอาคารดังกล่าวให้เช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการ
โรงแรมเท่านัน้ 

(2)   หากเป็นการให้เช่าพืน้ที่และมีการจัดหาผลประโยชน์โดยการให้บริการประกอบดว้ย เช่น เซอรว์ิส 
อพารท์เมนท ์บรษิัทจดัการจะปฏิบตัิดงัต่อไปนี ้
(ก)   ด าเนินการให้กองทุนรวมมีรายไดจ้ากการให้เช่าพืน้ที่และการให้เช่าเครื่องใชอุ้ปกรณ์ตกแต่งที่

เก่ียวเนื่องโดยตรงจากการให้เช่าพืน้ที่นั้น เช่น ชุดรบัแขก ชุดครวั เครื่องปรับอากาศ เป็นต้น 
รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของรายได้ทั้ งหมดที่ ได้จากการจัดหาผลประโยชน์จาก
อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีใดๆ    

(ข)   รายงานผลการด าเนินงานเก่ียวกับการจดัหาผลประโยชนต์าม (ก) ของแต่ละอาคารใหส้ านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 60 วนันบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชี  

(ค)   หากกองทุนรวมมีรายไดน้้อยกว่าที่ก าหนดตาม (ก) บริษัทจัดการจะด าเนินการให้ผู้ประกอบ
กิจการรายอื่นน าอสงัหารมิทรพัยไ์ปจดัหาผลประโยชน ์หรือจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการ
เช่าอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว หรือเลิกกองทุนรวม ภายใน 60 วนันบัแต่วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชี
ประจ าปี และแจง้ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันบัแต่วนัท่ีบรษิัทจดัการ
ไดด้  าเนินการดงักล่าวแลว้เสร็จ 

4.1.14    ในกรณีที่กองทุนรวมลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ บริษัทจัดการจะไม่จัดหาผลประโยชน์จาก 
อสังหาริมทรพัย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของอสังหาริมทรัพยห์รือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคล
ดงักล่าว เวน้แต่เป็นการใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยใ์นส่วนท่ีไม่มีนยัส าคญัและไดร้ะบใุนโครงการ 

4.1.15 บรษิัทจดัการจะจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้กิดรายไดป้ระจ าไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 75 ของ
รายไดท้ัง้หมดของกองทนุรวมในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี เวน้แต่กรณีดงัต่อไปนี ้

(1) ในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีแรกและประจ าปีสดุทา้ยของปีที่สิน้อายโุครงการ หรือ 

(2) เมื่อไดร้บัการผ่อนผนัจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

4.1.16 ในกรณีที่กองทุนรวมไดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสงัหารมิทรพัย ์และบรษิัทจดัการประสงคจ์ะจดัหาผลประโยชน์
จากอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวโดยการใหเ้ช่าแก่เจา้ของเดิม บริษัทจดัการตอ้งก าหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจาก
เจ้าของเดิมในลักษณะที่ เป็นธรรมเนียมทางค้าปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกับคู่ค้าทั่ วไปที่ เป็น
บคุคลภายนอก 

 4.1.17    ในกรณีกองทุนรวมลงทุนในอาคารศูนยก์ารคา้หรือศูนยจ์ าหน่ายสินคา้ขนาดใหญ่ มูลค่าของโครงการ 
แต่ละแห่งในขณะที่กองทุนรวมลงทุน ตอ้งไม่น้อยกว่า 500 ลา้นบาท เวน้แต่ในกรณีที่เป็นการลงทุนใน
อาคารศูนยก์ารคา้หลายแห่ง กองทุนรวมอาจลงทุนในโครงการที่มีมลูค่าไม่ถึง 500 ลา้นบาทก็ได ้แต่ตอ้ง 
ไม่น้อยกว่า 250 ลา้นบาท และมูลค่าเงินลงทุนในโครงการดังกล่าวเมื่อรวมกันทุกโครงการตอ้งไม่เกิน 
รอ้ยละ 15 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม 

 โครงการตามวรรคหนึ่ง หมายความว่า โครงการ (project) ของอาคารศูนยก์ารคา้หรือศูนยจ์ าหน่ายสินคา้
ขนาดใหญ่ แลว้แต่กรณี  
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4.2   การลงทุนในหลักทรัพย ์หรือทรัพยส์ินอื่น หรือการหาดอกผลโดยวิธีอื่น  

บริษัทจดัการอาจลงทุนหรือมีไวซ้ึ่งทรพัยสิ์นอย่างใดอย่างหนึ่งหรือหลายอย่างดงัต่อไปนีเ้พื่อการบรหิารสภาพคล่อง
ของกองทนุรวม  

(1)   พนัธบตัรรฐับาล 

(2)   ตั๋วเงินคลงั     

(3)   พนัธบตัรหรือหุน้กูท้ี่รฐัวิสาหกิจ หรอืนิติบคุคลที่มีกฎหมายเฉพาะจดัตัง้ขึน้เป็นผูอ้อก 

(4)   เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสนิเชื่อที่อยู่อาศยั 

(5)   บตัรเงินฝากที่ธนาคารหรือบริษัทเงินทนุเป็นผูอ้อก ทัง้นี ้ในกรณีที่บตัรเงินฝากดงักล่าวมีลกัษณะของสญัญาซือ้
ขายล่วงหนา้แฝง ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานก่อนการลงทนุ 

(6)   ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใชเ้งินที่ธนาคาร บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร ์หรือกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและ
พฒันาระบบสถาบนัการเงิน เป็นผูอ้อก ผูร้บัรอง ผูร้บัอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบีย้ หรือผูค้  า้ประกัน  
ทั้งนี ้ในกรณีที่ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใชเ้งินดังกล่าวมีลักษณะของสัญญาซือ้ขายล่วงหนา้แฝง ตอ้งไดร้ับ
ความเห็นชอบจากส านกังานก่อนการลงทนุ 

(7)   หน่วยลงทุนหรือใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสารแห่งหนี้ หรือกองทุนรวมอื่นที่มี
นโยบายการลงทนุในตราสารแห่งหนี ้หรือเงินฝาก 

(8)   หน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยอ์ื่น 

(9)  หน่วยของโครงการจดัการลงทนุต่างประเทศ ซึ่งเป็นไปตามเงื่อนไขที่ครบถว้นดงันี ้

(ก)  เป็นหน่วยของโครงการจดัการลงทุนต่างประเทศ ที่อยู่ภายใตก้ารก ากับดูแลของหน่วยงานก ากับดูแลดา้น
หลกัทรพัยแ์ละตลาดซือ้ขายหลกัทรพัยท์ี่เป็นสมาชิกสามญัของ International Organization of Securities 
Commission  (IOSCO) หรือของโครงการจัดการลงทุนต่างประเทศ ที่มีการซือ้ขายในตลาดซือ้ขายหลกัทรพัย์
ที่เป็นสมาชิกของ World Federation of Exchange (WFE) 

(ข)  โครงการจดัการลงทุนต่างประเทศตาม (ก) ตอ้งจดัตัง้ขึน้เพื่อผูล้งทุนทั่วไป และมีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์
เป็นทรพัยสิ์นหลกั 

(10)  สญัญาซือ้ขายล่วงหนา้ เฉพาะกรณีที่ท  าสญัญาโดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อป้องกนัความเส่ียงของกองทนุรวม และมี
สินคา้หรือตวัแปรมีสินคา้ตวัแปรอย่างใดอย่างหน่ึงหรือหลายอย่างดงันี ้  

(ก)  ราคาหลกัทรพัย ์อตัราแลกเปล่ียนเงิน อตัราดอกเบีย้ ดชันีทางการเงิน ดชันีกลุ่มหลกัทรพัย ์หรืออนัดบัความ
น่าเชื่อถือของหลกัทรพัยท์ี่เป็นตราสารแห่งหนี ้ 

 (ข)  สินคา้หรือตวัแปรอื่นท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน 
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การลงทนุในหรือมีไวซ้ึ่งทรพัยสิ์นตาม (4)(5)(6)(7)(8)(9) และ (10) ที่นิติบคุคลใดนิติบุคคลหนึ่งเป็นผูอ้อก ผูร้บัรอง ผูร้บัอาวลั 
ผูส้ลกัหลังโอนประเภทมีสิทธิไล่เบีย้ ผูค้  า้ประกัน หรือผูร้บัฝากเงิน ตอ้งมีมูลค่ารวมกันทั้งสิน้ไม่เกินรอ้ยละ 20 ของ
มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม เวน้แต่ในช่วงระยะเวลาดงัต่อไปนี ้  

(ก)   ช่วงระยะเวลาหกสิบวนัก่อนวนัจ่ายเงินลดเงินทนุจดทะเบียนหรือวนัจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 

(ข)   ช่วงระยะเวลา 1 ปีก่อนวนัครบก าหนดอายโุครงการจดัการกองทนุรวมหรือวนัเลิกกองทนุรวม 

การค านวณอัตราส่วนการลงทุนตามวรรคสอง ไม่นับรวมตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใชเ้งินที่กองทุนเพื่อการ ฟ้ืนฟ ู
และพัฒนาระบบสถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก ผูร้บัรอง ผูร้บัอาวัล ผูส้ลักหลัง ผูค้  า้ประกันโดยตอ้งเป็นการรบัอาวัล
แบบไม่มีเงื่อนไข หรือสลักหลังโอนประเภทมีสิทธิไล่เบีย้ หรือค า้ประกันเงินต้นและดอกเบีย้เต็มจ านวนอย่างไม่มี
เงื่อนไข 

4.3 การลงทุนในหุ้นทีมี่สิทธิออกเสียงเป็นพเิศษ 

ในกรณีที่กองทุนรวมน าอสังหาริมทรพัยใ์หเ้ช่าแก่บริษัทใดๆ เพื่อน าไปจดัหาผลประโยชนโ์ดยบริษัทนัน้ ตกลงจ่าย 
ค่าเช่าใหแ้ก่กองทุนรวมในอัตราผนัแปรตามผลประกอบการของอสงัหารมิทรพัยท์ี่ เช่า กองทนุรวมอาจลงทนุในหุน้ที่
ออกโดยบริษัทดงักล่าวไม่เกิน 1 หุน้ โดยหุน้นั้นใหสิ้ทธิพิเศษในการอนุมตัิการด าเนินงานบางประการของบริษัทนั้น 
ทัง้นี ้ตามที่ไดก้ าหนดไวใ้นขอ้บงัคบัของบรษิัทดงักล่าว 

เงือ่นไขพิเศษ    

การลงทุนใน หรือมีไวซ้ึ่งทรพัยสิ์น และการหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นในการบริหารจดัการ และหาผลประโยชนจ์าก
ทรพัยสิ์นต่างๆ ที่กองทุนลงทุนในหรือมีไวน้ัน้ กองทุนอาจปรบัปรุง เปล่ียนแปลง พฒันา เพิ่มศักยภาพในทรพัยสิ์น
ต่างๆ ดงักล่าวได ้ไม่ว่าจะเป็นเพื่อการใหเ้ช่าพืน้ท่ีโดยตรง หรือให้เช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการเพื่อน าทรพัยสิ์นดงักล่าวไป
หาผลประโยชน ์ทัง้นี ้รวมถึงการด าเนินธุรกิจใหเ้ช่าทรพัยสิ์นเพื่อวตัถุประสงคต์่างๆ และ/หรือเพื่อการจ าหน่าย จ่าย 
โอน ทัง้โครงการ และหรือเพื่อการแบ่งจ าหน่ายทรพัยสิ์นดงักล่าวใหก้บับคุคลทั่วไป นอกจากนี ้กองทุนอาจด าเนินการ
ก่อสรา้งหรือพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์โดยขอหรือรบัโอนใบอนุญาตก่อสรา้ง หรือใบอนุญาตอื่นใดที่จ  าเป็นเพื่อประโยชน์
ของทรพัยสิ์น เช่น ใบอนุญาตต่อเติมอาคาร เป็นตน้ ด าเนินการใดๆเพื่อประโยชนข์องทรพัยสิ์นตามที่บริษัทจัดการ 
หรือ คณะกรรมการลงทนุ (ถา้มี) จะเห็นสมควรไดอ้ีกดว้ย แต่ทัง้นีจ้ะตอ้งไม่เป็นการขดัต่อขอ้ก าหนด กฎเกณฑ ์และ
เงื่อนไขที่กฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

อนึ่ง ในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นที่มีอ  านาจตามกฎหมายจะมี
ค าสั่ง ประกาศ ก าหนด แกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติม สั่งการ ผ่อนผัน หรือเห็นชอบเป็นอย่างอื่น กองทุนจะขยาย
ขอบเขตของหลกัเกณฑก์ารลงทนุและการหาประโยชนใ์นทรพัยสิ์นของกองทนุใหเ้ป็นไปตามนัน้ โดยถือว่าไดร้บัความ
เห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุแลว้ 

5. หลักเกณฑแ์ละข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุน   

หลกัเกณฑแ์ละขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุจะเป็นไปตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  

5.1  กองทนุรวมมีขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทุนตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดดงันี ้
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5.1.1   บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยลงทุนไดไ้ม่เกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายได้
แลว้ทัง้หมด ยกเวน้เป็นกรณีดงัต่อไปนี ้

(1)   เป็นบุคคลดังต่อไปนีซ้ึ่งถือหน่วยลงทุนไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้
ทัง้หมด   

(ก)   กองทุนบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ กองทนุประกันสงัคม กองทุนส ารองเลีย้งชีพ หรือกองทุนรวม
เพื่อผูล้งทนุทั่วไป  

(ข)   นิติบคุคลที่จดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายไทยซึ่งไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัตอ้งเสียภาษีเงินไดน้ิติบคุคล   

(ค)   บคุคลอืน่ใดที่ไดร้บัการผ่อนผนัจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เมื่อมีเหตจุ าเป็นและสมควร 

(2)   เป็นผูจ้ดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนซึ่งรบัหน่วยลงทุนไวต้ามสญัญารบัประกันการจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน
โดยผูจ้ัดจ าหน่ายหน่วยลงทุนถือหน่วยลงทุนที่รบัไว้ในส่วนที่เกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดไม่เกิน 1 ปีนบัแต่วนัท่ีผูจ้ดัจ าหน่ายหน่วยลงทนุรบัหน่วยลงทนุดงักล่าว 

5.1.2   เจา้ของ อสงัหาริมทรพัย ์ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันกับบุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุน
รวมกนัไดไ้ม่เกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

5.1.3   หากกองทุนรวมมีการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยใ์นลกัษณะดงันี ้กองทุนรวมตอ้งมีผูล้งทุนต่างดา้วถือหน่วย
ลงทนุไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 49 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด   

(1)   ลงทนุเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งสิทธิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน หรือ 

(2)   ลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิในอาคารชุด ทัง้นี ้เมื่อค านวณพืน้ที่หอ้งชดุที่กองทุนรวมลงทุนรวมกับ
พืน้ท่ีหอ้งชดุที่ถือกรรมสิทธ์ิโดยผูล้งทนุต่างดา้วในอาคารเดียวกนัอยู่ก่อนแลว้คิดเป็นสดัสว่นเกินรอ้ยละ 
49 ของพืน้ท่ีหอ้งชดุทัง้หมดในอาคารชดุนัน้ 

5.2   ภายใตบ้งัคบัขอ้ 5.3 และขอ้ 5.4 ในกรณีที่ปรากฏขอ้เท็จจรงิแก่บรษิัทจดัการว่ามีบคุคลใดหรือกลุ่มบคุคล เดียวกนัใด 
ถือหน่วยลงทนุเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด บรษิัทจดัการจะด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

 (1)   รายงานต่อส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วันท าการนับแต่วันที่บริษัทจัดการรูห้รือควรรูถ้ึงเหต ุ
ดงักล่าว   

(2)   ในการขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนในเรื่องใดๆ บริษัทจัดการจะไม่นับคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุ่มบุคคล
เดียวกนันัน้ในส่วนที่เกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดรวมใน จ านวนเสียงในการ
ขอมติ   

(3)   ไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นในส่วนที่เกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด  

(4)   แจง้ใหบุ้คคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันจ าหน่ายหน่วยลงทุนส่วนที่บุคคลดงักล่าวถือเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวน
หน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 
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5.3   ในกรณีที่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดที่ถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายได้
แลว้ทัง้หมดเป็นบคุคลตามขอ้ 5.1.1(1) บรษิัทจดัการจะด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1)   รายงานต่อส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วันท าการนับแต่วันที่บริษัทจัดการรูห้รือควรรูถ้ึงเหตุ
ดงักล่าว  

(2)   ในการขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนในเรื่องใดๆ บริษัทจัดการจะไม่นับคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุ่มบุคคล
เดียวกันนัน้ในส่วนท่ีเกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด รวมในจ านวนเสียงใน
การขอมติ 

(3)   ไม่จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันั้นในส่วนที่เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวน หน่วยลงทุนที่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด  

(4)   แจง้ใหบ้คุคลหรือกลุ่มบคุคลเดียวกันจ าหน่ายหน่วยลงทุนในส่วนที่เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด  

5.4 ในกรณีที่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดที่ถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายได้
แล้วทั้งหมดเป็นบริษัทจัดจ าหน่ายหน่วยลงทุนตามข้อ 5.1.1(2) บริษัทจัดการจะด าเนินการดังต่อไปนี ้ ในช่วง
ระยะเวลาที่บุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนที่รบัไวต้ามสญัญารบัประกันการจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน แต่ทั้งนีไ้ม่เกิน  
1 ปีนบัแต่วนัท่ีรบัหน่วยลงทนุ 

(1)   รายงานต่อส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วันท าการนับแต่วันที่บริษัทจัดการรูห้รือควรรูถ้ึงเหตุ
ดงักล่าว 

(2)   ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเรื่องใดๆ บรษิัทจดัการจะนบัคะแนนเสียงของบุคคลดงักล่าว ไดเ้ฉพาะใน
ส่วนท่ีไม่เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด  

(3)   จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บคุคลดงักล่าวตามสดัส่วนการถือหน่วยลงทนุของบคุคลนัน้ 

5.5 ในกรณีที่ปรากฏขอ้เท็จจรงิแก่บริษัทจดัการว่าผูท้ี่เคยเป็นเจา้ของอสงัหารมิทรพัย ์และกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคล
ดงักล่าว ถือหน่วยลงทนุรวมกนัเกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด  บรษิัทจดัการจะปฏิบตัิ
ตามขอ้ 5.2 โดยอนโุลม 

5.6  การพิจารณาความเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันตามขอ้ 5.1 ถึงขอ้ 5.5 ใหเ้ป็นไปตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี่ สธ. 14/2558 เรื่อง  ขอ้ก าหนดในรายละเอียดเก่ียวกบัการป้องกนัและจดัการ
ความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

5.7 เงินปันผลส่วนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 5.2(3) ขอ้ 5.3(3) และขอ้ 5.5 บริษัทจดัการจะยกเงินปันผล
ส่วนดงักล่าวใหเ้ป็นรายไดข้องแผ่นดินโดยถือว่าผูถื้อหน่วยลงทุนทัง้ปวงรบัทราบและยินยอมใหด้ าเนินการแลว้ และ
ในระหว่างที่บรษิัทจดัการยงัมิไดด้  าเนินการดงักล่าว บรษิัทจดัการจะจดัท าบญัชีและแยกเงินปันผลส่วนดงักล่าวออก
จากทรพัยสิ์นอื่นของกองทนุรวมโดยไม่น ามารวมค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม 
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5.8 ในกรณีที่ปรากฏพฤติการณ์ว่าบริษัทจัดการด าเนินการใดๆ หรือบุคคลใดถือหน่วยลงทุนโดยรูเ้ห็นหรือตกลงกับ 
บคุคลอื่น อนัเป็นการปกปิดหรือ าพรางลกัษณะที่แทจ้ริงในการถือหน่วยลงทนุของบคุคลใดหรือ กลุ่มบุคคลเดียวกัน
ใดที่ประสงค์จะถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายได้แล้วทั้งหมด ส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจเพิกถอนการอนมุตัิใหจ้ดัตัง้และจดัการกองทนุรวม 

5.9 เพื่อใหม้ีการถือหน่วยลงทุนเป็นไปตามขอ้จ ากัดการถือหน่วยลงทุนในแต่ละกองทุนรวม ใหบ้ริษัทจดัการด าเนินการ
ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

 (1)  จดัใหม้ีระบบงานที่สามารถควบคมุการถือหน่วยลงทนุใหเ้ป็นไปตามขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุ 

 (2)  จดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่บุคคลต่างๆ ไม่เกินขอ้จ ากัดการถือหน่วยลงทุนและดูแลใหผู้ส้นับสนุนการขายหน่วย 
ลงทนุจดัสรรหน่วยลงทนุไม่เกินขอ้จ ากดัดงักล่าวดว้ย 

 (3)  ในกรณีที่มีบุคคลอื่นเป็นนายทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน ให้บริษัทจัดการแจ้งให้นายทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน 
ทราบถึงขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทุนของคนต่างดา้วตามขอ้ 5.1.3 และดูแลใหน้ายทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนปฏิเสธ
การโอนหน่วยลงทนุหากการโอนดงักล่าวจะเป็นเหตใุหก้ารถือหน่วยลงทนุเกินขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทุน 

 (4)  ตรวจสอบสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนในแต่ละกองทุนรวมเพื่อใหเ้ป็นไปตามขอ้จ ากัดการถือหน่วยลงทุน และ 
ด าเนินการใหผู้ส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุตรวจสอบและรายงานต่อบรษิทัจดัการเมื่อพบการถือหน่วยลงทนุท่ี
ไม่เป็นไปตามขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุ 

6. การโอนหน่วยลงทุน 

กองทุนรวมไม่มีขอ้จ ากัดการโอนหน่วยลงทุน เวน้แต่ที่เป็นไปตามขอ้ 5 หลักเกณฑแ์ละขอ้จ ากัดการถือหน่วยลงทุน และ
หลกัเกณฑข์องตลาดหลกัทรพัย ์

วิธีการขอโอนหน่วยลงทุน   

6.1 วิธีการโอนหน่วยลงทุนทีมี่ใบหน่วยลงทุน 

 ผูถื้อหน่วยลงทนุที่ประสงคจ์ะโอนหน่วยลงทนุจะตอ้งแจง้ความประสงคก์ารโอนหน่วยลงทนุไปยงันายทะเบียนหน่วย
ลงทุน โดยกรอกรายละเอียดใหค้รบถว้นในใบส าคัญการโอนหน่วยลงทุนที่ลงนามโดยผูโ้อนและผูร้บัโอน พรอ้มทั้ง
แนบเอกสารการโอนหน่วยลงทุนตามที่นายทะเบียนหน่วยลงทุนจะก าหนด การโอนหน่วยลงทุนใหม้ีผลบังคับและ
ไดร้บัการรบัรองเมื่อนายทะเบียนหน่วยลงทนุท าการบนัทึกรายชื่อผูร้บัโอนในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนเรียบรอ้ยแลว้  
ทัง้นี ้ผูโ้อนจะตอ้งเสียค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทุน (ถา้มี) ตามที่นายทะเบียนหน่วยลงทนุก าหนด 

6.2 วิธีการโอนหน่วยลงทุนในระบบไร้ใบหน่วยลงทุน 

 ผูถื้อหน่วยลงทุนที่ประสงคจ์ะโอนหน่วยลงทุนในระบบไรใ้บหน่วยลงทุนจะต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ระบุโดย  
นายทะเบียนหน่วยลงทุน และ/หรือตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ /หรือบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย ์
(ประเทศไทย) จ ากดั ทัง้นี ้ผูโ้อนจะตอ้งเสียค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทนุ (ถา้มี) ตามที่นายทะเบียนหน่วยลงทุน
และ/หรือตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือบรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั ก าหนด 
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7. การรับช าระหนีด้้วยทรัพยส์ินอื่น  

หากมีการผิดนดัช าระหนีห้รือมีพฤติการณว์่าผูอ้อกตราสารแห่งหนีห้รือลกูหนีต้ามสิทธิเรียกรอ้งของกองทนุรวมจะไม่สามารถ
ช าระหนีไ้ด ้บริษัทจัดการจะรบัช าระหนีด้ว้ยทรพัยสิ์นอื่นทั้งที่เป็นหลักประกันและมิใช่หลักประกันเพื่อกองทุนรวมตาม
ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการจดัการกองทนุ ดงันี ้

7.1  ก่อนการรบัช าระหนีด้ว้ยทรพัยสิ์นอื่นที่มิใช่หลกัประกันในแต่ละครัง้ บรษิัทจดัการจะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากมิติ
ของผูถื้อหน่วยลงทุนไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาประชุมหรือที่ตอบ
กลบัและมีสิทธิออกเสียง 

  ในการขอความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนตามวรรคหนึ่ง บริษัทจัดการจะระบุรายละเอียดเก่ียวกับทรพัยสิ์นที่
กองทุนรวมจะไดจ้ากการรบัช าระหนี ้มลูค่าของทรพัยสิ์น ประมาณการค่า ใชจ้่าย พรอ้มเหตุผลและความจ าเป็นใน
การรบัช าระหนี ้ 

7.2 เมื่อไดร้บัทรพัยสิ์นมาจากการรบัช าระหนี ้บริษัทจัดการจะน าทรพัยสิ์นดงักล่าวมารวมค านวณมลูค่าทรพัย ์สินสทุธิ
ของกองทุนรวมโดยจะก าหนดราคาทรพัยสิ์นนั้นเพื่อใช้ในการค านวณมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมตาม
หลักเกณฑแ์ละวิธีการที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต.และจะด าเนินการกบัทรพัยสิ์นท่ีไดจ้ากการรบัช าระหนีด้งันี ้

(1) กรณีเป็นทรพัยสิ์นประเภทที่กองทนุรวมสามารถลงทุนในหรือมีไวไ้ด ้บริษัทจดัการอาจมีไวซ้ึ่งทรพัยสิ์นดงักล่าว
ต่อไปเพื่อเป็นทรพัยสิ์นของกองทนุรวมก็ได ้  

(2) กรณีเป็นทรพัยสิ์นประเภทที่กองทุนรวมไม่สามารถลงทุนในหรือมีไวไ้ด ้บริษัทจดัการจะจ าหน่ายทรพัยสิ์นดงักล่าว
ในโอกาสแรกที่สามารถกระท าไดโ้ดยค านึงถึงประโยชนข์องผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นส าคัญ และในระหว่างที่บริษัท
จดัการยงัไม่สามารถจ าหน่ายทรพัยสิ์นดงักล่าว บรษิัทจดัการอาจจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นดงักล่าวก็ได ้ 

ในกรณีที่มีคา่ใชจ้า่ยในการบรหิารทรพัยสิ์น บรษิัทจดัการจะจา่ยจากทรพัยสิ์นของกองทนุรวม 

8.    ชื่อ ทีอ่ยู่ หมายเลขโทรศัพท ์เงือ่นไขการเปลี่ยนผู้ดูแลผลประโยชน ์และสถานทีเ่ก็บรักษาทรัพยส์ินของกองทุนรวม 

8.1  ชื่อ ทีอ่ยู่ หมายเลขโทรศัพทข์องผู้ดูแลผลประโยชน ์ 

 ชื่อ  :  ธนาคารกรุงไทย จ ากัด (มหาชน) 

 ที่อยู่  :  เลขที่ 35 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 
   โทรศพัท ์0-2255-2222 โทรสาร 0-2255-9391-3  

 หรือบุคคลอื่นที่มีหนา้ที่ คุณสมบตัิและไม่มีลักษณะตอ้งหา้มตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ย
คณุสมบตัิของผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์  
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8.2 เงือ่นไขการเปลี่ยนผู้ดูแลผลประโยชน ์  

(ก) เมื่อบริษัทจัดการหรือผู้ดูแลผลประโยชน์ฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง มีความประสงค์จะบอกเลิกสัญญาแต่งตั้งผู้ดูแล
ผลประโยชน์ ใหคู้่สัญญาฝ่ายที่จะเลิกสัญญาบอกกล่าวให้อีกฝ่ายหนึ่งทราบล่วงหนา้เป็นลายลักษณ์อักษร 
ไม่นอ้ยกว่า 90 วนั 

(ข) ในกรณีที่บริษัทจัดการหรือผูดู้แลผลประโยชนฝ่์ายใดฝ่ายหนึ่งไม่ปฏิบัติตามหนา้ที่หรือความรบัผิดชอบตามที่ 
ตกลงไว ้ผูด้แูลผลประโยชนห์รือบรษิัทจดัการอาจบอกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนไ์ด ้โดยบอกกล่าวให้
อีกฝ่ายหนึ่งทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษร เป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า 30 วนั 

(ค) ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงเงื่อนไขในโครงการจดัการกองทนุ หรือมีการแกไ้ขเปล่ียนแปลงกฎหมาย ก.ล.ต. หรือ
กรณีอื่นใดอนัจะมีผลใหบ้ริษัทจดัการและผูดู้แลผลประโยชนไ์ม่สามารถตกลงที่จะแกไ้ขเปล่ียนแปลงสัญญา
แต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชนใ์ห้สอดคลอ้งกับประกาศค าสั่ง ระเบียบและขอ้บังคับดังกล่าว ทั้งนี ้เนื่องจากการ
เปล่ียนแปลงดงักล่าวมีผลใหเ้ป็นการเพิ่มภาระหนา้ที่แก่ผูดู้แลผลประโยชน ์ และผูดู้แลผลประโยชนไ์ม่ประสงค์
จะรบัหนา้ที่ดงักล่าวต่อไป ผูด้แูลผลประโยชนม์ีสิทธิบอกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนไ์ด ้โดยบอกกล่าว
ใหบ้รษิัทจดัการทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษร เป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า 90 วนั 

(ง) ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีมติโดยเสียงขา้งมาก ซึ่งคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกันเกินกว่ากึ่งหนึ่งของ
จ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุ เรียกรอ้งใหม้ีการเปล่ียนแปลงผูด้แูลผลประโยชน ์

(จ) ในกรณีที่ผู้ดูแลผลประโยชน์ขาดคุณสมบัติข้อใดขอ้หนึ่งตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เรื่อง 
คุณสมบัติของผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ บริษัทจัดการจะด าเนินการให้ผู้ดูแล
ผลประโยชนจ์ดัการแกไ้ขใหถู้กตอ้งภายใน 15 วนันบัตัง้แต่วนัถดัจากวนัท่ีบรษิัทจดัการตรวจพบเอง หรือปรากฏ
จากการตรวจสอบของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต และบรษิัทจดัการจะแจง้การแกไ้ข ดงักล่าวใหส้ านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 3 วนัท าการนบัตัง้แต่วนัถดัจากวนัท่ีแกไ้ขเสรจ็สิน้  

 ในกรณีที่ผู้ดูแลผลประโยชน์มิไดท้  าการแก้ไขใหถู้กตอ้งภายในระยะเวลาที่ก าหนดดังกล่าว บริษัทจัดการจะ
ด าเนินการขออนุญาตเปล่ียนตวัผูดู้แลผลประโยชนต์่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนันบัตัง้แต่
วนัถัดจากวนัที่ครบก าหนดเวลาใหแ้กไ้ข เมื่อไดร้บัอนุญาตจาก ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. แลว้  บริษัท
จัดการจะแต่งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์รายใหม่แทนผู้ดูแลผลประโยชน์เดิมโดยพลัน ทั้งนี ้เว้นแต่ส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. จะสั่งการเป็น อย่างอื่น  

(ฉ) หากผูดู้แลผลประโยชน์น าขอ้มูลที่ เก่ียวขอ้งกับการจัดการกองทุน หรือขอ้มูลอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับการจัดการ
กองทนุไปเปิดเผยโดยมิชอบ เพื่อก่อหรืออาจก่อใหเ้กิดความเสียหายตอ่กองทนุ หรือก่อใหเ้กิดประโยชนต์่อผูด้แูล
ผลประโยชน ์บริษัทจดัการสามารถบอกเลิกสัญญาแต่งตัง้ผูดู้แลผลประโยชนน์ีไ้ด ้โดยบอกกล่าว ล่วงหนา้เป็น
ลายลกัษณ์อกัษรไม่นอ้ยกว่า 15 วนั โดยผูดู้แลผลประโยชนจ์ะตอ้งรับผิดชอบต่อค่าใชจ้่ายและความเสียหาย
ใหแ้ก่บรษิัทจดัการ และ/หรือกองทนุรวม รวมถึงค่าใชจ้่ายที่เกิดจากการที่บรษิัทจดัการตอ้งติดต่อกบับคุคลอื่นที่
เก่ียวขอ้งกบัการเปล่ียนผูด้แูลผลประโยชนด์ว้ย   
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(ช) เมื่อมีผูใ้ดเสนอหรือยื่นค ารอ้งต่อศาลหรือหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้งในส่วนที่เก่ียวกับผูดู้แลผลประโยชนข์อง
กองทนุ (ก) เพื่อเลิกกิจการหรือเพื่อการอื่นใดที่คลา้ยคลึงกนั หรือ (ข) เพื่อฟ้ืนฟกูิจการ ประนอมหนี ้หรือผ่อนผนั
การช าระหนี ้จดัการทรพัยสิ์น ช าระบญัชีเลิกกิจการ หรือรอ้งขออื่นใดที่คลา้ยคลึงกัน ภายใตก้ฎหมายปัจจุบัน 
หรือในอนาคต หรือตามขอ้บงัคบัต่างๆ บรษิัทจดัการสามารถบอกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนน์ีไ้ดท้นัที 

(ซ) เมื่อหน่วยงานหรือองคก์รของรฐัมีความเห็นเก่ียวกับการปฏิบัติงานของผูดู้แลผลประโยชนว์่ามีความผิด หรือ
ประมาทเลินเล่ออย่างรา้ยแรงและแจง้ใหบ้ริษัทจดัการทราบหรือประกาศเป็นการทั่วไป บริษัทจดัการสามารถ
บอกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนน์ีไ้ดท้นัที 

ในทุกกรณีการเปล่ียนตวัผูด้แูลผลประโยชนจ์ะตอ้งไดร้บัอนญุาตจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนเนื่องจาก
พระราชบัญญัติหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์พ.ศ. 2535 ก าหนดใหก้องทุนตอ้งมีผูดู้แลผลประโยชน ์ดังนั้นใน
กรณีที่ผูดู้แลผลประโยชน ์หมดหน้าที่ลงตามขอ้ 13.2 เงื่อนไขการเปล่ียนผูดู้แลผลประโยชน ์ผูดู้แลผลประโยชนน์ั้น
ตอ้งท าหนา้ที่ผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนต่อไปอย่างสมบูรณจ์นกว่าจะจดัการโอนทรพัยสิ์นและเอกสารหลกัฐาน
ทัง้หมดของกองทุนใหแ้ก่ผูดู้แลผลประโยชนร์ายใหม่หรือตามค าสั่งของบริษัทจดัการ หรือส านกังานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. รวมถึงการด าเนินการอื่นใดที่จ  าเป็น เพื่อใหก้ารโอนทรพัยสิ์น และเอกสารทัง้หลายเป็นไปโดยเรียบรอ้ยใหแ้ก่
ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่จนเสรจ็สิน้ และภายในเวลาอนัสมควรท่ีสามารถท างานไดต้่อเนื่อง 

8.3  สถานทีเ่ก็บรักษาทรัพยส์ินของกองทุนรวม  

ชื่อ  :  ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 

ที่อยู่  :  เลขที่ 977/2 อาคาร เอส.เอ็ม. ทาวเวอร ์ชัน้ 3 ถนนพหลโยธิน  
  แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 
  โทรศพัท ์0-2298-0821-7 โทรสาร 0-2298-0835 

หรือในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงผูดู้แลผลประโยชนร์ายใหม่ บริษัทจดัการจะจดัเก็บทรพัยสิ์นและเอกสารส าคญัของ 
กองทนุไวท้ี่ส  านกังานของผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวมรายใหม่ 

อย่างไรก็ตาม ในกรณีทรัพย์สินที่ลงทุนเป็นอสังหาริมทรัพย์ บริษัทจัดการจะท าการเก็บรักษาเอกสารสิทธิใน
อสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทุนลงทุนไดแ้ก่ โฉนดที่ดิน หรือหนงัสือรบัรองการท าประโยชน ์และสญัญาซือ้ขายอสังหาริมทรพัย ์
สัญญาเช่า หรือสัญญาโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หนังสือกรมธรรม์ประกันภัยไว้ที่ส  านักงานของผู้ดูแล
ผลประโยชนข์องกองทนุรวม ยกเวน้ในการเก็บทรพัยสิ์นท่ีโดยสภาพไม่สามารถเก็บรกัษาไวท้ี่ผูด้แูลผลประโยชนไ์ด ้

9.  ชื่อ ทีอ่ยู่ หมายเลขโทรศัพทข์องผู้สอบบัญชี  

ชื่อ    : นายขจรเกียรติ อรุณไพโรจนกลุ และ/หรือนายบญุมี งดงามวงศ ์  
และ/หรือนางอณุากร พฤฒิธาดา และ/หรือนายบญุเลิศ กมลชนกกลุ 

ที่อยู่  : บรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮา้สค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จ ากดั 
ชัน้ 15 อาคารบางกอกซติีท้าวเวอร ์เลขที่ 179/74-80 
ถนนสาทรใต ้แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
โทรศพัท ์0-2286-9999 โทรสาร 0-2286-5050  
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หรือบุคคลอื่นที่ไดร้บัความเห็นชอบตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยการใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชี 
และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม รวมทัง้กฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งโดยบรษิัทจดัการจะแจง้ใหส้ านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ  

10.  ชื่อ ทีอ่ยู่ หมายเลขโทรศัพทข์องนายทะเบียนหน่วยลงทุน  

ชื่อ  :  บรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั  

ที่อยู่  :  เลขที่ 62 อาคารตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  
ถนนรชัดาภิเษก เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท ์ 0-2229-2800  

หรือบุคคลอื่นที่ไดร้บัอนุญาตใหบ้ริการเป็นนายทะเบียนหลกัทรพัยจ์ากคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยบริษัทจดัการจะแจง้ให้
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 

11. ชื่อ ทีอ่ยู่ หมายเลขโทรศัพทข์องผู้จัดจ าหน่ายและรับประกันการจัดจ าหน่าย  

การเพิม่ทุนคร้ังที ่1 : 

ชื่อ  :  บรษิัทหลกัทรพัย ์บวัหลวง จ ากดั (มหาชน) 

ที่อยู่  :  เลขที่ 191 อาคารสีลมคอมเพล็กซ ์ ชัน้ 29 
  ถนนสีลม เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500  

  โทรศพัท ์0-2231-3777 และ 0-2618-1000 

บรษิัทจดัการอาจแต่งตัง้ผู้จดัจ าหน่ายเพิ่มเติมในภายหลงั ซึ่งเป็นนิติบุคคลที่ไดร้บัใบอนุญาตใหป้ระกอบธุรกิจหลกัทรพัย์
ประเภทการจดัจ าหน่ายหลกัทรพัย์ เพื่อท าหนา้ที่เป็นผูจ้ดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม โดยบริษัทจดัการจะแจง้
การแต่งตัง้ผูจ้ดัจ าหน่ายใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ   

12. ชือ่ ทีอ่ยู่ และหมายเลขโทรศัพทข์องผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน  

การเพิ่มทุนคร้ังที ่1 : 

ชื่อ : ไม่มี 
ที่อยู่ : ไม่มี 

 บรษิัทจดัการอาจแต่งตัง้ผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุเพิ่มเติมในภายหลงั ซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติบคุคลที่ส  านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.ไดใ้หค้วามเห็นชอบเพื่อท าหนา้ที่เป็นผูส้นบัสนุนการขายของกองทนุรวม และบรษิัทจดัการจะแจง้การ
แต่งตัง้ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 
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13. คณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม 

หากบรษิัทจดัการเห็นสมควร บรษิัทจดัการอาจพิจารณาจดัให้มีคณะกรรมการลงทุนของกองทนุ (Investment Committee) 
ได ้ทัง้นี ้หากบรษิัทจดัการเห็นสมควรใหม้ีคณะกรรมการลงทนุของกองทนุ การตดัสินใจลงทนุในการซือ้ เช่า ใหเ้ช่า จ าหน่าย 
โอน หรือรบัโอนซึ่งอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุน จะกระท าผ่านมติของคณะกรรมการลงทุน
ของกองทนุ โดยคณะกรรมการลงทนุจะมีองคป์ระกอบและอ านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบดงันี ้

13.1  องคป์ระกอบ  

 คณะกรรมการลงทนุของกองทนุจะประกอบดว้ยกรรมการจ านวนไม่นอ้ยกว่า 3 คน  ดงัต่อไปนี ้

1. กรรมการที่เป็นผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยซ์ึ่งไดร้บัการแต่งตัง้โดยบริษัทจัดการ ในฐานะตัวแทนของ
บรษิัทจดัการ จ านวนไม่นอ้ยกว่า 2  คน 

2. กรรมการท่ีเป็นผูถื้อหน่วยลงทนุหรือตวัแทนของผูถื้อหน่วยลงทนุ จ านวนไม่เกิน 2 คน 

ทัง้นี ้จ านวนกรรมการที่เป็นตวัแทนของบริษัทจดัการ จะมีจ านวนเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนคณะกรรมการลงทุน
ทัง้หมด 

ทัง้นีก้รรมการจะตอ้งมีหนา้ที่ คณุสมบตัิและไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามกฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื่นใดที่
เก่ียวขอ้งก าหนด 

บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาถอดถอนกรรมการ  และเปล่ียนแปลงจ านวนคณะกรรมการลงทนุ 

13.2  รูปแบบการตดัสินใจ  

(1) การเรียกประชมุ  

ในการประชุมคณะกรรมการลงทุนใหก้รรมการคนใดคนหนึ่งเรียกประชุมคณะกรรมการลงทุนเพื่อพิจารณา
และลงมติตามวิธีการที่ก าหนดไวใ้นโครงการ โดยบริษัทจดัการจะส่งหนงัสือเชิญประชุม ซึ่งระบุถึง วนั เวลา 
สถานที่ของการประชุม โดยทางจดหมาย หรือโทรสาร หรือทางจดหมายอิเลคโทรนิค ตามควรแก่กรณีใหแ้ก่
กรรมการทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 3 วนัท าการก่อนวนัประชุม เวน้แต่กรณีฉุกเฉินไม่จ าเป็นตอ้งส่งหนังสือ
เชิญประชุม ในกรณีที่ไม่มีการส่งหนังสือเชิญประชุม หากกรรมการไดเ้ข้าร่วมในการประชุมแลว้ ให้ถือว่า
กรรมการดงักล่าวสละสิทธิในการไดร้บัหนงัสือเชิญประชมุ  

(2) ก าหนดการประชมุของคณะกรรมการลงทนุ  

คณะกรรมการลงทุนจะจัดใหม้ีการประชุมปีละ 1 ครัง้เป็นอย่างนอ้ย หรือตามที่ก าหนดโดยคณะกรรมการ
ลงทนุ 

(3) วิธีการประชมุ 

คณะกรรมการลงทุนอาจประชุมโดยจัดให้มีการประชุมหรือลงมติโดยไม่ตอ้งจัดประชุมก็ได ้โดยกรรมการ 
คนหนึ่งคนใดอาจเสนอมติที่ท  าขึน้เป็นลายลักษณ์อักษร เพื่อเวียนให้คณะกรรมการลงทุนพิจารณาและ 
ลงนามในมติดงักล่าว ทัง้นีจ้ะแยกลงชื่อในแต่ละตน้ฉบบัของมติ หรือลงชื่อรว่มกนัในตน้ฉบบัเดียวกนัก็ได ้ 
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(4)  องคป์ระชมุ  

ในการประชุมคณะกรรมการลงทุนกรณีจดัใหม้ีการประชุม จะตอ้งมีกรรมการเขา้ร่วมประชุมเกินกว่ากึ่งหนึ่ง
ของกรรมการทั้งหมด จึงจะครบเป็นองค์ประชุม ทั้งนี ้ในการประชุมนั้นอาจเป็นในลักษณะการนั่งประชุม
รว่มกนั หรือการประชมุทางโทรศพัท ์(Telephone Conference) ก็ได ้ 

(5)  มติของที่ประชมุ 

• กรณีจดัใหม้ีการประชมุ  

 ในการพิจารณาลงมติใดๆ จะตอ้งไดร้บัมติเสียงขา้งมากจากคณะกรรมการลงทนุท่ีเขา้ประชมุ ถา้คะแนน
เสียงเท่ากนั ใหป้ระธานในที่ประชมุมีสิทธิออกเสียงเพิ่มขึน้อีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงชีข้าด 

• กรณีไม่จดัใหม้ีการประชมุ 

คณะกรรมการลงทนุอาจลงมติโดยการเวียนลงนามในมติที่ท  าขึน้เป็นลายลกัษณอ์กัษร โดยมติ ดงักล่าว
จะตอ้งมีกรรมการลงนามรบัทราบ และ/หรือใหค้วามเห็นชอบรวมกันเกินกว่ากึ่งหนึ่งของคณะกรรมการ
ลงทุนทัง้หมด ทัง้นี ้กรรมการสามารถจดัส่งมติที่ไดล้งนามแลว้มายงับรษิัทจดัการทางโทรสาร ซึ่งบรษิัท
จดัการจะถือเอาประโยชนจ์ากส าเนามติที่ลงลายมือชื่อโดยกรรมการซึ่งส่งทางโทรสารถึงบรษิัทจดัการเป็น
การลงมติที่มีผลสมบูรณใ์นทนัที โดยกรรมการที่น าส่งมติทางโทรสารดงักล่าวจะตอ้งน าส่งตน้ฉบบัของมติ
ให้บริษัทจัดการต่อไป เพื่อบริษัทจัดการจะเก็บรกัษาตน้ฉบับของมติที่ไดร้บัมาไว้เป็นหลักฐานที่บริษัท
จดัการ ถา้คะแนนเสียงเท่ากนั ใหป้ระธานกรรมการมีสิทธิออกเสียงเพิ่มขึน้อีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชีข้าด 

ทัง้นี ้หากมติเสียงขา้งมากดงักล่าวหรือการด าเนินการตามมติดงักล่าวอาจเป็นการขดัต่อกฎหมาย ระเบียบ 
ขอ้บังคับ ตลอดจนค าสั่งใดๆ ตามที่หน่วยงานท่ีมีอ านาจตามกฎหมายประกาศก าหนด และ/หรือจรรยาบรรณ  
กรรมการซึ่งเป็นตวัแทนของบรษิัทจดัการมีสิทธิใชสิ้ทธิยบัยัง้พิเศษ (Veto Right)  

การลงมตขิองคณะกรรมการลงทนุซึ่งมีส่วนไดเ้สยี 

ในการขอมติจากคณะกรรมการลงทุนในเรื่องใดๆ จะไม่นบัคะแนนเสียงของกรรมการผูม้ีส่วนไดเ้สียรวมใน
จ านวนเสียงในการขอมติ 

(6) ประธานท่ีประชมุ  

ให้บริษัทจัดการแต่งตั้งกรรมการรายใดรายหนึ่งซึ่งเป็นตัวแทนของบริษัทจัดการท าหน้าที่ เป็นประธาน
กรรมการ และเป็นประธานในที่ประชุม ประธานในที่ประชุมมีอ านาจและหนา้ที่ในการด าเนินการประชุมให้
เป็นไปโดยเรียบรอ้ย และถกูตอ้งตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้นี ้

(7)  รายงานการประชมุ  

บริษัทจัดการจะตอ้งท ารายงานการประชุมกรรมการให้ประธานในที่ประชุมครัง้นั้นลงนามรับรองและเก็บ
รกัษาไว ้รวมทัง้จดัใหม้ีส าเนาเพื่อใหก้รรมการตรวจสอบได ้ณ ส านกังานใหญ่ของบรษิัทจดัการในวนัและเวลา
ท าการของบรษิัทจดัการ  
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13.3  สิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการลงทนุของกองทนุ  

คณะกรรมการลงทนุมีหนา้ที่ในการตดัสิน พิจารณา และ/หรือ วินิจฉยัเรื่องต่างๆ ที่เก่ียวกบัการบรหิารกองทนุ ดงันี ้ 

(1)  พิจารณา ตัดสินใจ ลงทุน ซือ้ เช่า ให้เช่า จ าหน่าย โอน หรือรับโอนซึ่งอสังหาริมทรัพย์ห รือสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัย ์ 

(2)  ด าเนินการอื่นใดตามมติของผูถื้อหน่วยลงทุน ทั้งนีจ้ะตอ้งไม่ขดักับประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้งทัง้ที่มีอยู่แลว้และที่จะมีขึน้ในภายหนา้  

(3)  คณะกรรมการลงทุนทุกท่านจะตอ้งเก็บรกัษาข้อมูลจากการประชุมเป็นความลับ และไม่น าไปเปิดเผยให้
บคุคลใดๆ ทราบ และ/หรือ ใชเ้พื่อประโยชนอ์ย่างอื่นท่ีมิใช่ประโยชนข์องกองทุน เวน้แต่จะมีกฎหมายก าหนด
โดยชดัแจง้ใหเ้ปิดเผย หรือขอ้มลูดงักล่าวเป็นขอ้มลูที่ไดถ้กูเปิดเผยใหผู้ล้งทนุทั่วไปทราบแลว้ 

(4)  คณะกรรมการลงทุนจะตอ้ง พิจารณา ตดัสินใจ ในเรื่องใดๆ ดว้ยความโปร่งใส สุจริต และตัง้อยู่บนพืน้ฐาน
ของการปฏิบตัิตามกฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งทัง้ที่มีอยู่แลว้และจะมีขึน้ในภายหนา้ 

14.    ทีป่รึกษาของกองทุนรวม  

การเพิ่มทุนคร้ังที ่1 : 

ชื่อ : ไม่มี 
ที่อยู่ : ไม่มี 

บริษัทจัดการอาจแต่งตั้งบุคคลใดเป็นที่ปรึกษาหรือที่ปรกึษาอื่นของกองทุนรวมในภายหลัง ทั้งนี ้บุคคลดังกล่าวจะไม่มี 
ส่วนรว่มในการตดัสินใจลงทนุหรือจ าหน่ายหรือมีส่วนรว่มในการบรหิารอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

14.1 ที่ปรึกษาซึ่งมีหน้าที่ให้ค  าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่บริษัทจัดการเก่ียวกับการซือ้ ขาย เช่า หรือหาประโยชน์ ใน
อสังหาริมทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่า หรือการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรพัยด์ังกล่าว เพื่อประโยชนใ์น 
การจดัการกองทนุรวม   

บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะแต่งตัง้ เปล่ียนแปลง หรือยกเลิกที่ปรกึษาของกองทุนรวมโดยที่บคุคลดงักล่าวจะตอ้ง
มีหนา้ที่ คุณสมบตัิและไม่มีลกัษณะตอ้งห้ามตามที่กฎหมายหลกัทรพัย ์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 
ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะด าเนินการแจง้การแต่งตัง้ที่ปรกึษาใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 

14.2 ที่ปรกึษาทางการเงินซึ่งมีหนา้ที่ใหค้  าปรึกษา หรือค าแนะน าแก่บริษัทจัดการเก่ียวกับการจัดตัง้ การระดมเงินทุน  
การวางแผนทางการเงินเพื่อการลงทนุ ใหก้บักองทนุรวม 

ชื่อ  : บรษิัทหลกัทรพัย ์บวัหลวง จ ากดั (มหาชน) 
ที่อยู่ : เลขที่ 191 อาคารสีลมคอมเพล็กซ ์ชัน้ 29 

 ถนนสีลม เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500  

  โทรศพัท ์0-2231-3777, 0-2632-0777 

บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะแต่งตัง้ เปล่ียนแปลง หรือ ยกเลิกโดยที่บุคคลดงักล่าวจะตอ้งมีหนา้ที่ คุณสมบัติและ
ไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามที่กฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด  
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14.3 ที่ปรกึษาอื่นซึ่งมีหนา้ที่ใหค้  าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่บริษัทจัดการเก่ียวกับการจัดตัง้กองทุนรวม หรือการจัดการ
กองทนุรวม เช่น ที่ปรกึษาเฉพาะดา้น ที่ปรกึษากฎหมาย ที่ปรกึษาทางวิศวกรรม เป็นตน้ 

15.  ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ 

การลงทุนคร้ังแรกและการเพิ่มทุนคร้ังที ่1 : 

ชื่อ  : บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั 

ที่อยู่ : เลขที่ 94 ชัน้ 3 อาคารฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต  
   ถนนพหลโยธิน ต าบลประชาธิปัตย ์อ าเภอธัญบรุี จงัหวดัปทมุธาน ี
   โทรศพัท ์ 0-2958-0011 

บรษิัทจดัการอาจแต่งตัง้นิติบคุคลอื่นใดเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์โดยที่นิติบคุคลดงักล่าวจะตอ้งมีหนา้ที่ คณุสมบตัิและ
ไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามที่กฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด ทัง้นีบ้รษิัทจดัการจะด าเนินการ
แจง้การแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยพ์รอ้มค ารบัรองว่านิติบุคคลดังกล่าวมีคุณสมบัติถูกตอ้งครบถว้นตามที่ส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

อนึ่ง เมื่อปรากฏว่าผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยข์าดคุณสมบตัิ ตามเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมาย
อืน่ใดที่เก่ียวขอ้งบริษัทจดัการจะท าการถอดถอนผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว และมีหนงัสือแจง้การถอดถอนผูบ้ริหาร
อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ต่อส านกังานภายใน 15 วนันบัแต่วนัที่ถอดถอน 

ในกรณีที่บริษัทจัดการแต่งตั้งเพิ่มเติมหรือเปล่ียนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์บริษัทจัดการจะมีหนังสือแจ้งต่อส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนันบัแต่วนัท่ีมีการแต่งตัง้เพิ่มเติมหรือเปลี่ยนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

16. ชื่อ ทีอ่ยู่ และหมายเลขโทรศัพทข์องบริษัทประเมินค่าทรัพยส์ิน  

การเพิ่มทนุคร้ังที ่1 (การลงทุนคร้ังที ่2): 

  ชื่อ   :   บรษิัท เน็กซสั พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จ ากดั 

 ที่อยู่  :   เลขที่ 25 อาคารกรุงเทพประกนัภยั ชัน้ 31 ถนนสาทรใต ้ 
แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

   โทรศทัพ ์0-2286-8899 

 ชื่อ   :   บรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

 ที่อยู่  :   เลขที่ 65/192 ชัน้ 23 อาคารช านาญ เพ็ญชาติ บิสเนส เซ็นเตอร ์  
    ถนนพระราม 9 เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10320   
                โทรศพัท ์ 0-2643-8223 

บริษัทจดัการจะแต่งตัง้บริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ใหเ้ป็นบริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นของกองทุนรวม ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะไม่แต่งตัง้บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์น รายใด
รายหนึ่งให้ท าการประเมินค่าอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยเ์ดียวกัน ติดต่อกันเกิน 2 ครัง้ โดยบริษัท
จดัการจะแจง้ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 
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17.   การเสนอขายหน่วยลงทุน 

บรษิัทจดัการจะด าเนินการเสนอขายหน่วยลงทนุตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นขอ้นี ้  

เพิ่มทนุคร้ังที ่1  

17.1   วิธีการขอรับหนังสอืชีช้วน ใบจองซือ้หน่วยลงทุน และวนัเวลาท าการจองซือ้หน่วยลงทนุ 

17.1.1  วิธีการขอรบัหนงัสือชีช้วน ใบจองซือ้หน่วยลงทนุ 

ภายหลงัจากที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ไดใ้หค้วามเห็นชอบในการเพิ่มทนุ และการแกไ้ขเพิ่มเติม
โครงการแลว้ บริษัทจัดการจะด าเนินการจัดส่งหนังสือชีช้วนสรุปขอ้มูลส าคัญ “หนงัสือแจง้การจัดสรร
หน่วยลงทนุท่ีออกและเสนอขายเพิ่มเติม” และใบจองซือ้หน่วยลงทนุ ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุที่
มีรายชื่อปรากฏอยู่ในสมดุทะเบียนรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุน ณ วนัปิดสมดุทะเบียนซึ่งบริษัท
จดัการจะไดก้ าหนดต่อไป   

ทัง้นี ้ผูถื้อหน่วยลงทนุสามารถขอรบัหนงัสือชีช้วนส่วนขอ้มลูโครงการไดท้ี่บรษิัทจัดการ  หรือผูจ้ดัการการ
จดัจ าหน่ายและรบัประกนัการจดัจ าหน่าย  

17.1.2  วนัและเวลาท าการเสนอขายหน่วยลงทนุ   

ระหว่างวนัที่ 11 - 14 ธันวาคม 2555 ระหว่างเวลา 8.30 น.-15.30 น. 

17.2.  วิธีการจองซือ้หน่วยลงทุน  

17.2.1  การก าหนดราคาเสนอขายหน่วยลงทนุ 

 หน่วยละ 16 บาท    

17.2.2  วิธีการเสนอขายและจองซือ้หน่วยลงทนุ 

การเพิ่มเงินทุนเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในครัง้นี ้จะมีการออกและเสนอขายหน่วยลงทุนใหม่
จ านวนไม่เกิน 56,250,000 หน่วย 

โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

ผู้ถือหน่วยลงทุนเดิม (Rights Offering) 
เสนอขายหน่วยลงทนุใหม่ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมใน
ครัง้นีท้ั้งหมด หรือคิดเป็นจ านวน 56,250,000 หน่วย เพื่อเสนอขายให้กับผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมที่มีรายชื่อ
ปรากฏในสม ุดทะเบียนผูถ้ ือหน่วยลงทุน  (Rights Offering) ณ  วันที่  21 พฤศจิกายน  2555 โดย 
ผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมอาจแสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยลงทุนที่เสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีต้ามสิทธิที่
ไดร้บัจัดสรร หรือเกินกว่าสิทธิที่รบัจดัสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิที่ไดร้บัการจัดสรร หรือสละสิทธิไม่จองซือ้
หน่วยลงทนุท่ีเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีก้็ได ้

อนึ่ง ผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมที่ประสงคจ์ะจองซือ้หน่วยลงทุนเพิ่มเติมเกินสิทธิ จะตอ้งแสดงความจ านงใน
การจองซือ้เกินสิทธิพรอ้มกบัช าระเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทุนที่ประสงคจ์ะจองซือ้ทั้งหมดทัง้จ านวนที่จอง
ซือ้ตามสิทธิและจ านวนที่จองซือ้เกินสิทธิ ทัง้นี ้เวน้แต่ผูถื้อหน่วยลงทุนสถาบนัและผูล้งทนุรายใหญ่ที่เป็น
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นิติบุคคลที่แสดงความประสงคจ์ะจองซือ้หน่วยลงทุนเกินกว่าสิทธิที่รบัจัดสรรคิดเป็นมูลค่าตัง้แต่ 10 
ลา้นบาทขึน้ไป อาจช าระเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทุนในส่วนที่เกินสิทธิดงักล่าวภายหลังจากไดท้ราบผล
ของการจดัสรรหน่วยลงทุนท่ีผูถื้อหน่วยลงทนุแต่ละรายจะไดร้บัในส่วนที่จองซือ้เกินสิทธิดงักล่าว  

วิธีการจองซือ้หน่วยลงทุน 

(1)   ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถจองซือ้หน่วยลงทุนตาม “หนังสือแจง้การจัดสรรหน่วยลงทุนที่ออกและ
เสนอขายเพิ่มเติม” ไดท้ี่ผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและรบัประกนัการจดัจ าหน่ายหน่วยลงทนุ  ตามวนั
และเวลาที่ระบไุวใ้นหนงัสือชีช้วนส่วนสรุปขอ้มลูส าคญั 

(2)   ผูถื้อหน่วยลงทนุจะตอ้งช าระเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทนุทัง้จ านวนใหแ้ก่ผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและ
รบัประกันการจัดจ าหน่าย พรอ้มทั้งกรอกรายละเอียดต่างๆ ในใบจองซือ้หน่วยลงทุนให้ถูกตอ้ง
ครบถว้นและชัดเจน เวน้แต่ผูถื้อหน่วยลงทุนสถาบันและผูล้งทุนรายใหญ่ที่เป็นนิติบุคคลที่แสดง
ความประสงคจ์ะจองซือ้หน่วยลงทนุเกินกว่าสิทธิที่รบัจดัสรรคิดเป็นมลูค่าตัง้แต่ 10 ลา้นบาทขึน้ไป 
อาจช าระเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทุนในส่วนที่เกินสิทธิดังกล่าว ภายหลังจากไดท้ราบผลของการ
จัดสรรหน่วยลงทุนที่ผู้ถือหน่วยลงทุนแต่ละรายจะได้รับในส่วนที่จองซือ้เกินสิทธิดังกล่าว ทั้งนี ้
ภายในวนัท่ีตามที่ก าหนดในหนงัสือชีช้วนส่วนสรุปขอ้มลูส าคญั 

(3)   บริษัทจดัการจะน าหน่วยลงทุนที่ผูถื้อหน่วยลงทุนไดร้บัการจดัสรรจากการจองซือ้หน่วยลงทุน ฝากไว ้
ณ สถานที่ที่ผูถื้อหน่วยลงทุนไดฝ้ากหน่วยลงทุนไวใ้นปัจจุบัน ทั้งนี ้ตามขอ้มูลที่ไดร้บัจากศูนยร์บั
ฝากหลกัทรพัยฯ์ ณ วนัปิดสมดุทะเบียน 

17.3   การรับช าระและการเก็บรักษาเงนิค่าซือ้หน่วยลงทุน    

(1)    ผูถื้อหน่วยลงทนุจะตอ้งช าระเงินค่าซือ้ครัง้เดียวเต็มจ านวนตามจ านวนที่จองซือ้ โดยวิธีการช าระเงินค่าจอง
ซือ้ใหช้ าระดว้ยวิธีการอย่างใดอย่างหน่ึงดงัต่อไปนี ้

ผู้ถือหน่วยลงทนุเดิม  

(1.1)    ช าระดว้ย เช็ค ดราฟต ์ตั๋วแลกเงินธนาคาร หรือค าสั่งหกับญัชีธนาคาร หรือวิธีอื่นใดที่ผูจ้ดัการการ
จดัจ าหน่ายและรบัประกนัการจดัจ าหน่ายยอมรบั โดยผูจ้องซือ้จะตอ้งลงวนัท่ีตามวนัท่ีที่จองซือ้ โดย
ขีดคร่อมเฉพาะสั่งจ่ายเพื่อบญัชีเงินฝากที่บรษิัทจดัการเปิดไวเ้พื่อการรบัช าระเงินค่าจองซือ้หน่วย
ลงทุน และระบุชื่อ ท่ีอยู่และหมายเลขโทรศพัทข์องผูจ้องซือ้ลงบนดา้นหลงัของเช็ค ดราฟต ์ตั๋วแลก
เงินธนาคาร เพื่อความสะดวกในการติดต่อและเพื่อผลประโยชนข์องผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุ  

ผูถื้อหน่วยลงทุนตอ้งส่งใบจองซือ้หน่วยลงทุน “หนงัสือแจง้การจดัสรรหน่วยลงทุนที่ออกและเสนอ
ขายเพิ่มเติม” พรอ้มกับเช็ค ดราฟต ์ตั๋วแลกเงินธนาคาร มาถึงสถานที่ผูจ้ัดการการจดัจ าหน่ายและ
รบัประกนัการจดัจ าหน่าย ตัง้แต่วนัที่ 11 - 12 ธันวาคม 2555 ระหว่างเวลา 8.30 น.-15.30 น. และ
วนัท่ี 13 ธันวาคม 2555 ระหว่างเวลา 8.30-12.00 น. 
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(1.2)   ช าระดว้ยเงินโอน หรือวิธีอื่นใดที่ผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและรบัประกันการจดัจ าหน่ายยอมรบัโดย
ผูจ้องซือ้จะตอ้งลงวนัท่ีตามวนัท่ีที่จองซือ้และโอนเงินหรอืมีค  าสั่งหกับญัชีธนาคารจ่ายเพื่อบญัชีเงิน
ฝากที่บรษิัทจดัการเปิดไวเ้พื่อการรบัช าระเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทนุ  

ผูถื้อหน่วยลงทุนตอ้งส่งใบจองซือ้หน่วยลงทุน “หนงัสือแจง้การจดัสรรหน่วยลงทุนที่ออกและเสนอ
ขายเพิ่มเติม” และหลกัฐานใบโอนเงินมาถึงสถานที่ของผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและรบัประกนัการ
จดัจ าหน่ายตัง้แต่วนัท่ี 11 - 14 ธันวาคม 2555 ระหว่างเวลา 8.30 น.-15.30 น.   

ทั้งนี ้ ผู้ถือหน่วยลงทุนที่จองซือ้หลังเวลา 12.00 น. ของวันที่  13 ธันวาคม 2555จะต้องช าระค่า 
จองซือ้หน่วยลงทุนตามสิทธิที่ไดร้บัจัดสรรดว้ยเงินสดโอนบัญชีเท่านั้น และจะไม่รบัจองซือ้ทาง
ไปรษณียท์กุกรณี 

เวน้แต่ผูถื้อหน่วยลงทุนสถาบนัและผูล้งทนุรายใหญ่ที่เป็นนิติบคุคลที่แสดงความประสงคจ์ะจองซือ้
หน่วยลงทนุ เกินกว่าสิทธิที่รบัจดัสรรคิดเป็นมลูค่าตัง้แต่ 10 ลา้นบาทขึน้ไป อาจช าระเงินค่าจองซือ้
หน่วยลงทุนในส่วนที่เกินสิทธิดังกล่าวภายหลังจากไดท้ราบผลของการจัดสรรหน่วยลงทุนที่ผูถื้อ 
หน่วยลงทนุแต่ละรายจะไดร้บัในส่วนท่ีจองซือ้เกินสิทธิดงักล่าว ทัง้นี ้ภายในวนัท่ี 19 ธันวาคม 2555 
ก่อนเวลา 12.00 น. 

 (2)    หลังจากที่ผูจ้ัดการการจัดจ าหน่ายและรบัประกันการจัดจ าหน่าย ไดร้บัเอกสารการจองซือ้หน่วยลงทุน
พรอ้มทัง้เงินค่าซือ้หน่วยลงทุนจากผูจ้องซือ้แลว้ บรษิัทจดัการ หรือผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและรบัประกัน
การจดัจ าหน่าย จะออกส าเนาใบจองซือ้หน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ไวเ้ป็นหลกัฐาน 

(3)   ในกรณีที่ผู้จองซือ้ช าระเงินค่าซือ้หน่วยลงทุนเป็นเช็ค ดราฟต ์ตั๋วแลกเงินธนาคาร ซึ่งไม่สามารถเรียกเก็บ
เงินไดใ้นวนัที่จองซือ้ ไม่ว่าดว้ยเหตุผลใดก็ตามผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและรบัประกันการจดัจ าหน่าย จะ
ถือว่าผูจ้องซือ้ท าการจองซือ้หน่วยลงทนุในวนัท าการท่ีสามารถเรียกเก็บเงินได ้ 

ในกรณีที่วนัท าการท่ีสามารถเรียกเกบ็เงินไดน้ัน้เป็นวนั และ/หรือเวลาที่ล่วงเลยจากช่วงระยะเวลาการเสนอ
ขายไปแลว้ บริษัทจัดการ หรือผูจ้ัดการการจดัจ าหน่ายและรบัประกันการจัดจ าหน่าย ขอสงวนสิทธิที่จะ
ระงบัการขายหน่วยลงทนุของผูจ้องซือ้รายนัน้  

ในกรณีที่เช็ค ดราฟต์ หรือตั๋วแลกเงินธนาคารดังกล่าวถูกปฏิเสธการจ่ายเงินจากธนาคารของผู้จองซือ้ 
บรษิัทจดัการ หรือผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและรบัประกันการจัดจ าหน่าย ขอสงวนสิทธิที่จะระงบัการขาย
หน่วยลงทนุของผูจ้องซือ้รายนัน้  

(4)    ในการช าระเงินค่าซือ้หน่วยลงทนุ ผูถื้อหน่วยลงทนุจะตอ้งช าระค่าหน่วยลงทุนเต็มตามจ านวนเงินท่ีจองซือ้ 
โดยจะหกักลบลบหนีก้บัผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและรบัประกนัการจดัจ าหน่ายไม่ได ้ 

(5)    ผูถื้อหน่วยลงทุนที่ไดท้  าการจองซือ้หน่วยลงทุน และไดช้ าระเงินค่าซือ้หน่วยลงทุนเต็มตามจ านวนแลว้  จะ
เพิกถอนการจองซือ้หน่วยลงทนุ และ/หรือขอคืนเงินค่าซือ้หน่วยลงทนุไม่ได ้เวน้แต่จะไดร้บัอนุมตัิจากบรษิัท
จดัการหรือผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและรบัประกนัการจ าหน่ายเป็นกรณีพิเศษ  
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(6)    ผูจ้ดัการการจัดจ าหน่ายและรบัประกันการจัดจ าหน่ายจะน าเงินที่ไดร้บัจากการจองซือ้หน่วยลงทุนเก็บ
รกัษาไว้ในบัญชีเงินฝากที่บริษัทจัดการเปิดไวเ้พื่อการรบัช าระเงินค่าซือ้หน่วยลงทุน ซึ่งดอกผล (ถ้ามี) 
ในช่วงดงักล่าวทัง้หมดจะน าเขา้เป็นผลประโยชนข์องกองทนุ 

(7)    ส าหรบัการช าระเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทนุที่ผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและรบัประกนัการจดัจ าหน่ายจะตอ้ง
ซือ้ในฐานะผูร้บัประกนัการจ าหน่ายหน่วยลงทนุ ใหส้ามารถท าการช าระเงินค่าจองซือ้ในส่วนของตนภายใน
เวลา 15.30 น. ของวนัที่ 19 ธันวาคม 2555 เขา้บัญชีเงินฝากที่บริษัทจัดการเปิดไวเ้พื่อรบัช าระเงินค่าซือ้
หน่วยลงทนุ 

17.4.  การคืนเงนิค่าซือ้หน่วยลงทุน  

บรษิัทจดัการจะคืนเงินค่าซือ้หน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุ  ภายใตเ้งื่อนไขดงันี ้ 

กรณีทีผู้่จองซือ้หน่วยลงทุนไม่ได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน  

บรษิัทจดัการจะด าเนินการจดัส่งเงินค่าซือ้หน่วยลงทุนคืนใหแ้ก่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุโดยการโอนเงินหรือช าระเป็น
เช็คขีดครอ่มเฉพาะใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ภายใน 1 เดือนนบัแต่วนัสิน้สดุระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทนุ ตามสดัส่วน
ของเงินค่าซือ้หน่วยลงทนุ  

อนึ่ง ส าหรบัดอกเบีย้และหรือผลประโยชนใ์ดๆ ท่ีเกิดขึน้จากเงินที่ไดร้บัจากการจองซือ้หน่วยลงทุน (ถา้มี) บริษัท
จดัการจะน ารวมเขา้เป็นทรพัยสิ์นของกองทนุ  

17.5 เงือ่นไขการขายหน่วยลงทุน  

บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะปฏิเสธ และ/หรือ ระงบัการจองซือ้หน่วยลงทนุ ทัง้หมดหรือบางส่วน ในกรณีใดกรณี
หน่ึงดงัต่อไปนี ้:-  
(1) กรณีที่การจองซือ้หน่วยลงทนุนัน้มีผลท าใหจ้ านวนหน่วยลงทนุของกองทุนเกินกว่าจ านวนหน่วยลงทนุของ

โครงการตามที่ไดร้บัอนมุตัิจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือเกินกว่าจ านวนหน่วยลงทนุท่ีเสนอขาย 
(2) กรณีที่กองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรพัยใ์ดเกินหนึ่งในสามของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุน  และ

เจา้ของอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวหรือบุคคลที่เก่ียวขอ้งประสงคท์ี่จะจองซือ้หน่วยลงทุนเกินกว่าหนึ่งในสาม
ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีเสนอขาย 

(3) กรณีเอกสารหรือขอ้มลูที่บริษัทจดัการไดร้บัจากผูจ้องซือ้หน่วยลงทุนไม่ถูกตอ้งตามความเป็นจริง หรือไม่
ครบถว้น 

(4) กรณีบริษัทจดัการเกิดขอ้สงสยัว่าการซือ้หน่วยลงทุนของผูจ้องซือ้หน่วยลงทุนไม่โปร่งใส เช่น อาจเป็นการ
ฟอกเงิน  เป็นตน้ 

(5) ในกรณีที่บริษัทจัดการเห็นว่าอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทุนจะลงทุน มีมลูค่ารวมกันแลว้ไม่ถึงรอ้ยละ 75 ของ
มลูค่าเงินท่ีกองทนุระดมทนุได ้หรือมลูค่าของอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมจะลงทนุไม่เป็นไปตามกฎหมาย
หลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

(6) บริษัทจัดการอาจขอสงวนสิทธิที่จะปฏิเสธการจองซื ้อหน่วยลงทุนในบางกรณีตามที่บริษัทจัดการ
เห็นสมควร เช่น ในกรณีที่บรษิัทจดัการเห็นว่าเป็นประโยชนต์่อกองทนุหรือผูถื้อหน่วยลงทุน หรือกรณีที่การ
จองซือ้หน่วยลงทุนอาจก่อใหเ้กิดปัญหาในการบริหารกองทุนหรือก่อใหเ้กิดผลเสียหายแก่กองทุน เป็นตน้ 
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ทั้งนี ้เพื่อเป็นการรกัษาผลประโยชน์ของกองทุน ผู้ถือหน่วยลงทุน และชื่อเสียงหรือความรบัผิดชอบทาง
กฎหมายในอนาคตของบรษิัทจดัการเป็นหลกั 

17.6 เอกสารหลักฐานประกอบ  

ผูจ้องซือ้จะตอ้งน าส่งเอกสาร ดงันี ้เวน้แต่บรษิัทจดัการจะยินยอมผ่อนผนัใหเ้ป็นกรณีๆ ไป : (บรษิัทจดัการขอสงวน
สิทธิในการพิจารณาเรียกเอกสารหลกัฐานอื่นๆ เพิม่เตมิตามที่เห็นสมควร)  

1. กรณีบคุคลธรรมดา  
-  ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้ง หรือ  
-  ส าเนาบตัรประจ าตวัขา้ราชการ พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้ง หรือ  
-  ส าเนาหนงัสือเดินทาง พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้ง (เฉพาะกรณีชาวต่างประเทศ) 
- ส าเนาสมุดบัญชีเงินฝาก (ซึ่งเป็นบัญชีที่ผู้ถือหน่วยลงทุนประสงคจ์ะให้โอนเงินปันผล และ/หรือเงิน 

เฉล่ียคืนจากการลดทนุเขา้บญัชีดงักล่าว) หนา้ที่มีชื่อและเลขที่บญัชี พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้ง  

2. กรณีนิติบคุคล  
-  ส าเนาหนงัสือรบัรองกระทรวงพาณิชย ์ซึ่งกรรมการผูม้ีอ  านาจลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้ง และ  
-  ส าเนาหนงัสือบรคิณหส์นธิ ซึ่งกรรมการผูม้ีอ  านาจลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้ง และ  
-  ขอ้บงัคบัของบรษิัท ซึ่งกรรมการผูม้ีอ  านาจลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้ง และ  
-  ส าเนาบัตรประจ าตวัประชาชนของผูม้ีอ  านาจลงนามแทนนิติบุคคล พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถูกตอ้ง 

และ  
- หนงัสือมอบอ านาจกระท าการ ส าหรบักรณีที่มีการมอบอ านาจใหผู้อ้ื่นกระท าการแทน พรอ้มส าเนาบตัร

ประชาชนของผูม้อบอ านาจและผูร้บัมอบอ านาจ อนึ่ง หากหนงัสือมอบอ านาจกระท าการเป็นฉบบัส าเนา 
เอกสารฉบบัส าเนาดงักล่าวตอ้งลงนามรบัรองโดยผูม้อบอ านาจดว้ย และ  

- บตัรตวัอย่างลายมือชื่อของกรรมการผูม้ีอ  านาจลงนาม  และ 
- ส าเนาสมดุบญัชีเงินฝาก (ซึ่งเป็นบญัชีที่ผูถื้อหน่วยลงทนุประสงคจ์ะใหโ้อนเงินปันผล และ/หรือเงินเฉล่ีย

คืนจากการลดทนุเขา้บญัชีดงักล่าว)  หนา้ที่มีชื่อและเลขที่บญัชี พรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถูกตอ้ง  

3. กรณีบคุคลต่างดา้ว  
- เอกสารหลกัฐานการแสดงสถานภาพการเป็นต่างดา้ว และ ถิ่นที่อยู่ และ/หรือเอกสารอื่นใดตามที่บริษัท

จดัการจะเห็นสมควร  
หมายเหต ุ 
- กรณีเป็นเอกสารที่มาจากต่างประเทศ จะตอ้งมีการรบัรองส าเนาโดยผูม้ีอ  านาจลงนามของบรษิัท  
-  ผูล้งทุนทกุรายจะตอ้งใหก้ารรบัรองว่ายินยอมที่จะผกูพนัตามขอ้ตกลงและขอ้ก าหนดต่างๆ ตามที่ไดร้ะบไุวใ้น

โครงการนี ้และ/หรือตามประกาศ ค าสั่ง ระเบียบต่างๆ ที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ไดป้ระกาศ ก าหนด ทัง้ที่ไดม้ีอยู่ในปัจจบุนัและที่จะไดแ้กไ้ขเพิ่มเติมในภายหนา้ 
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17.7  การซือ้ขายหน่วยลงทุนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 บรษิัทจดัการจะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัย ์เพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหน่วยลงทนุเพิ่มทุนของกองทุนรวม
เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 30 วนันบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยลงทนุ 

18.  การจัดสรรหน่วยลงทุน    

บรษิัทจัดการ และ/หรือผูจ้ัดจ าหน่ายและรบัประกันการจ าหน่ายจะด าเนินการจัดสรรหน่วยลงทุนตามหลักเกณฑ ์ วิธีการ 
และเงื่อนไขที่ระบุไว้ในข้อนี ้ ทั้งนี ้ ในกรณีที่ส  านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือ
หน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนั
เป็นอย่างอื่น บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามการสั่งการ การเห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผันของ
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดขา้งตน้  

18.1     วิธีการจัดสรรหน่วยลงทุน 

การเพิ่มทุนคร้ังที ่1 

บรษิัทจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทนุท่ีออกและเสนอขายเพิ่มเติมจ านวน 56,250,000 หน่วย ภายใตห้ลกัเกณฑแ์ละ
เงื่อนไขดงัต่อไปนี ้

ผู้ถือหน่วยลงทุนเดิม (Rights Offering) 

บริษัทจัดการจะจัดสรรหน่วยลงทุนที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีใ้ห้กับผู้ถือหน่วยลงทุนเดิมที่มีรายชื่อ
ปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน (Rights Offering) ณ วันที่  21 ธันวาคม 2555 ในสัดส่วนรอ้ยละ 100  
ของจ านวนหน่วยลงทุนที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีท้ั้งหมด หรือคิดเป็นจ านวน 56,250,000 หน่วย เพื่อ
เสนอขายใหก้ับผูถื้อหน่วยลงทนุเดิม โดยผูถื้อหน่วยลงทนุเดิมอาจแสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยลงทุนที่เสนอขาย
เพิ่มเติมในครัง้นีต้ามสิทธิที่ไดร้บัจัดสรร หรือเกินกว่าสิทธิที่รบัจัดสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิที่ไดร้บัการจัดสรร  หรือ 
สละสิทธิไม่จองซือ้หน่วยลงทนุท่ีเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีก้็ได ้

ทัง้นี ้ในกรณีการจดัสรรสิทธิตามสดัส่วนที่ก าหนดไม่สามารถกระท าไดห้รือกรณีมีเศษหน่วยลงทุนที่ไม่สามารถ
จดัสรรใหเ้ป็นจ านวนเต็มไดใ้หปั้ดลง โดยบรษิัทจดัการจะน าหน่วยลงทุนที่เหลือจากการจดัสรรดงักล่าวไปรวมกับ
หน่วยลงทุนที่มิไดร้บัการจองซือ้เนื่องจากผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมสละสิทธิหรือไม่จองซือ้ภายในระยะเวลาที่ก าหนด
หรือจองซือ้ไม่เต็มสิทธิหรือเหตอุื่นใดก็ตาม มาเสนอขายและจดัสรรตามล าดบัดงัต่อไปนี ้

(1)   ในกรณีที่มีหน่วยลงทนุท่ีเหลือจากการจดัสรรใหก้บัผูถื้อหน่วยลงทนุเดิมตามสิทธิ (Rights Offering) มีจ านวน
เพียงพอที่จะจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุเดิมที่ประสงคจ์ะจองซือ้หน่วยลงทุนเกินสิทธิของตนไดค้รบทุกราย 
ให้จัดสรรหน่วยลงทุนที่เหลือให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนที่แสดงความประสงคจ์ะจองซือ้หน่วยลงทุนเกินสิทธิ
ดงักล่าวแต่ละรายตามจ านวนหน่วยลงทนุท่ีผูถื้อหน่วยลงทนุรายดงักล่าวแสดงความจ านงไว ้หรือ 

(2)   ในกรณีที่มีหน่วยลงทนุท่ีเหลือจากการจดัสรรใหก้บัผูถื้อหน่วยลงทนุเดิมตามสิทธิ (Rights Offering) มีจ านวน
ไม่เพียงพอที่จะจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุเดิมที่ประสงคจ์ะจองซือ้หน่วยลงทนุเกินสิทธิของตนไดค้รบทกุราย ให้
จดัสรรหน่วยลงทนุที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุที่แสดงความประสงคจ์ะจองซือ้หน่วยลงทุนเกินสิทธิดงักล่าว
แต่ละรายตามสัดส่วนของจ านวนหน่วยลงทุนที่ผู้ถือหน่วยลงทุนแต่ละรายแสดงความประสงคจ์ะจองซือ้ 
เกินสิทธิดงักล่าว 
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18.2    ข้อจ ากัดการจัดสรรหน่วยลงทุน    

ข้อจ ากัดในการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด จะเป็นไปตามที่ส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด ทั้งนี ้ ในกรณีที่ส  านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาด
หลักทรพัย ์และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง  เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด  
สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามการสั่งการ 
การเห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผนัของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดขา้งตน้  

ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัย ์ไดก้ าหนดหลกัเกณฑก์ารจดัสรรหน่วยลงทนุไวด้งันี ้

ในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้ลงทุนตามหลักเกณฑ์
ดงัต่อไปนี ้  

(1) จดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่บคุคลใดหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัใดไดไ้มเ่กินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด เวน้แตเ่ป็นกรณีดงัต่อไปนี ้

(ก)   เป็นการจัดสรรหน่วยลงทุนไม่เกินรอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดให้แก่
บคุคลใดบคุคลหน่ึงดงัต่อไปนี ้

1.   กองทนุบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ กองทนุประกนัสงัคม กองทนุส ารองเลีย้งชีพ หรือกองทนุรวมเพื่อ
ผูล้งทนุทั่วไป 

2.   นิติบคุคลที่จดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายไทยซึ่งไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัตอ้งเสียภาษีเงินไดน้ิติบคุคล 

3.   บคุคลอื่นใดที่ไดร้บัการผ่อนผนัจากส านกังานเมื่อมีเหตจุ าเป็นและสมควร 

(ข)   เป็นการจดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและรบัประกนัการจดัจ าหน่ายซึง่รบัหน่วยลงทนุ
ไวต้ามสัญญารบัประกันการจัดจ าหน่ายหน่วยลงทุน โดยผูจ้ัดการการจัดจ าหน่ายและรบัประกันการ 
จัดจ าหน่ายจะถือหน่วยลงทุนที่รบัไว้ในส่วนที่เกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ล้ว
ทั้งหมดไม่เกิน 1 ปีนับแต่วันที่ผู้จัดการการจัดจ าหน่ายและรับประกันการจัดจ าหน่ายรบัหน่วยลงทุน
ดงักล่าว 

(2)   จดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า และผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทุนรวมจะ
ลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว รวมกันไดไ้ม่เกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

19. การเพิ่มเงนิทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม    

19.1  บรษิัทจดัการอาจเพิ่มเงนิทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมไดเ้มื่อมีวตัถปุระสงคเ์พื่อลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิ
การเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติม หรือเพื่อด าเนินการปรบัปรุงอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนให้
อยู่ในสภาพท่ีดีและมีความพรอ้มที่จะใชห้าผลประโยชน ์
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19.2 ในการเพิ่มเงินทนุของกองทนุรวม บรษิัทจดัการจะขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทนุดงันี ้

(1)   ขอมติในเรื่องวตัถุประสงคใ์นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน จ านวนหน่วยลงทุนและจ านวนเงินทนุจดทะเบียนที่
จะเพิ่ม วิธีการก าหนดราคาของหน่วยลงทนุท่ีเสนอขาย และวิธีการเสนอขายหน่วยลงทนุโดยตอ้งไดร้บัคะแนน
เสียงตามหลกัเกณฑด์งันี ้

(1.1)   กรณีการขอมติโดยเรียกประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ ตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน
หน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทุนที่เขา้ร่วมประชมุและมีสิทธิออกเสียง ทัง้นี ้องคป์ระชุมตอ้งมี 
ผูถื้อหน่วยลงทุนมาประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 ราย หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหน่วยลงทุน
ทัง้หมด และจ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาประชุมดังกล่าวตอ้งมีหน่วยลงทุนนบัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่า  
1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

(1.2)   กรณีการขอมติโดยการส่งหนงัสือขอมติไปยังผูถื้อหน่วยลงทุน ตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของ
จ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดและมีสิทธิออกเสียง 

ทัง้นี ้การนับคะแนนเสียงของผูม้ีสิทธิออกเสียงตาม (1.1) และ (1.2)  บริษัทจัดการจะไม่นับคะแนน
เสียงของผูม้ีส่วนไดเ้สียดงัต่อไปนี ้

(ก)   เจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ ที่กองทุนรวมจะลงทุน
เพิ่มเติม กรณีเป็นการเพิ่มเงินทนุเพื่อซือ้ เช่า หรือไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มเติม   

(ข)   เจา้ของอาคารหรือส่ิงปลูกสรา้งที่กองทุนรวมเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหาริมทรพัยแ์ก่กองทุนรวม 
กรณีเป็นการเพิ่มเงินทุนเพื่อปรบัปรุงอสังหาริมทรัพยใ์ห้อยู่ในสภาพที่ดีและพรอ้มที่จะใช้หา
ผลประโยชน ์

(ค)   ผูถื้อหน่วยลงทุนที่ไดร้ับสิทธิในการจัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนที่เสนอขายให้กับผู้ลงทุนฉพาะ
เจาะจงกรณีเป็นการเสนอขายหน่วยลงทนุเพิ่มใหก้บัผูล้งทนุเฉพาะเจาะจง 

(ง) ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์บักองทนุรวมในเรื่องที่ขอมติ 

(จ)   บคุคลที่มีความสมัพนัธใ์นลกัษณะการเป็นกลุ่มบคุคลเดียวกนักับบุคคลตาม (ก) (ข) (ค) หรือ (ง) 
แลว้แต่กรณี 

ในกรณีที่เสนอขายหน่วยลงทนุเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุเดิมบางราย หากผูถื้อหน่วยลงทนุมีมติ
คดัคา้นรวมกนัเกินรอ้ยละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด บริษัทจดัการจะไม่ด าเนินการใหม้ี
การเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนในกรณีดงักล่าว   

(2)  ขอมติเพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการเพื่อใหส้อดคลอ้งกับการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนตามที่ไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วย
ลงทนุตาม (1) โดยตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงเกินกึ่งหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

19.3  เมื่อไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วยลงทนุตามขอ้ 19.2 แลว้ บรษิัทจดัการจะด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1)   ขอความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. พรอ้มทัง้จดัส่งรา่งโครงการที่จะแกไ้ขเพิ่มเติมและรา่ง
หนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยลงทนุเพิ่มเติมใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. พิจารณา   
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(2) เมื่อไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. แลว้ บริษัทจัดการจะเสนอขายหน่วยลงทุน
เพิม่เติม โดยจดัส่ง แจกจ่าย หรือจดัใหม้ีหนงัสือชีช้วน และจดทะเบียนเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนของกองทุนรวม
ตามประกาศเก่ียวกบัการจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์

ในกรณีที่บริษัทจดัการมิไดเ้สนอขายหน่วยลงทุนภายใน 1 ปีนบัแต่วนัที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานการให้
ความเห็นชอบใหเ้พิ่มเงินทนุจดทะเบียนดงักล่าวเป็นอนัสิน้สดุลง  

19.4 ในการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมเพื่อลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มเติม 
หากบรษิัทจดัการไม่สามารถลงทนุในทรพัยสิ์นดงักล่าวได ้บรษิัทจดัการจะปฏิบตัิดังต่อไปนี ้

(1)   หากบรษิัทจดัการยงัไม่ไดย้ื่นขอจดทะเบียนเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมต่อส านกังานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. บริษัทจัดการจะแจ้งเรื่องขา้งตน้ให้ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วันนับแต่วัน
สิน้สุดระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุนดังกล่าว และคืนเงินค่าจองซือ้ หน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใดๆ ที่
เกิดขึน้จากเงินที่ไดร้บัจากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทุนภายใน 14 วนันบัแต่วนัสิน้สดุ
ระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนเพิ่มเติมตามสดัส่วนของเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทุน หากบรษิัทจดัการไม่
สามารถคืนเงินและผลประโยชนภ์ายในก าหนดเวลานัน้ไดอ้ันเนื่องจากความผิดพลาดของบริษัทจดัการเอง  
บริษัทจดัการจะช าระดอกเบีย้ในอตัราไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 7.5 ต่อปีนบัแต่วนัที่ครบก าหนดเวลานัน้จนถึงวนัที่
บรษิัทจดัการช าระเงินค่าจองซือ้จนครบถว้น  

(2)   หากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รบัจดทะเบียนเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนของกองทุนรวมแลว้บริษัทจดัการ
จะลดจ านวนเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมเพื่อคืนเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทนุแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนโดยการ
ลดจ านวนหน่วยลงทุนเฉพาะส่วนที่มีการเสนอขายเพื่อเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนโดยค านวณตามสัดส่วนของ
ราคาที่เสนอขายและเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทุน พรอ้มทัง้จดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามแบบท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดใหแ้ลว้เสรจ็โดยไม่ชกัชา้ 

เงือ่นไขเพิ่มเติม  

• ในกรณีที่กองทุนเกิดปัญหาขาดสภาพคล่อง บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะด าเนินการขาย/จ าหน่าย/จ่าย/โอนทรพัยสิ์น
บางส่วนหรือทัง้หมดของกองทนุ ตามที่เห็นสมควร และเมื่อบรษิัทจดัการไดด้  าเนินการดงักล่าวแลว้ใหถื้อวา่การด าเนินการ
นัน้ไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุทกุราย 

• ส าหรบัเงื่อนไขของ “การเพิ่มเงินทนุจดทะเบียน” ขา้งตน้ ในกรณีที่คณะกรรมการก.ล.ต. ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ไดแ้ก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ  
และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามการสั่งการ การเห็นชอบ และ/หรือ
การผ่อนผนัของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดขา้งตน้   

20. การลดเงนิทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม      

20.1  การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม ใหก้ระท าไดต้่อเมื่อไดร้บัมติโดยชัดแจง้จากผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งอนุมัติ
การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม  เวน้แต่เป็นกรณีที่กองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีใดกรณี
หน่ึงดงัต่อไปนี ้   
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(1)   กองทนุรวมมีเงินลงทนุที่ไดร้บัจากการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์(ไม่รวมก าไร) 

(2)   มลูค่าอสงัหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมลงทุนหรือมีไวล้ดลงจากการประเมินค่า
หรือสอบทานการประเมินค่าทรพัยสิ์น  

(3)   กองทนุรวมมีรายการทางบญัชีที่เป็นรายการค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชีซึ่งทยอยตดัจา่ย 

20.2  ในการลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม บรษิัทจดัการจะลดมลูค่าหน่วยลงทนุ และปฏิบตัิดงันี ้

  (1) บรษิัทจดัการสงวนสิทธิที่จะใชด้ลุยพินิจในการลดเงินทนุจดทะเบียนตาม ขอ้ 20.1 (1) (2) หรือ (3) 

  (2)  ด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีชื่ออยู่ในสมดุทะเบียน ณ วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหน่วย 
ลงทนุ ทัง้นี ้เงินท่ีเฉล่ียคืนดงักล่าวมิใหห้กัออกจากก าไรสะสมของกองทนุรวม    

  (3) ยื่นค าขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าดว้ยการจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทุนรวม และการแก้ไขเพิ่มเติม
รายการทางทะเบียน 

  (4)   จดัใหม้ีขอ้มลูเก่ียวกบัการลดเงินทนุจดทะเบียนทกุครัง้ของกองทนุรวมไวใ้นเว็บไซดข์องบรษิัทจดัการ เพื่อใหผู้้
ลงทนุสามารถตรวจสอบได ้โดยขอ้มลูดงักล่าวตอ้งมีรายละเอียดอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

   (1)  เหตแุห่งการลดเงินทนุจดทะเบียน 

   (2)  จ านวนเงินทนุจดทะเบียนและจ านวนเงินทนุจดทะเบียนต่อหน่วยลงทนุท่ีลดในแต่ละครัง้ 

   (3)  วนัปิดสมดุทะเบียน และวนัท่ีด าเนินการเฉล่ียเงินคืนผูถื้อหน่วยลงทนุ 

20.3 ในกรณีที่บริษัทจดัการมีการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือส่งหนงัสือขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขออนุมัติ
ลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทนุรวม ใหบ้รษิัทจดัการเปิดเผยขอ้มลูอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้ในหนงัสือนดัประชมุหรือ
หนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อขอมติ แลว้แต่กรณี   

  (1)  เหตแุห่งการลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม 

  (2)  จ านวนเงินทนุจดทะเบียนและจ านวนเงินทนุจดทะเบียนต่อหน่วยลงทนุท่ีลดลงในแต่ละครัง้ 

  (3)  ผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยลงทนุหรือกองทนุรวมจากการลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม 

เงือ่นไขเพิม่เติม             

• ส าหรบัเงื่อนไขของ “การลดเงินทุนจดทะเบียน” ขา้งตน้ ในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ไดแ้ก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ  
และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามการสั่งการ การเห็นชอบ และ/หรือ
การผ่อนผนัของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงาน  อื่นใดขา้งตน้   
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21.  การออกและส่งมอบเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน  

21.1 รูปแบบของเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน   

ระบบไรใ้บหน่วยลงทนุ  (Scripless) 

21.2 เงือ่นไขในการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนและระยะเวลาการส่งมอบ  

(1) โครงการจะใชร้ะบบไรใ้บหน่วยลงทุน (Scripless) โดยบริษัทจัดการจะด าเนินการใหน้ายทะเบียนหน่วย
ลงทุนท าการบันทึกชื่อผูจ้องซือ้หน่วยลงทุนที่ไดร้ับการจัดสรรหน่วยลงทุนเรียบรอ้ยแลว้ เป็นผูถื้อหน่วย
ลงทนุในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนตามรายละเอียดใน "ใบค าขอเปิดบญัชีกองทุนและ/หรือบญัชีผูถื้อหน่วย
ลงทนุ" และ "ใบจองซือ้หน่วยลงทนุ" เมื่อผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุไดช้ าระเงินค่าซือ้หน่วยลงทนุครบถว้นแลว้ 

(2) นายทะเบียนหน่วยลงทุนจะท าการน าหน่วยลงทุนฝากเขา้บัญชีหลักทรพัยข์องผูจ้องซือ้หรือของบุคคลที่
ไดร้บัการแต่งตัง้จากบริษัทจัดการเพื่อผูจ้องซือ้ ที่มีอยู่กับบริษัทสมาชิกของบริษัทศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์
(ประเทศไทย) จ ากดั ตามที่ผูจ้องซือ้แสดงความจ านงไวใ้นใบจองซือ้หน่วยลงทนุ 

(3) ในกรณีของการน าหน่วยลงทุนฝากเขา้บัญชีหลักทรพัยข์องผูจ้องซือ้ผ่านนายหนา้คา้หลกัทรพัย ์(Broker) 
หรือการน าหน่วยลงทนุฝากเขา้บญัชีหลกัทรพัยข์องบุคคลที่ไดร้บัแต่งตัง้จากบรษิัทจดัการเพื่อผูจ้องซือ้นั้น 
นายหนา้คา้หลักทรพัยห์รือบุคคลที่ไดร้บัการแต่งตัง้ดงักล่าวจะเป็นผูอ้อกหลักฐานต่างๆเพื่อแสดงสิทธิใน
หน่วยลงทนุใหก้บัผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งจะเป็นไปตามระบบงานของแต่ละแห่ง  

(4) นายทะเบียนหน่วยลงทุนและ/หรือบริษัทจัดการจะด าเนินการออกใบหน่วยลงทุนใหก้ับผูถื้อหน่วยลงทุน
เฉพาะในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทนุรอ้งขอใหอ้อกใบหน่วยลงทนุ โดยผูร้อ้งขอจะตอ้งด าเนินการ ดงันี ้ 

(4.1)  กรอกรายละเอียดในใบค าขอใหอ้อกใบหน่วยลงทนุ ซึ่งขอรบัไดจ้ากนายทะเบียนหน่วยลงทนุ 

(4.2)  ยื่นใบค าขอให้ออกใบหน่วยลงทุนพรอ้มช าระค่าธรรมเนียมในการออกใบหน่วยลงทุนต่อ 
นายทะเบียนหน่วยลงทนุตามที่ระบุไวใ้นขอ้ 23 "ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากผูจ้อง
ซือ้หรือผูถื้อหน่วยลงทนุและกองทนุรวม"  

(4.3)  นายทะเบียนหน่วยลงทุนโดยไดร้บัมอบหมายจากบรษิัทจดัการจะด าเนินการออกใบหน่วยลงทุน
ใหก้ับผูถื้อหน่วยลงทุนตามจ านวนหน่วยลงทุนท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนกรอกในใบค าขอ ส าหรบักรณีที่
ผูถื้อหน่วยลงทุนกรอกจ านวนหน่วยลงทุนในใบค าขอมากกว่าจ านวนหน่วยลงทุนที่ปรากฏอยู่ใน
รายการที่บนัทึกโดยนายทะเบียนหน่วยลงทนุ นายทะเบียนหน่วยลงทุน และ/หรือบรษิัทจัดการจะ
ถือว่าผูถื้อหน่วยลงทุนประสงคจ์ะใหอ้อกใบหน่วยลงทุนส าหรับหน่วยลงทุนจ านวนเท่าที่ปรากฏ
อยู่ในรายการท่ีบนัทึกโดยนายทะเบียนหน่วยลงทนุนั้น  

(4.4)  ใบหน่วยลงทุนที่ออกให้ผู้ถือหน่วยลงทุนจะมีรายการตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
ก าหนดซึ่งจะระบุชื่อผู้ถือหน่วยลงทุน โดยในใบหน่วยลงทุนจะตอ้งมีลายมือชื่อกรรมการผู้มี
อ  านาจลงนามผูกพันบริษัทจดัการและประทับตราส าคัญ หรือจะตอ้งมีลายมือชื่อกรรมการผูม้ี
อ  านาจลงนามผูกพันนายทะเบียนหน่วยลงทุน และ/หรือใชเ้ครื่องจักรประทับ หรือโดยวิธีอื่นใด
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ตามที่กฎหมายหลกัทรพัยจ์ะอนญุาตใหท้ าได ้จึงจะถือว่าใบหน่วยลงทนุถูกตอ้งและมีผลสมบรูณ์
ตามกฎหมาย 

22.  สิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ ผู้ดูแลผลประโยชน ์ที่ปรึกษาของกองทุนรวม และผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย ์และบริษัทประเมินค่าทรัพยส์ิน 

22.1  สิทธิ หน้าที ่และความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ 

22.1.1  สิทธิของบริษัทจัดการ  

(1) สิทธิในการด าเนินการบริหารจัดการกองทุนเพื่อให้เป็นไปตามวัตถุประสงค ์หลักเกณฑ์การ
ลงทุน และขอ้จ ากัดการลงทุน ตลอดจนโครงการที่ไดร้บัอนุมัติ ทั้งนี ้รวมถึงขอ้ผูกพันระหว่าง 
ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุกบับรษิัทจดัการ และสญัญาต่างๆ ไดท้ าขึน้  

(2) สงวนสิทธิที่จะไม่อนญุาตใหม้ีการโอนหน่วยลงทนุ ในกรณีที่การโอนหน่วยลงทนุนัน้เป็นการขดั
ต่อกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับ ค าสั่ง หนังสือเวียนที่หน่วยงานที่มีอ  านาจตาม
กฎหมายได ้ประกาศ ก าหนด และ/หรือกรณีที่เป็นการขดัต่อขอ้ก าหนดที่ไดร้ะบไุวใ้นโครงการนี ้

(3) สิทธิในการลาออกจากการท าหนา้ที่เป็นบรษิัทจดัการกองทุนใหก้ับกองทุนรวม และ/หรือเลิก
โครงการ ตามขอ้ 22.1.1 (5) และขอ้ 22.1.3 

(4) สิทธิในการยับยั้งพิ เศษ  (veto right) ส าหรับการด าเนินการหรือการตัดสินใจใดๆ ของ
คณะกรรมการลงทุน หรือการลงมติใดๆ ของผูถื้อหน่วยลงทุน เพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือ
แกไ้ขวิธีการจัดการ ที่ขัดต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บังคับ และ/หรือจรรยาบรรณ และ/หรือ
โครงการ หรือเป็นเหตุให้บริษัทจัดการอาจเสียชื่อเสียงหรือไดร้ับความเสียหาย หรือขัดต่อ
ประโยชนข์องกองทนุรวม 

(5) สิทธิในการด าเนินการจดัการโดยถือว่าไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนแลว้ ในกรณี
ต่างๆ ดงัต่อไปนี ้ 

-  สิทธิที่จะเลิกโครงการ/ยุติโครงการและ/หรือกองทุน เฉพาะในกรณีที่บริษัทจัดการบอก
กล่าวการลาออกจากการเป็นบริษัทจัดการกองทุนรวมให้แก่กองทุนตามก าหนดและ
เงื่อนไขที่ไดต้กลงไว้จนครบถ้วน แต่กองทุนไม่สามารถจัดหาบริษัทจัดการอื่ นใดมารับ
หนา้ที่ไดภ้ายในก าหนดเวลา 

-  สิทธิในการด าเนินการใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นโครงการ และ/หรือ ตามที่ส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตาม
กฎหมายประกาศ ก าหนด อนมุตัิ เห็นชอบ ผ่อนผนั หรือสั่งการ  

-  สิทธิในการแกไ้ข เพิ่มเติม เปล่ียนแปลงโครงการ กรณีที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ได้มีการ
เปล่ียนแปลง แกไ้ข เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด อนุมัติ เห็นชอบ ผ่อนผนั และ/หรือสั่งการ
เป็นอย่างอื่น 
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- สิทธิที่จะด าเนินการขาย/จ าหน่าย/จ่าย/โอนทรัพยสิ์นบางส่วนหรือทั้งหมดของกองทุน 
ตามที่เห็นสมควร ในกรณีที่กองทนุเกิดปัญหาขาดสภาพคล่อง 

- สิทธิในการจัดการกองทุน เพื่อให้บรรลุซึ่งวัตถุประสงค์ของกองทุนและรักษาไว้ซึ่ง
ผลประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุน ทั้งนี ้จะต้องไม่ขัดต่อกฎหมายหลักทรพัย์ และ/หรือ
กฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

(6) สิทธิในการสั่งให้ผูดู้แลผลประโยชน์ และ/หรือผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์แก้ไขคุณสมบัติของ
ผูดู้แลผลประโยชนแ์ละ/หรือผู้บริหารอสังหาริมทรพัย ์เพื่อให้เป็นไปตามที่กฎหมายประกาศ
ก าหนด  

(7) สิทธิในการรบัค่าธรรมเนียมในการจัดการกองทุน และค่าธรรมเนียม ค่าใชจ้่าย และหรือเงิน
ตอบแทนอืน่ใด ตามที่ก าหนดไวใ้นโครงการ  

(8) สิทธิและอ านาจในการด าเนินการลงนามในเอกสารใด ๆ และเขา้ผูกพันธุรกรรมใดๆ ในนาม
ของกองทนุ ภายใตข้อบเขตของโครงการจดัการกองทุน ขอ้ผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกับ
บรษิัทจดัการ มติของผูถื้อหน่วยลงทนุและกฎหมายหลกัทรพัย ์

(9) สิทธิในการด าเนินการใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุจ าหน่ายหน่วยลงทุนของตนในกรณีใดๆ ท่ีตอ้งมีการ
ปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

(10) สิทธิอื่นใดตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ กฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง  

22.1.2 หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ  

ในการจดัการกองทุน บรษิัทจดัการมี หนา้ที่ และความรบัผิดชอบในการด าเนินการและบรหิารกองทุน
ใหเ้ป็นไปตามที่กฎหมายหลกัทรพัย ์รวมถึงหนา้ที่และความรบัผิดชอบดงัต่อไปนี ้ 

(1) การบริหารกองทุน  

(1.1) จัดการกองทุนรวมให้เป็นไปตามที่ระบุไว้ในโครงการที่ได้รับอนุมัติจากส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และข้อผูกพันระหว่างบริษัทจัดการและผู้ถือหน่วยลงทุน 
ตลอดจนปฏิบตัิหนา้ที่ตามบทบญัญัติในมาตรา 125 และขอ้ก าหนดอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง
แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 อย่างเครง่ครดั 

(1.2) จัดให้มีข้อผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการ สัญญาแต่งตั้งผู้ดูแล
ผลประโยชนแ์ละหนงัสือชีช้วนโดยมีสาระส าคญัไม่ต่างจากรา่งขอ้ผกูพนั ร่างสญัญา 
และรา่งหนงัสือชีช้วน ที่ผ่านการพิจารณาจากส านกังาน 

(1.3) จดัส่ง แจกจ่าย และจดัใหม้ีหนงัสือชีช้วนท่ีเป็นปัจจุบนัและรายละเอียดของโครงการ
ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการดงัต่อไปนี ้
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(ก) ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่อประชาชน ให้บริษัทจัดการ
จดัส่งหนงัสือชีช้วนใหส้ านกังานไม่นอ้ยกว่า 1 วนัท าการก่อนการเริ่มจัดส่งหรือ
แจกจ่ายหนังสือชีช้วนใหแ้ก่ประชาชนและจดัส่งเอกสารดังกล่าวผ่านระบบรบั
และเผยแพรข่อ้มลูหนงัสือชีช้วนและการรายงานของกองทนุรวม (Mutual Fund 
Report and Prospectus (MRAP)) ข อ งส า นั ก ง านด้ วย  แ ละห ากมี ก า ร
เปล่ียนแปลงข้อมูลดังกล่าว บริษัทจัดการจะด าเนินการให้ขอ้มูลที่จัดส่งนั้นมี
ขอ้มลูที่เป็นปัจจบุนัโดยไม่ชกัชา้และใหก้ระท าผ่านระบบงานขา้งตน้ดว้ย 

(ข)   ในการเสนอขายหน่วยลงทุน บริษัทจัดการจะจัดใหม้ีการแจกจ่ายขอ้มูลที่เป็น
สาระส าคัญเก่ียวกับหน่วยลงทุน และกองทุนรวมให้แก่ผูล้งทุนอย่างเพียงพอ 
ส าหรบัขอ้มลูที่เป็นรายละเอียดโครงการ บรษิัทจดัการจะเตรียมไวเ้พื่อใหผู้ล้งทุน
ตรวจดหูรือรอ้งขอได ้ทัง้นี ้ขอ้มลูดงักล่าวตอ้งเป็นปัจจบุนั 

(ค)   เมื่อระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนสิน้สุดลงแลว้ บริษัทจดัการจะจัดใหม้ี
หนงัสือชีช้วนส่วนขอ้มลูโครงการไว ้ณ ท่ีท าการทกุแห่งของบรษิัทจดัการ เพื่อให้
ประชาชนสามารถตรวจดูได ้และจัดส าเนาใหเ้มื่อผู้ถือหน่วยลงทุนรอ้งขอ ใน
กรณีที่หน่วยลงทนุของกองทนุรวมเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์
หากมีการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการบริษัทจัดการจะด าเนินการแจ้งการแก้ไข
เพิ่มเติมดงักล่าวใหต้ลาดหลักทรพัยท์ราบภายใน 10 วันท าการนับตัง้แต่วนัถัด
จากวนัท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือวนัท่ีได้
มีมติใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการ แลว้แต่กรณี ทัง้นี ้จนกว่าจะเลิกกองทนุรวม 

(ง) จดัใหม้ีใบจองซือ้หน่วยลงทุนซึ่งตอ้งมีค าเตือนว่า “การลงทุนในหน่วยลงทุนมิใช่
การฝากเงิน และมีความเส่ียงของการลงทุนผูถื้อหน่วยลงทนุอาจไดร้บัเงินลงทุน
คืนมากกว่าหรือน้อยกว่าเงินลงทุนเริ่มแรกก็ได้  นอกจากนี ้ กองทุนรวม
อสังหาริมทรพัยเ์ป็นกองทุนรวมที่มุ่งลงทุนในอสังหาริมทรพัยซ์ึ่งเป็นการลงทุน
ระยะยาว ผูล้งทุนจึงควรตระหนักถึงความเส่ียงและผลตอบแทนที่จะไดร้บัจาก
การลงทนุในหน่วยลงทนุ” 

(1.4) ในกรณีที่บรษิัทจดัการประสงคจ์ะตัง้บรษิัทจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนเป็นผูท้  าหนา้ที่ใน
การจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษัทจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนดงักล่าว
ต้องไม่มีความสัมพันธ์กับเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า และผู้ให้สิทธิใน
อสงัหารมิทรพัย ์ท่ีกองทนุรวมจะลงทนุในลกัษณะของการเป็นกลุ่มบคุคลเดียวกนั 

(1.5)  น าเงินของกองทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพย์สินอื่น รวมทั้งการหา
ผลประโยชน ์การซือ้ เช่า จ าหน่าย โอนสิทธิการเช่า ขาย สั่งโอน และเปล่ียนแปลง
เพิ่มเติมปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพย์สินอื่นที่ ลงทุนไว้  ตามนโยบาย 
วตัถุประสงค ์หลักเกณฑ ์เงื่อนไข วิธีการที่ก าหนดไวใ้นโครงการ โดยจะตอ้งเป็นไป
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ตามข้อก าหนดและหลักเกณฑ์ของประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศ
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ดว้ย  

(1.6) ในกรณีที่ปรากฎขอ้เท็จจริงแก่บริษัทจดัการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด
ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกว่าหนึ่งในสามของจ านวนหน่วยลงทุนที่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด หรือจ านวนอื่นใดที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต ประกาศ
ก าหนด บรษิัทจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามที่ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด  

(1.7)  ด าเนินการเพิ่มหรือลดจ านวนเงินทนุของกองทุนตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีก าหนด
ไว้ในโครงการ และ/หรือด าเนินการตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

(1.8)  จดัสรรผลก าไรของกองทุนเพื่อจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามหลักเกณฑ์
และวิธีการท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ และเป็นไปตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ก าหนด 

(1.9) จดัใหม้ีการประเมินค่าทรพัยสิ์นตามขอ้ก าหนดและหลกัเกณฑข์องประกาศส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(1.10) จัดให้มีการประกันภัยของกองทุนรวมตามขอ้ก าหนดและหลักเกณฑ์ของประกาศ
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(1.11) จัดให้มีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ ตามข้อก าหนดและหลักเกณฑ์ของ
ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(1.12)  ส่งมอบเอกสารหลกัฐานและขอ้มลูต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งและจ าเป็นตอ้งใชใ้นการประเมิน
ค่าหรือสอบทานการประเมินค่าตามที่บริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นรอ้งขอ รวมถึงการ
อ านวยความสะดวกใหแ้ก่บคุคลดงัต่อไปนี ้  

(1)   บริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นหรือบุคคลที่ไดร้บัมอบหมายจากบริษัทประเมินค่า
ทรพัยสิ์นในการส ารวจอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนเพื่อ
การประเมินค่า 

 (2)   ผูด้แูลผลประโยชนห์รือบุคคลที่ไดร้บัมอบหมายจากผูด้แูลผลประโยชนใ์นการ
เข้าตรวจสภาพอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมได้มาจากการลงทุนตามที่
ก าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชน ์

(1.13) จัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หากปรากฏกรณีผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งถือหน่วย
ลงทุนรวมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด
รอ้งขอใหม้ีการจดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ   
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(1.14) เปล่ียนแปลง หรือแก้ไขเพิ่มเติมโครงการหรือ วิธีจัดการกองทุน ตามข้อก าหนด 
เงื่อนไข หลกัเกณฑ ์ท่ีระบไุวใ้นโครงการ  

(1.15) กระท านิติกรรมสญัญาใดๆ ในนามของกองทนุ ซึ่งบรษิัทจดัการกองทุนรวมมีอ านาจ
กระท าไดภ้ายในขอบเขตของกฎหมาย  

(1.16)  ปฏิบัติการอื่นๆ เพื่อใหบ้รรลซุึ่งวตัถุประสงคข์องกองทุนและรกัษาไวซ้ึ่งผลประโยชน์
ของผูถื้อหน่วยลงทุนภายใตข้อบเขต หนา้ที่ และความรบัผิดชอบของบริษัทจดัการ
กองทุนรวม ทั้งนี ้จะต้องไม่ขัดต่อกฎหมายหลักทรพัย ์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่
เก่ียวขอ้ง 

(1.17)  ด าเนินการเลิกกองทนุ ตามที่ก าหนดไวใ้นโครงการ  

(2)  การรับและจ่ายเงนิของกองทุน  

จัดให้มีการรับจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่างๆ และ/หรือ เงินตอบแทนอื่นใด ตามที่
ก าหนดไวใ้นโครงการ  

(3)  การแต่งตั้งบุคคลทีเ่กี่ยวข้องเพื่อการจัดการกองทุน  

(3.1)  จดัใหม้ีคณะกรรมการลงทนุ (ถา้มี) 

(3.2)   แต่งตัง้บคุคลที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อท าหนา้ที่
ดงัต่อไปนี ้   

(3.2.1)   ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพื่อท าหน้าที่ตัดสินใจลงทุนหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

(3.2.2)   ผูจ้ัดการกองทุนเพื่อท าหน้าที่ตัดสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น
ตามขอ้ 4.2 เพื่อการบรหิารสภาพคล่องของกองทนุรวม 

ทัง้นี ้บรษิัทจดัการกองทุนรวมจะประกาศรายชื่อผูจ้ดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย์
ของบรษิัทไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ที่ท  าการของบรษิัทจดัการ  

(3.3) แต่งตั้งผูบ้ริหารสินทรพัยส์ภาพคล่อง ทั้งนี ้โดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

(3.4)  แต่ งตั้งผู้ดูแลผลประโยชน์กองทุน  ซึ่ งมีคุณสมบัติตามประก าศส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยคุณสมบัติผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม
อสังหาริมทรพัย ์รวมถึงการเปล่ียนตัวผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุน และแต่งตั้ง
ผูดู้แลผลประโยชนอ์ื่นแทนตามเงื่อนไขในการเปล่ียนตวัผูด้แูลผลประโยชนท์ี่ก าหนด
ไวใ้นโครงการ ทัง้นี ้โดยไดร้บัอนญุาตจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(3.5)  แต่งตัง้นายทะเบียนหน่วยลงทุน รวมถึงการเปล่ียนตวันายทะเบียนหน่วยลงทุนของ
กองทุน และแต่งตั้งนายทะเบียนหน่วยลงทุนอื่นที่มีคุณสมบัติตามที่ส  านักงาน
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คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดแทน และแจ้งการแต่งตั้งดังกล่าวให้ส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบ  

(3.6)  แต่งตัง้บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์น ทัง้นีบ้ริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นดงักล่าวนัน้จะตอ้ง
อยู่ในบญัชีรายชื่อที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(3.7)  แต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์(ถา้มี) ทัง้นี ้ผูบ้ริหารอสังหารมิทรพัยด์งักล่าวจะตอ้ง
มีคณุสมบตัิและไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

(3.8) แต่งตัง้ที่ปรกึษา(ถา้มี) ท่ีท าหนา้ที่เป็นท่ีปรกึษาของบรษิัทจดัการและ/หรือกองทุน  

(3.9)  แต่งตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทุน ทั้งนีผู้ส้อบบญัชีดงักล่าวจะตอ้งมีคุณสมบตัิและไม่มี
ลกัษณะตอ้งหา้มตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เรื่องหลกัเกณฑก์าร
ให้ความเห็นชอบผู้สอบบัญชี รวมถึงการเปล่ียนตัวผู้สอบบัญชีของกองทุน และ
แต่งตัง้ผูส้อบบญัชีอื่นที่มีคุณสมบตัิครบถว้นตามที่ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.
ก าหนดแทน และแจง้การแต่งตัง้ดงักล่าวใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบ  

(3.10)  แต่งตัง้ผูช้  าระบญัชีกองทุนเพื่อท าหนา้ที่รวบรวม แจกจ่ายทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูถื้อหน่วย
ลงทนุและหนา้ที่อื่นๆที่จ  าเป็นเพื่อใหก้ารช าระบญัชีเสรจ็สิน้ เมื่อยตุิหรือเลิกกองทนุ  

(3.11)  แต่งตั้งบุคคลอื่นใดเพื่อท าหน้าที่ต่างๆ ที่เก่ียวกับกองทุน อาทิเช่น ผู้ควบคุมงาน
ก่อสรา้ง ผูเ้ชี่ยวชาญต่างๆ ผู้จดัท าประมาณการ ผูต้รวจรบัอาคาร ผูดู้แลรกัษาความ
สะอาดสถานท่ี ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง เป็นตน้  

(4)  การด าเนินการอื่นๆ  

(4.1) ยื่นค าขอจดทะเบียนทรพัยสิ์นซึ่งเป็นเงินไดจ้ากการขายหน่วยลงทุนของโครงการเป็น
กองทุนต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนัท าการนบัตัง้แต่วันถัดจาก
วนัปิดการเสนอขายหน่วยลงทนุ  

(4.2) ยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหน่วยลงทุนของ
กองทนุรวมเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 60 วนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทนุรวม 

(4.3)  ขอรับใบแทนหลักฐานการรับจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทุนต่อส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยเสียค่าธรรมเนียมตามอัตราที่ส  านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ก าหนด ในกรณีที่หลกัฐานดงักล่าวสญูหายหรือถกูท าลาย  

(4.4)  ด าเนินการแยกทรพัยสิ์นของกองทุนรวมไวต้่างหากจากทรพัยสิ์นของบริษัทจดัการ
และน าทรพัยสิ์นของกองทุนรวมไปฝากไว้กับผู้ดูแลผลประโยชน์ และ/หรือบริษัท 
ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั   

(4.5) จดัใหม้ีทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ส  านกังานคณะกรรมการ  
ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และเก็บรกัษาไวซ้ึ่งทะเบียนของผูถื้อหน่วยลงทนุ  
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(4.6) จดัท าบญัชีแสดงการลงทนุของกองทุนรวมไวโ้ดยถกูตอ้งและจดัท ารายงานการลงทุน
ของกองทุนรวมให้ผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมทราบตามหลักเกณฑ์และ
วิธีการท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศก าหนด  

(4.7) ค านวณมลูค่าทรพัยสิ์น มูลค่าทรพัยสิ์นสทุธิ และมลูค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
ใหเ้ป็นไปตามประกาศว่าดว้ยหลกัเกณฑเ์งื่อนไขและวิธีการจดัตัง้และจดัการกองทุน
รวมอสังหาริมทรพัย ์หรือหลักเกณฑแ์ละวิธีการที่ส  านักงานคณะกรรมการ  ก.ล.ต.
ประกาศก าหนด  

(4.8) แจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบในกรณีที่มีเหตุการณห์รือการเปล่ียนแปลงใดๆ เกิดขึน้
ภายหลงัจากวนัที่ค  านวณมลูค่าทรพัยสิ์น มลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิ และมลูค่าหน่วยลงทุน
ตามขอ้ (4.7) อนัมีผลกระทบต่อทรพัยสิ์นของกองทนุรวมอย่างมีนยัส าคญั  

(4.9) จัดท างบการเงินของกองทุนรวม ให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ของไทย และน าส่งงบการเงินต่อตลาดหลักทรัพย์ รวมถึงจัดส่งหนังสือรับรอง 
งบการเงินและบทสรุปประเภทรายงานของผูส้อบบญัชีต่อส านักงานคณะกรรมการ 
กลต. พรอ้มกบัการจดัส่งงบการเงิน 

(4.10) จดัท ารายงานประจ าปีของกองทนุโดยมีขอ้มลูตามที่ก าหนดไวใ้นกฎหมายหลกัทรพัย ์
และส่งให้ผู้ถือหน่วยลงทุน ส านักงานคณะกรรมการ กลต. และตลาดหลักทรัพย ์
ภายใน 4 เดือนนบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชีของกองทนุ 

(4.11)  จัดท าแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปีของกองทุนโดยมีข้อมูลตามหลักเกณฑ์ที่
ก าหนดไว้ในประกาศที่เก่ียวข้อง ส่งให้ส านักงานคณะกรรมการ กลต. และตลาด
หลกัทรพัย ์ภายใน 3 เดือนนบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชีของกองทนุ 

(4.12)  ในกรณีที่รายไดห้รือก าไรสุทธิตามงบการเงินงวดใดของกองทุนมีความแตกต่างจาก
งบการเงินในงวดเดียวกันของปีก่อนเกินกว่ารอ้ยละ 20 บริษัทจัดการตอ้งเปิดเผย
สาเหตุการเปล่ียนแปลงดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยพ์รอ้มกบัการเปิดเผยงบการเงิน 
รวมถึงจัดท าการวิ เคราะห์และค าอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจัดการ (Interim 
Management Discussion and Analysis) โดยอย่างน้อยให้แสดงถึงสาเหตุและ
ปัจจยัส าคญัที่ท  าใหเ้กิดความแตกต่าง รวมทัง้ผลกระทบที่เกิดจากปัจจัยดงักล่าว ส่ง
ต่อส านกังานคณะกรรมการ กลต. พรอ้มกบัการจดัส่งงบการเงิน 

(4.13)  ในกรณีที่กองทนุรวมมีการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัที่เป็นโครงการที่ไม่แลว้เสรจ็ บริษัท
จดัการตอ้งจดัท ารายงานความคืบหนา้ของโครงการ ทกุรอบระยะเวลา 6 เดือนนบัแต่
มีการลงทนุในทรพัยสิ์นนัน้ และส่งรายงานดงักล่าวใหส้ านกังานคณะกรรมการ กลต. 
และตลาดหลกัทรพัยภ์ายใน 30 วนันบัแต่วนัสดุทา้ยของรอบระยะเวลา 6 เดือน หรือ
ภายในระยะเวลาอื่นใดตามที่ก าหนดภายใตก้ฎหมายหลกัทรพัย ์
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(4.14)  เมื่อมีเหตุการณใ์ดๆ เกิดขึน้ อนัมีหรือจะมีผลกระทบต่อสิทธิประโยชนข์องผูถื้อหน่วย
ลงทนุ หรือต่อการตดัสินใจลงทนุหรือต่อการเปล่ียนแปลงในราคาของหน่วยลงทนุให้
บรษิัทจดัการรายงานพรอ้มดว้ยเหตผุลต่อ ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัยโ์ดยไม่ชกัชา้ 

(4.15) จดัส่งส าเนารายงานการประเมินค่า และรายงานการสอบทานการประเมินค่าพรอ้ม
ด้วยส าเนาเอกสารหลักฐานที่ เก่ียวข้องให้ผู้ดูแลผลประโยชน์โดยพลัน และให้
ส านกังานภายใน 30 วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัรายงานการประเมิน 

(4.16)  จดัส่ง เอกสารดงัต่อไปนีใ้หผู้ด้แูลผลประโยชนโ์ดยพลนั เมื่อมีการลงทุนหรือจ าหน่าย
อสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่า  

(1) เอกสารท่ีแสดงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสงัหาริมทรพัย ์และสญัญา
ซือ้ เช่า รบัโอนสิทธิการเช่า หรือใหสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัย ์แลว้แต่กรณี 

(2) สัญญาเป็นหนังสือที่แสดงการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัย ์

ทั้งนี ้บริษัทจัดการจะมีหนังสือแจง้การเขา้ครอบครองอสังหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ผู้ดูแล
ผลประโยชน ์ภายใน 5 วนัท าการนบัแต่วนัที่เขา้ครอบครองอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวดว้ย 

(4.17) จดัส่งส าเนาสญัญาดงัต่อไปนีใ้หผู้ด้แูลผลประโยชน ์  

(1) สัญญาแต่งตั้งบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินภายใน 5 วันท าการนับแต่วันท า
สญัญาหรือนับแต่วนัแต่งตัง้ผูดู้แลผลประโยชน์ ในกรณีที่มีการแต่งตัง้บริษัท
ประเมินค่าทรพัยสิ์นก่อนการแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชน ์แลว้แต่กรณี 

(2)  สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรพัย ์(ถา้มี) และสัญญาแต่งตั้งที่ปรกึษา 
(ถา้มี) ภายใน 5 วนัท าการนบัแต่วนัท าสญัญาดงักล่าว 

(4.18) รวบรวม ติดตาม ด าเนินการ สั่งให้ผู้มีหน้าที่ต่างๆ ตามสัญญาแต่งตั้ง อาทิเช่น 
ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์ท่ีปรกึษา ผู้คุมงานก่อสรา้ง เป็นตน้ จดัเตรียม จดัส่ง จดัท า
รายงานต่างๆ และ/หรือด าเนินการต่างๆ ตามที่ระบุไว้ในสัญญาแต่งตั้ง และ/หรือ 
ตามที่คณะกรรมการลงทุน และ/หรือผู้ถือหน่วยลงทุน และ/หรือผู้มีอ  านาจตาม
กฎหมายรอ้งขอ  

(4.19) ด าเนินการขาย/จ าหน่าย/จ่าย/โอนทรพัยสิ์นบางส่วนหรือทั้งหมดของกองทุนตามที่
เห็นสมควร  

(4.20) ปฏิบตัิหนา้ที่อื่นๆ ตามกฎหมายหลกัทรพัยก์ าหนดใหเ้ป็นหนา้ที่ของบรษิัทจดัการ 

ทั้งนี ้บริษัทจัดการมีหนา้ที่ปฏิบัติตามขอ้ผูกพันระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการ โครงการ
จดัการกองทุน และกฎหมายหลกัทรพัย ์ในกรณีที่ขอ้ก าหนดในขอ้ผูกพันระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกับ
บริษัทจดัการหรือโครงการจัดการกองทุน ขัดหรือแยง้กับหลักเกณฑใ์นกฎหมายหลักทรพัยด์ังกล่าว 
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หากบรษิัทจดัการไดด้  าเนินการใหเ้ป็นไปตามกฎหมายหลกัทรพัยน์ัน้ ใหถื้อว่าบริษัทจดัการไดป้ฏิบัติ
ใหเ้ป็นไปตามขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทนุกบับรษิัทจดัการหรือโครงการจดัการกองทนุแลว้ 

22.1.3 เงือ่นไขการเปลี่ยนบริษัทจัดการ  

กองทุนรวมอาจเปล่ียนบริษัทจัดการไดเ้มื่อเกิดกรณีใดกรณีหนึ่งดังต่อไปนี ้และ/หรือ เมื่อไดร้บัการ
อนมุตัิเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(1) เมื่อผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมมีมติของผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งถือหน่วยลงทุนรวมกันเกินกึ่ง
หนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดใหเ้ปล่ียนบริษัทจดัการ กองทุนจะตอ้ง
บอกกล่าวล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรใหบ้รษิัทจดัการทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 90 วนั เวน้
แต่บริษัทจดัการตกลงยินยอมให้ย่นระยะเวลาการบอกกล่าวล่วงหน้าดังกล่าว โดยที่หาก
สาเหตกุารเปล่ียนบรษิัทจดัการนัน้ มิไดเ้กิดจากความผิดหรือการประกอบหนา้ที่บกพรอ่งอย่าง
รา้ยแรงอันเกิดจากบริษัทจัดการโดยตรงแลว้ กองทุนจะตอ้งจ่ายชดเชยค่าธรรมเนียมการ
จัดการตามอัตราที่ระบุไว้ในโครงการให้กับบริษัทจัดการ ตามจ านวนที่ ค  านวณได้จาก 
ระยะเวลาที่เหลืออยู่ก่อนครบ 5 ปี โดยใหใ้ชม้ลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ ที่ไดค้  านวณไวข้องเดือนล่าสดุ
เป็นฐานในการค านวณ    

ตวัอย่าง  :   หากผูถื้อหน่วยลงทนุมีมติใหเ้ปล่ียนบรษิัทจดัการ เมื่อกองทนุบรหิารไปแลว้เป็นเวลา  

• 1 ปีบรบิรูณ ์บรษิัทจดัการมีสิทธิที่จะไดร้บัการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจดัการรวมทัง้สิน้ 4 ปี     

• 2 ปีบรบิรูณ ์บรษิัทจดัการมีสิทธิที่จะไดร้บัการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจดัการรวมทัง้สิน้ 3 ปี     

• 3 ปีบรบิรูณ ์บรษิัทจดัการมีสิทธิที่จะไดร้บัการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจดัการรวมทัง้สิน้ 2 ปี     

• 4 ปีบรบิรูณ ์บรษิัทจดัการมีสิทธิที่จะไดร้บัการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจดัการรวมทัง้สิน้ 1 ปี    

• 5 ปีบรบิรูณ ์กองทนุไม่ตอ้งจ่ายคา่ชดเชยเป็นคา่ธรรมเนยีมการจดัการ ใหแ้ก่บรษิัทจดัการ  

(2) ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงแกไ้ขนโยบายในการจดัการโครงการตามมติที่ประชุมผู้ถือหน่วย
ลงทนุหรือมีการแกไ้ขพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลักทรพัยแ์ละ
ตลาดหลักทรพัย ์และหรือกฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง อันจะมีผลให้บริษัทจดัการไม่สามารถ
ด าเนินการใหส้อดคลอ้งกับประกาศ ค าสั่ง ระเบียบ และขอ้บงัคับดงักล่าว ทั้งนีเ้นื่องจากการ
เปล่ียนแปลงดังกล่าวมีผลใหเ้ป็นการเพิ่มภาระหน้าที่แก่บริษัทจัดการ และบริษัทจัดการไม่
ประสงคจ์ะรบัหนา้ที่ต่อไป บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิในการไม่รบัหนา้ที่ในการจดัการกองทุน
ต่อไป ทั้งนีบ้ริษัทจัดการจะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทุนล่วงหนา้เป็นลายลักษณ์อักษรว่าไม่
ประสงค์ที่จะรับหน้าที่ต่อไป โดยที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนจะตอ้งด าเนินการจัดหาบริษัท
จดัการรายใหม่ที่มีคุณสมบัติครบถว้นตามกฎหมายหลักทรพัย ์และไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อท าหน้าที่จัดการกองทุนตามที่ระบุไว้ในโครงการแทน
บรษิัทจดัการภายใน 90 วนันบัจากวนัท่ีไดร้บัแจง้จากบรษิัทจดัการ    
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(3) ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงนโยบาย วิธีการในการจดัการ การด าเนินงาน การบริหารจดัการ
กองทุน หรือมีการเปล่ียนแปลงโครงสรา้งผูถื้อหน่วยลงทนุ หรือกรณีอื่นใดอนัจะมีผลใหบ้ริษัท
จดัการไม่ประสงคท์ี่จะปฎิบตัิหนา้ที่ต่อไป  บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิในการไม่รบัหนา้ที่ในการ
จดัการกองทนุต่อไป ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทนุล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์
อักษรว่าไม่ประสงค์ที่จะรับหน้าที่ต่อไป (ลาออก)โดยที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนจะต้อง
ด าเนินการจดัหาบรษิัทจดัการกองทนุรายใหม่ที่มีคุณสมบตัิครบถว้นตามกฏหมายหลกัทรพัย ์
และไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
เพื่อท าหนา้ที่จดัการกองทนุตามที่ระบุไวใ้นโครงการแทนบรษิัทจดัการภายในระยะเวลาไม่เกิน 
90 วนันบัจากวนัท่ีไดร้บัแจง้จากบรษิัทจดัการ 

(4) ในกรณีที่บริษัทจัดการถูกเพิกถอนใบอนุญาตการประกอบธุรกิจหลักทรพัยป์ระเภทจัดการ
กองทนุรวม ซึ่งมีผลใหไ้ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่บรษิัทจดัการไดต้่อไป 

 ทัง้นี ้หากเหตุดงักล่าวเกิดก่อนที่บรษิัทจดัการจะบริหารกองทุนมาครบระยะเวลา 5 ปีนบัจาก
วนัจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทนุรวม กองทนุไม่ตอ้งจา่ยชดเชยคา่ธรรมเนียมการจดัการ
ใหก้บับรษิัทจดัการ  

 อย่างไรก็ดี บรษิัทจดัการจะยงัคงไดร้บัค่าธรรมเนียมการจดัการตามอตัราที่ระบไุวใ้นโครงการ
จนถึงวนัสดุทา้ยของการปฏิบตัิหนา้ที่บรษิัทจดัการ 

ในการเปล่ียนตัวบริษัทจัดการหากเป็นกรณีที่กฎหมายก าหนดให้ต้องได้รับความเห็นชอบจาก
ส านกังานคณะกรรมการก.ล.ต. ก็ให้ด  าเนินการขอความเห็นชอบดงักล่าวก่อน โดยบรษิัทจัดการจะ
ปฏิบัติหน้าที่ต่อไปจนกว่าจะมีการแต่งตั้งบริษัทจัดการรายใหม่ อย่างไรก็ดี หากเป็นกรณีที่บริษัท
จดัการไดท้ าการบอกกล่าวการลาออกจากการเป็นบริษัทจัดการตามขอ้ 2) หรือ ขอ้ 3) ขา้งตน้นีจ้น
ครบถว้น แต่ กองทนุ และ/หรือผูถื้อหน่วยลงทุน และ/หรือคณะกรรมการลงทุนไม่สามารถจดัหาบรษิัท
จัดการกองทุนรวมอื่นใดมารบัหน้าที่ไดภ้ายใน 90 วันนับแต่วันที่บริษัทจัดการไดท้ าการบอกกล่าว 
บรษิัทจดัการสงวนสิทธิที่จะเลิกโครงการโดยถือวา่การด าเนินการดงักล่าวไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อ
หน่วยลงทนุทกุรายแลว้ 

22.2 สิทธิ หน้าที ่และความรับผิดชอบของผู้ดูแลผลประโยชน ์ 

 ผูด้แูลผลประโยชนม์ีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบในโครงการดงัต่อไปนี ้

(1) ไดร้บัค่าตอบแทนจากการท าหนา้ที่เป็นผูดู้แลผลประโยชนต์ามอัตราที่ก าหนดไวใ้นสัญญาแต่งตัง้ผู้ดูแล
ผลประโยชนท์ี่ท  าขึน้กบับรษิัทจดัการ 

(2) ดูแลให้บริษัทจัดการปฏิบัติหน้าที่ตามบทบัญญัติในมาตรา 125 และข้อก าหนดอื่นๆ ที่เก่ียวข้องแห่ง
พระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 และขอ้ก าหนดของโครงการจดัการกองทนุรวม
ที่ไดร้บัอนุมตัิ ตลอดจนขอ้ผกูพนัท่ีท าไวก้บัผูถื้อหน่วยลงทุนโดยเครง่ครดั หากบรษิัทจดัการมิไดป้ฏิบตัิตาม
ใหแ้จง้บริษัทจดัการโดยทนัที 
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 ในกรณีที่บริษัทจดัการกระท าการ จนก่อใหเ้กิดความ เสียหายแก่กองทุนรวม หรือไม่ปฏิบตัิตามหนา้ที่ตาม
มาตรา 125 และขอ้ก าหนดอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง แห่งพระราชบัญญัติหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์พ.ศ. 
2535 ผูด้แูลผลประโยชนจ์ะท ารายงานเก่ียวกบัเรื่องดงักล่าวโดยละเอียดและส่งใหส้ านกังานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ภายใน 5 วนันบัตัง้แต่วนัที่ผูด้แูลผลประโยชนรู์ห้รือมีเหตอุนัควรท่ีจะรูถ้ึงเหตกุารณด์งักล่าว 

(3) ด าเนินการฟ้องรอ้งบงัคบัคดีใหบ้ริษัทจดัการปฏิบตัิตามหนา้ที่ของตนหรือฟ้องรอ้งเรียกค่าสินไหมทดแทน
ความเสียหายจากบริษัทจดัการ ทัง้นีเ้พื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทัง้ปวง หรือเมื่อไดร้บัค าสั่งจากส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต 

(4) ด าเนินการตรวจตราอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุใหแ้ลว้เสรจ็ตามก าหนดเวลาดงัต่อไปนี ้

(ก) ภายใน30 วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัแจง้การเขา้ครอบครองอสงัหารมิทรพัยจ์ากบรษิัทจดัการ 

(ข) ทุกหนึ่งปีนับแต่วันที่ผู้ดูแลผลประโยชน์ตรวจตราครัง้ก่อนแล้วเสร็จ ทั้งนี ้ ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการ
ตรวจสอบทรพัยสิ์นจะถือเป็นค่าใชจ้่ายของกองทนุ 

(5) บนัทึกสภาพอสงัหาริมทรพัยท์ี่ผู้ดแูลผลประโยชนไ์ดต้รวจตราใหถ้กูตอ้งและครบถว้นตามความเป็นจรงิให้
แลว้เสรจ็ภายใน 30 วนันบัแต่วนัท่ีเริ่มด าเนินการตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

(6) แจง้ให้บริษัทจัดการทราบภายใน 5 วันท าการนับแต่วันที่ผูดู้แลผลประโยชนพ์บว่าอสังหาริมทรพัยข์อง
กองทนุรวมช ารุดบกพรอ่งอย่างเป็นนยัส าคญั 

(7) แจง้ใหบ้รษิัทจดัการจดัใหม้ีการประเมินค่าใหม่โดยพลนั เมื่อผูดู้แลผลประโยชนเ์ห็นว่ามีเหตกุารณห์รือการ
เปล่ียนแปลงใดๆ เกิดขึน้ อนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสงัหาริมทรพัยห์รือมลูค่าสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์
ของกองทนุรวมอย่างมีนยัส าคญั 

(8) ตรวจสอบการลงทนุหรือจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมใหเ้ป็นไป
ตามโครงการและหลกัเกณฑท์ี่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

(9) จดัท าบญัชีและรบัรองความถกูตอ้งของทรพัยสิ์นของกองทนุท่ีรบัฝากไวร้วมทัง้จดัท าบญัชีแสดงการรบัจ่าย
ทรพัยสิ์นของกองทนุ 

(10) รบัรองว่าการค านวณมูลค่าทรพัยสิ์น มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวมถูกตอ้งและ
เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดยผูด้แูลผลประโยชนส์ามารถใชข้อ้มลู
ที่ไดร้บัจากบริษัทจดัการ ซึ่งอาจเป็นขอ้มูลจากรายงาน ที่บริษัทจัดการจัดท าและไดร้บัรองรายงานดังกล่าวเอง 
หรือที่บริษัทจดัการไดร้บัจากผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยท์ี่บริษัทจัดการว่าจา้งและผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยไ์ดล้ง
นามรบัรองความถกูตอ้งของรายงานดงักล่าว มาใชป้ระกอบการค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิได ้

(11) ใหค้วามเห็นเก่ียวกับเรื่องที่ตอ้งไดร้บัความเห็นจากผูดู้แลผลประโยชน ์ซึ่งรวมถึงเรื่องที่ตอ้งขอมติจากผูถื้อ
หน่วยลงทุนและผลกระทบที่ผูถื้อหน่วยลงทุนอาจไดร้บัจากการลงมติดงักล่าว และใหค้วามเห็นในหนงัสือ
นดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนในเรื่องที่บริษัทจดัการเสนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อทราบเพื่ออนุมัติ 
หรือเพื่อพิจารณา แลว้แต่กรณี 

(12) มีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบอ่ืนตามที่ก าหนดในสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชน ์
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(13) ปฏิบตัิหนา้ที่อื่นตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดใหเ้ป็น
หนา้ที่ของผูด้แูลผลประโยชน ์

22.3  สิทธิ หน้าที ่และความรับผิดชอบของทีป่รึกษาและทีป่รึกษาอื่นของกองทุนรวม (ถ้ามี) 

22.3.1 ที่ปรกึษามีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบในโครงการดงัต่อไปนี ้ 

1. ไดร้บัค่าธรรมเนียมในการท าหน้าที่ที่ปรกึษาจากกองทุนรวม ตามสัญญาบริการใหค้  าปรกึษาที่ได ้
ตกลงกนั 

2. ใหค้  าปรกึษาหรือค าแนะน าเก่ียวกบัการซือ้หรือเช่าอสังหารมิทรพัย ์หรือการจดัหาผลประโยชนจ์าก
อสงัหารมิทรพัย ์เพื่อประโยชนใ์นการจดัการกองทนุรวม 

3. หนา้ที่อื่นใดตามที่ระบใุนสญัญาบรกิารใหค้  าปรกึษาที่ไดต้กลงกนั 

22.3.2 ที่ปรกึษาทางการเงินมีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบในโครงการดงัต่อไปนี ้

1. ไดร้ับค่าธรรมเนียมในการท าหน้าที่ที่ปรึกษาทางการเงินจากกองทุนรวม ตามสัญญาบริการให้
ค าปรกึษาทางการเงินท่ีไดต้กลงกนั 

2. ให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเก่ียวกับการจัดตั้งกองทุนรวม  การระดมเงินทุน  การวางแผนทาง
การเงินเพื่อการลงทนุ รวมถึงการเพิ่มทนุ (หากไดร้บัเลือกเป็นท่ีปรกึษาทางการเงิน) 

3. หนา้ที่อื่นใดตามที่ระบใุนสญัญาบรกิารใหค้  าปรกึษาทางการเงินท่ีไดต้กลงกนั 

22.3.3 ที่ปรกึษาอื่นของกองทนุรวมมีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบดงัต่อไปนี ้

1. ไดร้บัค่าธรรมเนียมในการท าหนา้ที่ที่ปรกึษาอื่นจากกองทนุรวม ตามสญัญาบรกิารท่ีได ้ตกลงกนั 

2. ใหค้  าปรกึษาหรือค าแนะน าเพื่อประโยชนใ์นการจดัตัง้และจดัการกองทนุรวม 

3. หนา้ที่อื่นใดตามที่ระบใุนสญัญาบรกิารท่ีไดต้กลงกนั 

ทัง้นี ้ บุคคลดังกล่าวจะไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายหรือมีส่วนร่วมในการบริหารอสังหาริมทรพัย์
หรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

22.4  สิทธิ หน้าที ่และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ 

1. ไดร้ับค่าตอบแทนในการท าหน้าที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จากกองทุนรวม ตามสัญญาแต่งตั้งผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยท์ี่ท  าขึน้ระหว่าง บรษิัทจดัการ กบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

2. ดแูลรกัษาและจดัการอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม ใหอ้ยู่ในสภาพท่ีดีอยู่เสมอ  

3. จดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุ เช่น จดัหาผูเ้ช่าใหแ้ก่กองทนุ เป็นตน้ 

4. หน้าที่อื่นใดตามที่ระบุไวใ้นสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรพัย ์และตามที่คณะกรรมการก.ล.ต. หรือ
ส านกังานคณะกรรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดใหเ้ป็นหนา้ที่ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์
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22.5 สทิธิ หน้าที ่และความรับผิดชอบของบริษัทประเมินค่าทรัพยส์ิน 

1. ไดร้บัค่าธรรมเนียมในการท าหนา้ที่เป็นผูป้ระเมินค่าทรพัยสิ์นจากกองทนุรวม ตามสญัญาบรกิารท่ีไดต้กลงกนั 

2. ประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเช่าอสังหารมิทรัพยท์ี่กองทุนรวม
จะลงทนุ หรือไดล้งทนุไวแ้ลว้ 

3. หนา้ที่อื่นใดตามที่ระบใุนสญัญาบรกิารท่ีไดต้กลงกนั 

23.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากผู้สั่งซือ้หรือผู้ถือหน่วยลงทุนและกองทุนรวม  

23.1 ค่าธรรมเนียมทีเ่รียกเก็บจากผู้สั่งซือ้หรือผู้ถือหน่วยลงทุน   

(1)  ค่าธรรมเนียมการขายหน่วยลงทนุ  

 ไม่มี 

(2)  ค่าธรรมเนียมการโอนเงิน  

 ตามอตัราที่ธนาคารพาณิชยก์ าหนด (ถา้มี)  

(3)  ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทนุ  

ตามอตัราที่นายทะเบียนหน่วยลงทุนก าหนด โดยปัจจุบนัยกเวน้ไม่เรียกเก็บ เมื่อมีการเรียกเก็บจะแจง้ให้
ทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 5 วนัท าการ 

(4)  ค่าธรรมเนยีมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทนุ  

ตามอตัราที่นายทะเบียนหน่วยลงทุนก าหนด โดยปัจจุบนัยกเวน้ไม่เรียกเก็บ เมื่อมีการเรียกเก็บจะแจง้ให้
ทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 5 วนัท าการ 

(5)  อื่น ๆ ระบ ุ 

(5.1)  ค่าธรรมเนียมในการจดแจง้การจ าน าหน่วยลงทุนกบันายทะเบียนหน่วยลงทุนตามอตัราที่บริษัท
จดัการ และ/หรือนายทะเบียนหน่วยลงทนุก าหนด  

(5.2)  ค่าใชจ้่ายอื่นๆที่ผูถื้อหน่วยลงทุนขอใหบ้ริษัทจดัการหรือนายทะเบียนหน่วยลงทุนด าเนินการใหผู้้
ถือหน่วยลงทนุเป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจากกรณีปกติตามที่จ่ายจรงิ  

ค่าธรรมเนียมดังกล่าวในขอ้ 27.1 เป็นอัตราที่ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใด
ท านองเดียวกนั  

23.2  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุนรวม  

(1)  ค่าธรรมเนียมการจดัการรายปี  

 ในอตัราไมเ่กินรอ้ยละ 1.00 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุ 

(2)  ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชนร์ายปี  
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ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.50 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุ  

ค่าธรรมเนียมตามวรรคหนึ่งข้างตน้ จะไม่รวมถึงค่าที่ปรกึษากฎหมาย และค่าใชจ้่ายอื่นๆ ในอตัราไม่เกิน 
300,000 บาทต่อครัง้ ทั้งนี ้ผูดู้แลผลประโยชนส์ามารถเบิกค่าใชจ้่ายอื่นๆ ในการไปตรวจสอบทรพัยสิ์น 
จากกองทุนได ้เช่น ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง ค่าที่พัก และค่าธรรมเนียมต่างๆ เป็นต้น ในอัตราไม่เกิน 
30,000 บาทต่อครัง้ 

(3)  ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีนหน่วยลงทนุรายปี  

 ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.10 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุ 

(4) ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์  

 ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยม์ีสิทธิไดร้บัค่าตอบแทนในการท าหนา้ที่ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทุนรวม 
โดยเรียกเก็บจากกองทุนรวมเป็นรายเดือน ตามสัญญาการจ้างที่ท  าขึน้ระหว่างกองทุนรวมกับผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์สรุปไดด้งันี ้

1.  ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่าในนามของกองทุน ไดร้บัในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ต่อเดือนของรายได้
ค่าเช่าสทุธิของกองทนุรวม 

 รายไดค้่าเช่าสทุธิ หมายถึง รายไดท้ัง้หมดก่อนหักค่าใชจ้่ายใด ๆ ที่กองทุนรวมไดร้ับตามสัญญาเช่า
พืน้ท่ีและสญัญาใหสิ้ทธิการใชพ้ืน้ท่ี รวมถึงรายไดท้ี่ไดร้บัจากพืน้ท่ีส่งเสรมิการขาย (Promotion Area) 
และรา้นค้ารถเข็น หรือซุ ้มจ าหน่ายสินค้า (Kiosk) และรายได้หรือผลประโยชน์ตอบแทนอื่นใดที่
เก่ียวเนื่องกบัการประกอบกิจการศนูยก์ารคา้ของกองทนุรวม หกัดว้ยอตัราส่วนลดค่าเช่า ไม่รวมถึงเงิน
ชดเชย เงินทดรองจ่าย เช่น ส่วนเฉล่ียภาษีโรงเรือนและที่ดิน เป็นตน้ 

2. ค่าคอมมิชชั่น (Commission) จากการจัดหาผูเ้ช่าและการบริหารจดัการผูเ้ช่าทุกประเภทของกองทุนรวม 
ในศนูยก์ารคา้ เมื่อมีการเขา้ท าสญัญาเช่าใหม่ หรือมีการต่อสญัญาเช่า โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

 ค่าคอมมิชชั่น ค านวณจากอัตราค่าเช่ารายเดือน 
หรือร้อยละของผู้เช่ารายน้ันๆ 

1. ในกรณีผูเ้ช่ารายเดิมต่อสญัญาเช่าพืน้ท่ี/ 
สญัญาใหใ้ชพ้ืน้ท่ี 

ไม่เกิน 0.5 เดือน 

2. ในกรณีผูเ้ช่ารายใหม่ มี 3 อตัราขึน้อยู่กบัอายสุญัญาเช่าพืน้ท่ี/ สญัญาใหใ้ชพ้ืน้ท่ี 

- อายสุญัญานอ้ยกว่า 1 ปี ไม่เกิน 0.5 เดือน 

- อายสุญัญาระหว่าง 1-3  ปี ไม่เกิน 1.0 เดือน 

- อายสุญัญาเช่าเกินกว่า 3 ปี ไม่เกิน 1.5 เดือน 

3. ในกรณีผูเ้ช่ารายวนั ไม่เกินรอ้ยละ 4 ของรายไดค้่าเช่า 
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3. ค่าธรรมเนียมพิเศษ ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 2.35 ต่อเดือน ของรายไดส้ทุธิจากอสงัหารมิทรพัย ์  

รายไดส้ทุธิจากอสังหาริมทรพัย ์(Net Property Income) หมายถึง รายไดท้ั้งหมดที่กองทุนรวมไดร้บั
จากการใหเ้ช่าหรือใหบ้ริการเก่ียวกบัอสงัหาริมทรพัยห์กัดว้ยตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทัง้หมดที่เกิดขึน้จาก
การจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัย์ ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวไม่รวมค่าตอบแทน และค่าใชจ้่าย
ของกองทนุรวมที่เก่ียวกบัค่าตอบแทนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ในขอ้ 1 และขอ้ 4 เป็นตน้   

4. ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.30 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของ
กองทนุ ณ วนัท าการสดุทา้ยของเดือนก่อนหนา้  

5. ค่าธรรมเนียมการซือ้และขายอสังหาริมทรพัยข์องกองทุนรวม ไดร้บัในอัตราไม่เกินร้อยละ 1.5 ของ
มลูค่าอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมมีการลงทุนเพิ่ม และไดร้ับในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.75 ของมลูค่า
การขายอสงัหารมิทรพัยอ์อกจากกองทนุรวม 

ค่าธรรมเนียมดงักล่าวขา้งตน้ ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิม่ ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอืน่ใดในท านองเดียวกนั 

(5) ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษากองทนุรวม   

(5.1) ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษารายปี 

 ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 1.00 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุ 

(5.2) ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษาเพิ่มเติม กรณีที่มีการซือ้ ขาย โอน หรือเปล่ียนมือของอสงัหาริมทรพัยใ์น
แต่ละครัง้   

 ในอัตราไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ของมูลค่าการซือ้ ขาย โอน หรือเปล่ียนมือของอสังหาริมทรพัยใ์น 
แต่ละครัง้ 

(5.3) ค่าที่ปรกึษาอื่นของกองทุน เช่น ค่าที่ปรึกษาเฉพาะดา้น ค่าที่ปรึกษากฎหมาย ค่าทนายความ 
ค่าที่ปรกึษาผูค้มุงานก่อสรา้ง ค่าจา้งวิศวกรคมุงานก่อสรา้งและ/หรือประเมินคณุภาพงาน เป็นตน้  

 ตามที่จ่ายจรงิ 

(6) ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษาทางการเงิน  

(ก) กรณีเสนอขายครัง้แรก   : ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 1.00 ของจ านวนเงินท่ีระดมทนุได ้

(ข) กรณีที่มีการเพิ่มทนุ        : ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ของจ านวนเงินที่ระดมทนุไดใ้นแต่ละครัง้ 

(ค) กรณีอื่นๆ  : ตามที่จ่ายจรงิ แต่ทัง้นีจ้ะไม่เกิน 5,000,000 บาทต่อปี 

(7) ค่าธรรมเนียมการจดัจ าหน่าย 

 ในการเสนอขายครัง้แรกและครัง้ต่อไปในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ของจ านวนเงินท่ีจดัจ าหน่าย  

ค่าธรรมเนียมขา้งตน้ จะไม่รวมถึงค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายใดๆ ที่เกิดขึน้ตามที่จ าเป็นและเหมาะสม โดย
ไดร้บัความเห็นชอบจากบริษัทจดัการใหม้ีการจ่ายค่าใชจ้่ายดงักล่าวและผูจ้ัดจ าหน่าย/ตัวแทนเรียกเก็บ
จากกองทุนรวมตามจ านวนที่จ่ายจริง เพื่อประโยชนใ์นการจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 
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0.50 ของจ านวนเงินท่ีจดัจ าหน่ายตอ่ครัง้ เช่น ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษากฎหมายของผูจ้ดัจ าหน่าย/ตวัแทนใน
การเสนอขายหน่วยลงทุนให้กับนักลงทุนต่างประเทศ เพื่ อให้เป็นไปตามกฎหมายของต่างประเทศ 
ค่าใชจ้่ายด าเนินงานของที่ปรกึษากฎหมาย ค่าใชจ้่ายด าเนินงานการน าเสนอขอ้มลูต่อนกัลงทนุสถาบนัทัง้
ในและต่างประเทศ รวมถึงค่าจัดท าและจัดส่งเอกสาร ค่าสถานที่ ค่าเดินทาง และค่าที่พัก ค่าใช้จ่าย
ด าเนินการเพื่อสอบถามปริมาณความตอ้งการซื ้อหน่วยลงทุน  และค่าใช้จ่ายในการด าเนินการจองซือ้
หน่วยลงทนุ เป็นตน้ 

(8)   ค่าเบีย้ประกนัภยั 

 ตามที่จ่ายจรงิ 

(9)   ค่าเบีย้ประชมุคณะกรรมการลงทนุ 

 ในอตัราไม่เกิน 10,000 บาท ต่อครัง้ ต่อคน 

(10) ค่าใชจ้่ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ ์และส่งเสรมิการขาย 

(ก) ในการเสนอขายครัง้แรก :  ไม่เกิน 4,000,000 บาท 

(ข) ภายหลงัการเสนอขายครัง้แรก :    

-   เมื่อกองทนุมีการเพิ่มทนุในแต่ละครัง้  :  ไม่เกิน 4,000,000 บาท ต่อครัง้ 

-   ค่าใชจ้่ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ ์เพื่อใหน้กัลงทนุทั่วไปทราบขอ้มลูเก่ียวกบั กองทนุ  :   

 ไม่เกิน 1,000,000 บาท ตอ่ปีบญัชี 

(11) อืน่ๆ 

(11.1) ค่าธรรมเนยีมผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ  

  ในการเสนอขายครัง้แรกและครัง้ต่อไปในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 2.00 ของจ านวนเงินที่จ  าหน่าย    

(11.2) ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวเนื่องกบักองทนุ 

(11.2.1) ค่าใชจ้่ายหรือค่าธรรมเนียมที่เกี่ยวขอ้งในการจัดตั ้งกองทุน เช่น ค่าธรรมเนียม 
ในการจ ัดตัง้กองท ุน และจดทะเบียนกองทรัพย์สินของกองทุนกับส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียน ค่าที่ปรกึษากฎหมายเก่ียวกบัการจดัตัง้กองทนุรวม การเตรียม
และจดัท าเอกสารสญัญา และค่าแปลเอกสาร เป็นตน้ 

(11.2.2) ค่าธรรมเนียมรายปีและค่าใชจ้่ายในการด ารงสถานะเป็นหลักทรพัย ์จดทะเบียน
ในตลาดหลักทรพัย  ์

(11.2.3) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการสอบบัญชี 

(11.2.4) ค่านายหนา้ในการซือ้ จ าหน่าย หรือโอนสิทธิในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่า
ซือ้ขาย 
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(11.2.5) ค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายเพื่อการจัดหา ได้มา จ าหน่าย จ่าย โอนสินทรัพย ์
ทรัพย์สินหลักทรัพย์ของกองทุน เช่น ค่าใช้จ่ายในการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิ 
ค่าธรรมเนียมการโอน เป็นตน้ 

(11.2.6) ภาษีหรือค่าธรรมเนียมและอากรแสตมป์ใดๆ ที่เก่ียวกับการซือ้ขายหลักทรพัย ์หรือ
อสังหาริมทรพัย ์ตามที่จ่ายจริง เช่น ค่านายหนา้ซือ้ขายหลักทรพัย ์ซึ่งจะรวมอยู่ใน
ตน้ทุนของค่าซือ้ขายหลักทรพัยเ์มื่อมีการซื ้อหลักทรพัย ์และจะถูกหักจากค่าขาย
หลักทรัพย์เมื่อมีการขายหลักทรัพย์ ค่าใช้จ่ายที่ เก่ียวข้องกับการซื ้อหรือขาย
อสงัหารมิทรพัย ์ค่าใชจ้่ายในการโอนหลกัทรพัย ์หรืออสงัหารมิทรพัย ์เป็นตน้  

(11.2.7) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใชจ้่ายในการประเมินค่าและ/หรือสอบทานการประเมิน
ค่าทรพัยสิ์น 

(11.2.8) ค่าธรรมเนียม และหรือ ค่าใชจ้่ายในการประเมินระบบวิศวกรรม ค่าธรรมเนียมผูส้อบ
วิชาชีพทางบัญชีต่อการตรวจสอบประมาณการงบก าไรขาดทุน ค่าใช้จ่ายจัดท า
รายงาน หรือบทวิจยั 

(11.2.9) ค่าใช้จ่ายอื่นใดที่ เก่ียวข้องกับการจัดการอสังหาริมทรัพย์ เช่น ค่าใช้จ่ายทาง
การตลาด รวมถึงค่าโฆษณาประชาสมัพันธ ์การส่งเสริมการขาย ค่าสาธารณูปโภค 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าน า้มนั เป็นตน้ 

(11.2.10) ค่าใชจ้่ายในการบริหาร ซ่อมแซม ดูแล บ ารุงรกัษา และ/หรือก่อสรา้งเพิ่มเติมเพื่อ
ปรบัปรุงและพัฒนาอสังหาริมทรพัยแ์ละหรือทรพัยสิ์นที่เก่ียวขอ้งที่กองทุนลงทุนไว้
หรือมีไว ้

(11.2.11) ค่าใช้จ่ายในการประกันภัย ดูแล และ/หรือเก็บรักษาทรัพย์สินของกองทุน เช่น 
ค่าใชจ้่ายในการประกนัวินาศภยั เป็นตน้ 

(11.2.12) ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับภาษี ค่าธรรมเนียมอื่นที่เก่ียวข้องตามอัตราที่กฎหมายก าหนด 
และค่าใชจ้่ายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับหน่วยราชการ เช่น ภาษีโรงเรือน ภาษีบ ารุงทอ้งที่ 
ภาษีป้าย เป็นตน้ 

(11.2.13) ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างเพิ่ ม เติม เพื่ อให้โครงการแล้วเสร็จ  (ในกรณีที่ เป็น
อสงัหารมิทรพัยท์ี่อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง) 

(11.2.14) ค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จากการติดตามทวงถามหรือการด าเนินการตามกฎหมายเพื่อการ
รบัช าระหนีใ้ด ๆ หรือค่าใชจ้่ายดา้นกฎหมายในการด าเนินคดีในศาล เพื่อรกัษาสิทธิ
ของผูถื้อหน่วยโดยผูด้แูลผลประโยชนห์รือบรษิัทจดัการ 

(11.2.15) ค่าใชจ้่ายในการรบัช าระเงินค่าซือ้หน่วยลงทุน เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากร
แสตมป์ ค่าไปรษณียากร ค่าโทรศพัท ์ค่าโทรสาร เป็นตน้ 
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(11.2.16) ค่าจดัท า จดัพิมพ ์ใบจองซือ้หน่วยลงทนุ ใบหน่วยลงทนุ ใบเสรจ็รบัเงิน ใบก ากบัภาษี 
และแบบฟอรม์อื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับกองทุน และค่าใชจ้่ายในการจดัเตรียมและจดัส่ง
เอกสารดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 

(11.2.17) ค่าจัดท าและจัดพิมพห์นังสือชีช้วนหน่วยลงทุน รายงานผูถื้อหน่วยลงทุน รายงาน
ประจ าปี ตลอดจน ค่าแปลและจดัส่งเอกสารดงักล่าว 

(11.2.18) ค่าใชจ้่ายในการจัดท า จัดพิมพ ์และจัดส่งหนังสือบอกกล่าว ประกาศและรายงาน
ต่างๆ รวมถึงการลงประกาศในหนงัสือพิมพร์ายวนั เช่น ประกาศมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ 
ประกาศการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ ประกาศการปิดสมดุทะเบียนเพื่อจ่ายเงินปันผล 
เป็นตน้ และ/หรือ ข่าวสารถึงผูถื้อหน่วยลงทนุ 

(11.2.19) ค่าใชจ้่ายในการจดัประชมุคณะกรรมการลงทนุ และ/หรือจดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทุน 
เช่น ค่าโทรศพัท ์ค่าจดัส่งจดหมายเชิญประชุม และ/หรือเอกสารการประชุม รายงาน
การประชมุ เป็นตน้  

(11.2.20) ค่าใช้จ่ายหรือค่าธรรมเนียม ในการจ่ายเงินปันผล เพิ่มทุน และ/หรือ ลดทุน เช่น 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากรแสตมป์ ค่าบรกิารที่นายทะเบียนเรยีกเก็บค่าไปรษณียากร 
ค่าโทรศพัท ์ค่าโทรสาร เป็นตน้ 

(11.2.21) ค่าใชจ้่ายอนัเก่ียวเนื่องจากการเปล่ียนแปลงแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ และ/หรือท่ีเกิดขึน้
จากการปฏิบตัิตามกฎหมาย และ/หรือ ประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือกฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง เช่น การจัด
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุการขอมติผูถื้อหน่วยลงทนุ การลงโฆษณาหนงัสือพิมพ ์เป็นตน้ 

(11.2.22) ค่าเอกสารทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุ ค่าเอกสารการลงบญัชีกองทนุ  

(11.2.23) ค่าใชจ้่ายทางกฎหมายที่เก่ียวกับการด าเนินงานและการบรหิารทรพัยสิ์นของกองทุน
และบริษัทจัดการ เช่น ค่าใชจ้่ายในการด าเนินคดี (ถา้มี) ค่าใชจ้่ายในการยึดทรพัยสิ์น 
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินคดีของผูดู้แลผลประโยชนท์ี่ฟ้องรอ้งใหบ้ริษัทจัดการปฏิบัติ
หนา้ที่หรือเรียกค่าสินไหมทดแทนความเสียหายจากบรษิัทจดัการเพื่อประโยชนข์อง 
ผูถื้อหน่วยลงทุนโดยรวม หรือเมื่อไดร้บัค าสั่ งจากส านักงานคณะกรรมการ  ก.ล.ต. 
ค่าใชจ้่ายดา้นกฎหมายในการด าเนินคดีทางศาล ค่าธรรมเนียมศาล ค่าสินไหมทดแทน
ความเสียหายแก่บุคคลภายนอก ค่าจดจ านอง ค่าปลดจ านอง ค่าใชจ้่ายในดา้นนิติกรรม 
ค่าใชจ้่ายในการแกไ้ขสญัญา เป็นตน้ 

(11.2.24) ค่าธรรมเนียมและ/หรือค่าใชจ้่ายในการเลิกกองทนุหรือเปล่ียนแปลงบรษิัทจดัการ 

(11.2.25) ค่าธรรมเนียม และ/หรือค่าใชจ้่ายอื่นๆ อนัเก่ียวเนื่องกบัการด าเนินงานของกองทนุ 

อตัราค่าธรรมเนียมขอ้ 23.2 เป็นอตัราตามที่จ่ายจริง ที่ยงัไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่นใด
ท านองเดียวกนั  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทั้งหมดของกองทุน หากเป็นค่าใช้จ่ายที่มีภาระตอ้งเสียภาษีมูลค่าเพิ่มภาษีธุรกิจ
เฉพาะ หรือภาษีอื่นใดท านองเดียวกนั และกองทนุรวมมีหนา้ที่ตามกฎหมาย จะถือเป็นภาระของกองทนุ  

บริษัทจดัการจะค านวณค่าธรรมเนียมขอ้ 23.2 (1) (2) (3) และ (4.4) ทุกเดือน โดยใชมู้ลค่าทรัพยสิ์น หรือมูลค่า
ทรพัยสิ์นสุทธิ หรือมูลค่าเงินลงทุนสะสมของกองทุนแล้วแต่กรณี ณ วนัสุดทา้ยของเดือนเป็นฐานในการค านวณ 
และจะเรียกเก็บจากกองทุนโดยการตดัจ่ายจากบญัชีของกองทุนเป็นรายเดือน หรือตามระยะเวลาที่บรษิัทจดัการ
เห็นสมควร 

บริษัทจัดการอาจตัดจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายต่างๆ ในขอ้ 23.2 (4) - (11) ในงวดเดียว หรือเฉล่ียตดัจ่าย
เป็นค่าใชจ้่ายของกองทนุรวมเป็นรายเดือนเดือนละเท่าๆ กนั หรือตามระยะเวลาที่เห็นสมควร   

ทัง้นีก้ารตดัจ่ายค่าธรรมเนียมและ/หรือค่าใชจ้่ายต่างๆ ของกองทนุ จะเป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีที่ก าหนดโดย
สภาวิชาชีพบญัชี 

23.3. การเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย  

23.3.1  การเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายภายใตอ้ตัราที่ระบไุวใ้นโครงการ 

ทั้งนี ้บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการเพิ่ม/ลด/ยกเว้นค่าธรรมเนียมภายใต้อัตราที่ ระบุไว้ใน ข้อ 23 
“ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากผูจ้องซือ้หรือผูถื้อหน่วยลงทนุและกองทนุรวม” นีโ้ดยไม่ถือว่า
เป็นการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการ อย่างไรก็ดีในการเรียกเก็บ เพิ่ม หรือ ลด หรือยกเว้นค่าธรรมเนียม
ดงักล่าวขา้งตน้นี ้บรษิัทจดัการจะท าการติดประกาศไว ้ณ ท่ีเปิดเผยของบรษิัทจดัการ  

23.3.2  การเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่าย  

 บรษิัทจดัการสงวนสิทธิที่จะเพิ่ม/ลดค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใชจ้่าย ตามขอ้ 23.1 และขอ้ 23.2 โดยไม่
ถือว่าเป็นการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ โดยบรษิัทจดัการจะด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

(1) กรณีเพิ่มอตัราค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่าย ไม่เกินรอ้ยละ 5 ของอตัราค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่าย
ตามที่ระบไุวใ้นโครงการภายในระยะเวลา 1 ปี 

บรษิัทจดัการจะด าเนินการแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 60 วนั ตามวิธีการ
ดงัต่อไปนี ้ก่อนการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายเพิ่มดงักล่าว 

(1.1) ประกาศหนงัสือพิมพร์ายวนัอย่างนอ้ยหนึ่งฉบบั  เป็นเวลา 3 วนัติดต่อกนั และ 

(1.2) ติดประกาศไว ้ณ ส านกังานของบรษิัทจดัการ  

(2)  กรณีเพิ่มอัตราค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายเกินกว่ารอ้ยละ 5 ของค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย
ตามที่ระบไุวใ้นโครงการภายในระยะเวลา 1 ปี 

บริษัทจัดการจะกระท าเมื่อไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ยมติไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 
ของจ านวนหน่วยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุหรือท่ีตอบกลบัและมีสิทธิออกเสียง 
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(3)  กรณีที่บรษิัทจดัการจะเปล่ียนแปลงลดค่าธรรมเนียม หรือค่าใชจ้่าย  

บรษิัทจดัการจะติดประกาศคา่ธรรมเนียม หรือค่าใชจ้่ายอตัราใหม่ ณ ส านกังานของบรษิัทจดัการ 

ทั้งนี ้ การเปล่ียนแปลงตามข้อ (1) ข้อ (2) และข้อ (3) ข้างต้น บริษัทจัดการจะแจ้งให้ส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ทราบภายใน 15 วันนับแต่วันเปล่ียนแปลง
ค่าธรรมเนียม หรือค่าใชจ้่าย 

24.    วิธีการค านวณ ก าหนดเวลาในการค านวณและการประกาศมูลค่าทรัพยส์ิน มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุน   

24.1 บรษิัทจดัการจะค านวณและเปิดเผยมลูค่าทรพัยสิ์น มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ และมลูค่าหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ณ 
วนัสดุทา้ยของเดือนมิถนุายนและเดือนธันวาคมใหแ้ลว้เสร็จภายใน 45 วนันบัแต่วนัสดุทา้ยของเดือนมิถนุายนและ
เดือนธันวาคม แลว้แต่กรณี  ทัง้นี ้มลูค่าที่ค  านวณไดด้งักล่าวตอ้งมีผูดู้แลผลประโยชนร์บัรองว่าการค านวณมลูค่า
ดงักล่าวเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

      บริษัทจดัการจะเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกับการประเมินค่าทรพัยสิ์นไปพรอ้มกับการเปิดเผยขอ้มลูตามวรรคหนึ่งโดยมี
รายละเอียดตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  

24.2 การค านวณและประกาศมลูค่าตามขอ้ 24.1 บรษิัทจดัการจะด าเนินการดงันี ้

(1)   ค านวณและประกาศมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิเป็นตัวเลขโดยมีทศนิยมสองต าแหน่ง โดยใช้วิธีการปัดเศษ
ทศนิยมตามหลกัสากล 

(2)   ค านวณมลูค่าหน่วยลงทนุเป็นตวัเลขโดยมีทศนิยมหา้ต าแหน่ง โดยใชว้ิธีการปัดเศษทศนิยมตามหลกัสากล 
และประกาศมลูค่าหน่วยลงทนุเป็นตวัเลขโดยมีทศนิยมส่ีต าแหน่งโดยตดัทศนิยมต าแหน่งที่หา้ทิง้ 

ในกรณีที่มีผลประโยชนเ์กิดขึน้จากการค านวณตามวรรคหนึ่ง บริษัทจัดการจะน าผลประโยชนน์ั้นรวมเขา้เป็น
ทรพัยสิ์นของกองทนุรวม 

24.3   การเปิดเผยขอ้มลูตามขอ้ 24.1 บรษิัทจดัการจะเปิดเผยในหนงัสือพิมพร์ายวนัอย่างนอ้ยหนึ่งฉบบัและปิดประกาศ
ไวใ้นที่เปิดเผย ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษัทจดัการ และส านกังานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน์ พรอ้มทัง้เปิดเผย
ชื่อ ประเภทและที่ตัง้อสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทนุรวมไดม้าจากการลงทนุดว้ย 

24.4   ในกรณีที่มีเหตุการณห์รือการเปล่ียนแปลงใดๆ ท่ีเกิดขึน้ภายหลงัจากวนัท่ีค านวณตามขอ้ 24.1 อนัมีผลกระทบต่อ
มลูค่าอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยอ์ยา่งมีนยัส าคญั บรษิัทจดัการจะเปิดเผยเหตกุารณห์รือการ
เปล่ียนแปลงดงักล่าวไปพรอ้มกบัการเปิดเผยขอ้มลูตามขอ้ 24.3  และหากเหตกุารณห์รือการเปล่ียนแปลงดงักล่าว
เกิดขึน้ภายหลงัจากวนัท่ีมีการเปิดเผยตามขอ้ 24.3 บรษิัทจดัการจะเปิดเผยเรื่องดงักล่าวโดยพลนั 

24.5 ในการค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม บรษิัทจดัการจะค านวณตามวิธีการดงัต่อไปนี ้

(1)   อสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ บริษัทจดัการจะใชร้าคาที่ ไดจ้ากรายงานการประเมินค่า
หรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครัง้ล่าสดุ แลว้แต่กรณี เวน้แต่การค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของ
กองทุนรวมครัง้แรก  บริษัทจัดการจะใชร้าคาที่ลงทุนในอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์
แลว้แต่กรณี 



กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ - ฉบบัแกไ้ขเพ่ิมเติม 

115 

(2)   ทรพัยสิ์นอื่น บรษิัทจดัการจะก าหนดมลูค่าตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่สมาคมบรษิัทจดัการลงทนุก าหนด
โดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

เงือ่นไขเพิ่มเติม 

ส าหรบัวิธีการค านวณ ก าหนดเวลาในการค านวณและการประกาศมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ มลูค่าหน่วยลงทุน บรษิัทจดัการจะ
ด าเนินการให้เป็นไปตามที่ระบุไว้ในขอ้ 28 ขา้งตน้ เวน้แต่กรณีที่คณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละ ตลาดหลักทรพัย ์
ส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ข
เปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะ
ด าเนินการให้เป็นไปตามการสั่งการ การเห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผันของส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ
หน่วยงานอื่นใดขา้งตน้   

ทัง้นี ้ การค านวณมูลค่าทรพัยสิ์น มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนที่บริษัทจัดการประกาศเป็นการ
ค านวณโดยใชร้ายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครัง้ล่าสุดเป็นฐานในการก าหนดมูลค่า
ทรัพย์สินหลัก (อสังหาริมทรัพย์) ของกองทุน ซึ่งมูลค่าดังกล่าวอาจไม่ใช่มูลค่าที่จะซือ้ขายได้จริงของทรัพย์สินหลัก 
(อสงัหารมิทรพัย)์ ดงักล่าว 

25. การจัดท ารายงานให้แก่ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และผู้ถือหน่วยลงทุน  

 25.1  งบการเงนิ 

  บรษิัทจดัการตอ้งยื่นงบการเงินดงัต่อไปนีต้่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัยด์ว้ย 

  (ก)  งบการเงินรายไตรมาสที่ผูส้อบบญัชีไดส้อบทานแลว้ ทัง้นี ้ภายใน 45 วนันบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาส 
    และ  

(ข)  งบการเงินประจ ารอบปีบญัชีที่ผูส้อบบญัชีไดต้รวจสอบและแสดงความเห็นแลว้ ทัง้นี ้ภายใน 2 เดือนนบัแต่
วนัสิน้สุดรอบระยะเวลาบัญชีของกองทุนรวม หรือภายใน 3 เดือนนับแต่วันสิน้สุดรอบระยะเวลาบัญชีของ
กองทนุรวม ในกรณีที่เลือกส่งงบการเงินไตรมาสที่ 4 ฉบบัสอบทานก่อนส่งงบการเงินประจ ารอบปีบญัชี 

ในกรณีที่บริษัทจัดการได้น าส่งงบการเงินประจ ารอบปีบัญชีของกองทุนรวม ตามข้อ (ข) ให้แก่ส านักงาน 
คณะกรรมการ กลต. และตลาดหลกัทรพัย ์ภายใน 2 เดือนนบัแต่วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีของกองทุนรวม ใหถื้อ
ว่าบริษัทจัดการไดส่้งงบการเงินรายไตรมาสที่ 4 ตามข้อ (ก) ต่อส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตลาด
หลกัทรพัยแ์ลว้ 

งบการเงินจะตอ้งจดัท าตามมาตรฐานการบญัชีที่สภาวิชาชีพบญัชีก าหนดส าหรบัการท าธุรกรรมในแต่ละลกัษณะ 
ทั้งนี ้ในกรณีที่มาตรฐานการบัญชีให้ทางเลือกในการบันทึกบัญชีดว้ยวิธีการมูลค่ายุติธรรมหรือวิธีการตน้ทุน 
บรษิัทจดัการตอ้งบนัทึกบญัชีดว้ยวิธีการมลูคา่ยตุธิรรมเท่านัน้ นอกจากนี ้บรษิัทจดัการตอ้งจดัส่งหนงัสือรบัรองงบ
การเงิน และบทสรุปประเภทรายงานของผูส้อบบญัชีตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ กลต. ว่าดว้ยการให้
ความเห็นชอบผูส้อบบญัชีในตลาดทนุใหแ้ก่ส านกังานคณะกรรมการ กลต. 
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ในการจดัท างบการเงินตามมารตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย หากการจดัท าหรือการเปิดเผยขอ้มลูใน
เรื่องใดไม่มีมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทยครอบคลมุ  ใหก้องทนุระบุในหมายเหตุประกอบงบการเงิน
เก่ียวกบันโยบายบญัชีที่ใชป้ฏิบตัิส าหรบัการบนัทึกรายการนัน้ และค าอธิบายว่านโยบายบญัชีดงักล่าวเป็นไปตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงินใด 

25.2  รายงานประจ าปี 

 บริษัทจดัการจะจดัท าและจดัส่งรายงานประจ าปีของกองทุนใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุ ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
และตลาดหลักทรพัย ์ภายใน 4 เดือนนับแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบัญชีของกองทุน ทั้งนี ้วันที่ส่งใหส้ านักงาน
คณะกรรมการ กลต. จะตอ้งไม่ชา้กว่าวนัที่ส่งใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุ ซึ่งจะตอ้งส่งใหผู้้ถือหน่วยลงทุนไปพรอ้มกบัการ
จดัส่งหนงัสือนดัประชมุสามญัประจ าปี 

25.3  แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 

 บริษัทจัดการตอ้งจดัท าและส่งแบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปีโดยมีเนือ้หาและรายละเอียดตามที่ก าหนด ใน
หลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ใหส้ านกังานคณะกรรมการ กลต. และตลาดหลกัทรพัย ์ภายใน 3 เดือนนบัแต่วนัสิน้สดุรอบ
ระยะเวลาบญัชีของกองทนุ  

25.4  การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจัดการ 

 เมื่อปรากฏว่ารายไดห้รือก าไรสุทธิตามงบการเงินงวดใดมีความแตกต่างจากงบการเงินในงวดเดียวกนัของปีก่อน
เกินกว่ารอ้ยละ 20 บริษัทจัดการตอ้งจัดท าการวิเคราะหแ์ละค าอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจัดการ (Interim 
Management Discussion and Analysis) โดยแสดงถึงเหตุปัจจยัที่ท  าใหเ้กิดความแตกต่าง รวมทัง้ผลกระทบที่
เกิดจากปัจจยัดงักล่าว และส่งต่อส านกังานคณะกรรมการ กลต. พรอ้มกับการจดัส่งงบการเงิน 

25.5  การรายงานความคืบหน้าโครงการทีไ่ม่แล้วเสร็จ 

 ในกรณีที่กองทุน มีการลงทุนในทรพัยสิ์นหลักที่เป็นโครงการที่ไม่แลว้เสร็จ บริษัทจดัการจะจัดท ารายงานความ
คืบหนา้ของโครงการ ทกุรอบระยะเวลา 6 เดือนนบัแต่วนัท่ีมีการลงทนุในทรพัยสิ์นดงักล่าว และส่งรายงานดงักล่าว
ต่อส านักงานคณะกรรมการ กลต. ภายใน 30 วันนับแต่วันสุดท้ายของรอบระยะเวลา 6 เดือนนั้น หรือภายใน
ระยะเวลาอื่นใดตามที่ก าหนดภายใตก้ฎหมายหลกัทรพัย ์ 

รายงานความคืบหนา้ของโครงการขา้งตน้ ตอ้งมีขอ้มลูอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

(1)  ขอ้มลูความคืบหนา้ของการพฒันาโดยเปรียบเทียบกบัแผนการพฒันา และ 

(2)  ในกรณีที่ความคืบหนา้ของการพฒันาไม่เป็นไปตามแผนการพฒันาจะระบแุนวทางแกไ้ขและผลกระทบที่
กองทนุ ไดร้บั หรืออาจไดร้บั 

นอกจากนี ้รายงานดังกล่าวจะเป็นส่วนหนึ่งของรายงานประจ าปีของกองทุน และส่งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนและ
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตลาดหลักทรพัยภ์ายใน 4 เดือนนับแต่วันสิน้สุดรอบระยะเวลาบัญชีของ
กองทุนหรือภายในระยะเวลาอื่นใดตามที่ก าหนดภายใตก้ฎหมายหลกัทรพัย์ทั้งนี ้เมื่อทรพัยสิ์นที่ลงทุนไดร้บัการ
พฒันาจนแลว้เสรจ็และพรอ้มจะน าไปจดัหาประโยชน ์บริษัทจดัการจะจดัท าและส่งรายงานที่ระบเุพิ่มเติมเก่ียวกับ
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การพัฒนาที่แลว้เสร็จต่อส านักงานคณะกรรมการ กลต. และตลาดหลักทรพัยภ์ายใน 30 วนันบัแต่วนัที่ก่อสรา้ง
แลว้เสรจ็และพรอ้มจะน าไปจดัหาผลประโยชน ์ 

26. การประเมินค่าทรัพยส์ินและการสอบทานการประเมินค่าทรัพยส์ิน     

26.1 การประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้ 

   (1) ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินต้องเป็นบุคคลที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานตามประกาศส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัยว์่าดว้ยการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่า
ทรพัยสิ์นและผูป้ระเมินหลกัส าหรบัธุรกรรมในตลาดทุน ซึ่งบรษิัทจดัการพิจารณาว่ามีความเหมาะสมและ
สามารถประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นใหส้ะทอ้นมลูค่าที่แทจ้รงิไดอ้ย่างน่าเชื่อถือเพียงพอ    

   (2)   จดัให้มีการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวัตถุประสงค์
สาธารณะในการเปิดเผยขอ้มลูต่อผูล้งทนุ เมื่อมีกรณีตามขอ้ 26.2 ทัง้นี ้การประเมินมลูค่าอย่างเต็มรูปแบบ
ดงักล่าวตอ้งไม่กระท าโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นรายเดียวกนัติดต่อกันเกิน 2 ครัง้   

   (3)   จดัใหม้ีการสอบทานการประเมินมลูค่าทกุ 1 ปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบครัง้ล่าสดุ 

  เพื่อประโยชนใ์นการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยต์ามวรรคหนึ่ง บรษิัทจดัการตอ้งใหค้วามรว่มมือรวมทัง้ใหข้อ้มลู
อย่างเพียงพอกบัผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นหรือบคุคลที่ไดร้บัมอบหมายจากผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ในการส ารวจ
อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมลงทนุ 

26.2 ในกรณีดงัต่อไปนี ้บรษิัทจดัการตอ้งจดัใหม้ีการประเมินมลูค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ และ
เป็นไปเพื่อวตัถปุระสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มลูต่อผูล้งทนุ  

   (1) เมื่อกองทนุรวมจะไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัย ์โดยใหป้ระเมินล่วงหนา้เป็นเวลาไม่เกิน 6 เดือน  

   (2)   เมื่อมลูค่าอสงัหารมิทรพัยเ์ปล่ียนแปลงอย่างมีนยัส าคญัภายในระยะเวลาตาม (1) 

   (3)   เมื่อครบก าหนด 2 ปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบครัง้ล่าสดุ  

   (4)   เมื่อผูดู้แลผลประโยชนร์อ้งขอในกรณีที่ปรากฏเหตุการณห์รือการเปล่ียนแปลงใด ๆ อันอาจมีผลกระทบต่อ
มลูค่าของอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างมีนยัส าคญั โดยบรษิัทจดัการตอ้งแต่งตัง้ผูป้ระเมินมลูค่าภายใน 30 วนันบั
แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้จากผูด้แูลผลประโยชน ์ 

 การประเมินมลูค่าตามวรรคหนึ่ง (1) และ (2) ตอ้งกระท าโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอย่างนอ้ย 2 ราย 

26.3 ใหบ้รษิัทจดัการจดัท าและส่งสรุปสาระส าคญัของรายงานการประเมินมลูค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมิน
มลูค่า แลว้แต่กรณี ใหส้ านกังานภายใน 30 วนั นบัแต่วนัท่ีไดร้บัรายงานดงักล่าวจากผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น โดย
มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้   

   (1) ชื่อผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น 

   (2)   ชื่อ ประเภท และที่ตัง้ของอสงัหารมิทรพัยท์ี่ประเมิน 

   (3) ราคาที่ไดร้บัจากรายงานการประเมินมลูค่า หรือรายงานการสอบทานการประเมินมลูค่า 
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   (4) วิธีการประเมินมลูค่า หรือการสอบทานการประเมินมลูค่า  ทัง้นี ้ในกรณีที่การประเมินมลูค่าหรือสอบทาน
การประเมินมูลค่าใชว้ิธีการพิจารณาจากรายได ้ใหร้ะบุระยะเวลาการประเมินมูลค่า หรือสอบทานการ
ประเมินมลูค่าดว้ย 

   (5)   วนัท่ีประเมินมลูค่าหรือสอบทานการประเมินมลูค่า 

   (6) สมมติฐานท่ีส าคญัที่ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นใชใ้นการประเมินมลูค่าหรือการสอบทานการประเมินมลูค่า 

   (7)   ความเห็นของบริษัทจัดการที่แสดงว่า รายงานการประเมินมูลค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมิน
มลูค่านัน้ไดน้ าขอ้ก าหนดและเงื่อนไขในสัญญาจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นดงักล่าวระหว่างกองทุนรวม
กบัคู่สญัญาของกองทนุรวมมาก าหนดเป็นสมมติฐานในการประเมินมลูค่าหรือสอบทานการประเมินมลูค่าแลว้ 
และราคาที่ไดร้บัจากรายงานดงักล่าวเหมาะสมที่จะน ามาใชใ้นการค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม 

26.4  การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอื่นของกองทนุรวม ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้ 

   (1) ใชม้ลูค่ายุติธรรมตามหลกัเกณฑเ์ก่ียวกับการก าหนดมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนที่ออกโดยสมาคมบรษิัท
จดัการลงทนุโดยอนโุลม 

   (2) ในกรณีหลกัเกณฑต์าม (1) ไม่รองรบัการก าหนดมลูค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์นใด ใหใ้ชมู้ลค่าที่เป็นไปตาม
หลกัวิชาการอนัเป็นท่ียอมรบัหรือมาตรฐานสากล 

27. รอบระยะเวลาบัญชีประจ าปีของกองทุนรวม 

วนัท่ีสิน้สดุรอบบญัชี วนัท่ี 31 เดือนธันวาคม 

วนัท่ีสิน้สดุรอบบญัชีครัง้แรก วนัท่ี  31 เดือนธันวาคม  พ.ศ. 2549 

28.  ข้อก าหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงนิปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

28.1 ข้อก าหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงนิปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุอย่างนอ้ยปีละ 2 ครัง้    

(1) ในกรณีที่กองทนุรวมมีก าไรสทุธิในรอบระยะเวลาบญัชีใด บรษิัทจดัการจะจ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุไม่
นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสทุธิของกองทนุรวมที่ปรบัปรุงแลว้ในแต่ละรอบปีบญัชี ทัง้นี ้ภายใน 90 วนันบั
แต่วนัสิน้รอบปีบญัชีที่มีการจ่ายเงินปันผล หรือวนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีที่มีการจ่ายเงินปันผลนัน้ แลว้แต่
กรณี ก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ตอ้งเป็นการปรบัปรุงดว้ยรายการดงันี ้

(1.1)  ไม่รวมก าไรที่ยงัไม่เกิดขึน้ (unrealized gain) จากการประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการประเมิน 
 มลูค่าอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์      

(1.2)  รายการอื่นตามแนวทางที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดไว ้และรวมถึงแนวทางอื่นใดที่จะม ี
 เพิ่มเติมในอนาคตเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานะเงินสดของกองทนุรวม 

(2) ในกรณีที่กองทุนรวมมีก าไรสะสมในรอบระยะเวลาบัญชีใด บริษัทจัดการอาจจ่ายเงินปันผลให้ผู้ถือหน่วย
ลงทนุจากก าไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้
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การจ่ายเงินปันผลตาม (1) ตอ้งไม่ท าใหก้องทุนรวมเกิดยอดขาดทุนสะสมเพิ่มขึน้ในรอบระยะเวลาบญัชีที่มีการ
จ่ายเงินปันผลนัน้ 

เงือ่นไขเพิ่มเติม  

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ถา้เงินปันผลที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยลงทุนระหว่างปีบญัชีมีมูลค่าต ่ากว่าหรือ
เท่ากับ 0.10 บาท บริษัทจดัการสงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายเงินปันผลในครัง้นั้นและใหย้กไปจ่ายเงินปันผลพรอ้มกันใน
งวดสิน้ปีบญัชี 

ส าหรบัหลกัเกณฑใ์นการจ่ายปันผล บรษิัทจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามที่ระบไุว ้เวน้แต่กรณีที่คณะกรรมการ
ก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และ/หรือ
หน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ  
และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะด าเนินการให้เป็นไปตามการสั่งการ การเห็นชอบ 
และ/หรือการผ่อนผนัของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดขา้งตน้  และเมื่อบรษิัทจดัการ
ไดด้  าเนินการดงักล่าวแลว้ใหถื้อว่าการด าเนินการนัน้ไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุทกุราย 

28.2 เงือ่นไข และวิธีการจ่ายเงนิปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน  

(1)    ในกรณีที่ปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษัทจัดการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยลงทุนของ
กองทนุรวมเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

 บริษัทจัดการจะไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นในส่วนที่เกินกว่า 1 ใน 3 ของ
จ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด  โดยเงินปันผลส่วนท่ีไม่ไดจ้่ายดงักล่าวจะเป็นไปตามที่ก าหนด
ไวใ้นขอ้ 28.2 (5) 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่กลุ่มบุคคลเดียวกันใดตามกรณีที่ ระบุข้างต้น บริษัทจัดการจะ
ค านวณหาจ านวนหน่วยลงทุนที่มีสิทธิในการไดร้บัเงินปันผลของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายที่อยู่ในกลุ่ม
บุคคลนั้น โดยจะใชว้ิธีการเฉล่ียตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละราย (Pro Rata 
Basis) เป็นฐานในการค านวณ (ยอดรวมของจ านวนหน่วยลงทุนที่มีสิทธิในการไดร้บัเงินปันผลของกลุ่ม
บคุคลเดียวกนัใดจะไม่เกนิ 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด) ทัง้นี ้เวน้แต่ส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้งจะประกาศก าหนด สั่งการ หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น 

(2) ในกรณีที่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดที่ ถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดเป็นบคุคลตามที่ส านกังานประกาศก าหนดดงัต่อไปนี ้ 

1.   กองทุนบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ กองทุนประกันสงัคม กองทุนส ารองเลีย้งชีพ หรือกองทุนรวมเพื่อ 
ผูล้งทนุทั่วไป 

2.   นิติบคุคลที่จดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายไทยซึ่งไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัตอ้งเสียภาษีเงินไดน้ิติบคุคล 

3.   บคุคลอื่นใดที่ไดร้บัการผ่อนผนัจากส านกังานเมื่อมีเหตจุ าเป็นและสมควร   
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บริษัทจดัการจะไม่จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนัน้ในส่วนที่เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด โดยเงินปันผลส่วนท่ีไม่ไดจ้่ายดงักล่าวจะเป็นไปตามที่ก าหนด
ไวใ้นขอ้ 28.2 (5) 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่กลุ่มบุคคลเดียวกันใดตามกรณีที่ระบุข้างต้น บริษัทจัดการจะ
ค านวณหาจ านวนหน่วยลงทุนที่มีสิทธิในการไดร้บัเงินปันผลของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายที่อยู่ในกลุ่ม
บุคคลนั้น โดยจะใชว้ิธีการเฉล่ียตามสดัส่วนการถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละราย (Pro Rata 
Basis) เป็นฐานในการค านวณ (ยอดรวมของจ านวนหน่วยลงทุนที่มีสิทธิในการไดร้บัเงินปันผลของกลุ่ม
บุคคลเดียวกันใดจะไม่เกินรอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายได้แล้วทั้งหมด) ทั้งนี ้ เว้นแต่
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้งจะประกาศก าหนด สั่งการ หรือผ่อนผนัเป็น
อย่างอื่น 

(3) ในกรณีที่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดที่ถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดเป็นบริษัทจัดจ าหน่ายหน่วยลงทุนตามข้อ 5.1.1 (2) ในช่วงระยะเวลาที่บุคคล
ดงักล่าวถือหน่วยลงทนุท่ีรบัไวต้ามสญัญารบัประกนัการจดัจ าหน่ายหน่วยลงทนุ  แต่ทัง้นี ้ตอ้งไม่เกินหน่ึงปี
นบัแต่วนัท่ีรบัหน่วยลงทนุ   

บรษิัทจดัการจะจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บคุคลดงักล่าวตามสดัส่วนการถือหน่วยลงทนุของบคุคลนัน้ 

(4) ในกรณีที่ปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บรษิัทจดัการว่าผูท้ี่เคยเป็นเจา้ของหรือผูโ้อนสิทธิการเช่าในอสงัหาริมทรพัย ์
ผูใ้หเ้ช่าหรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหาริมทรพัย ์และกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนรวมกัน
เกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด บรษิัทจดัการจะปฏิบตัิตามขอ้ (1) โดยอนโุลม 

(5) เงินปันผลส่วนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุตามขอ้ (1) ขอ้ (2) และขอ้ (4) บรษิัทจดัการจะยกเงินปันผล
ส่วนดงักล่าวใหเ้ป็นรายไดข้องแผ่นดินโดยถือว่าผูถื้อหน่วยลงทุนทัง้ปวงรบัทราบและยินยอมใหด้ าเนินการ
แลว้ และในระหว่างที่บริษัทจัดการยังมิไดด้  าเนินการดังกล่าว บริษัทจัดการจะจัดท าบัญชีและแยกเงิน 
ปันผลส่วนดงักล่าวออกจากทรพัยสิ์นอื่นของกองทุนรวมโดยไม่น ามารวมค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของ
กองทนุรวม 

(6) บรษิัทจดัการจะประกาศการจ่ายเงินปันผล วนัปิดสมดุทะเบียน และอตัราเงินปันผล โดย  

1.  ประกาศในหนงัสือพิมพร์ายวนัอย่างนอ้ย 1 ฉบบั  

2.  ปิดประกาศไวใ้นที่เปิดเผย ณ ที่ท  าการทุกแห่งของบริษัทจัดการ และจัดใหม้ีประกาศดังกล่าวไว้ที่
ตวัแทน  

3.  ส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหน่วยที่มีชื่ออยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วย ณ วันปิดสมุดทะเบียน และผู้ดูแล
ผลประโยชน ์และตลาดหลกัทรพัย ์

(7)  บริษัทจัดการจะจ่ายเงินปันผลเป็นเงินโอนเข้าบัญชีเงินฝากของผู้ถือหน่วยลงทุน หรือเป็นเช็คขีดคร่อม
เฉพาะสั่งจ่ายในนามผูถื้อหน่วยลงทนุตามชื่อและที่อยู่ที่ปรากฎในสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุ  



กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ - ฉบบัแกไ้ขเพ่ิมเติม 

121 

(8)  ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่ใช้สิทธิขอรับเงินปันผลจ านวนใดภายในอายุความใช้สิทธิ เรียกรอ้งตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์บริษัทจัดการจะไม่น าเงินปันผลจ านวนดังกล่าวไปใชเ้พื่อการอื่นใด
นอกจากเพื่อประโยชนข์องกองทนุ 

29.  สิทธิประโยชนข์องผู้ถือหน่วยลงทุน  

29.1  สิทธิในการรับเงนิปันผล  

 ผูถื้อหน่วยลงทนุมีสิทธิที่จะไดร้บัการจดัสรรผลก าไรในรูปของเงินปันผลจากกองทนุรวมตามหลกัเกณฑ ์และวิธีการ
ที่ระบไุวใ้นโครงการนี ้ 

29.2  สิทธิในการลงมติเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือแก้ไขวิธีการจัดการ 

 ผูถื้อหน่วยลงทนุแต่ละรายมีสิทธิลงมติเพื่อท าการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวม หรือแกไ้ขวิธีการจดัการ 
โดยเป็นไปตามเงื่อนไขและหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไวใ้นโครงการนี ้ บริษัทจัดการจะท าการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ 
หรือวิธีการจดัการกองทนุรวม เมื่อไดร้บัมติตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีระบไุวใ้นโครงการนี ้

 ทั้งนี ้การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการจดัการจะเป็นไปตามหัวขอ้ “การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม 
หรือแกไ้ขวิธีการจดัการ” 

29.3  สิทธิในการได้รับเงนิคืนเม่ือเลิกโครงการ 

 ผูถื้อหน่วยลงทุนมีสิทธิที่จะไดร้บัเงินคืนเมื่อเลิกโครงการ โดยบริษัทจัดการจะจัดให้มีผู้ช  าระบัญชีที่ส  านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. เห็นชอบเป็นผูช้  าระบญัชี โดยด าเนินการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ระบไุวใ้นโครงการนี ้ 

 บรษิัทจดัการจะด าเนินการใหผู้ช้  าระบญัชีแจกจ่ายเงินคนืใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุกองทนุรวมเฉพาะเมื่อเลิกโครงการ
เท่านัน้ 

29.4  สิทธิในการโอนหน่วยลงทุน  

 ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถโอนหน่วยลงทุนได ้แต่ทัง้นีจ้ะตอ้งเป็นไปตามและไม่ขดัต่อเงื่อนไข และหลกัเกณฑท์ี่ระบุ
ไวใ้นโครงการนี ้

29.5 สิทธิประโยชนอ์ื่นๆ   

29.5.1  สิทธิในการจ าน าหน่วยลงทนุ  

 ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทุนสามารถน าหน่วยลงทุนไปจ าน าไดต้ามกฎหมาย ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการ
ที่บรษิัทจดัการและ/หรือนายทะเบียนหน่วยลงทนุก าหนด  

29.5.2 สิทธิในการออกเสียงเพื่อลงมติเก่ียวกบัการด าเนินกิจการของกองทนุ 

ผูถื้อหน่วยลงทุนมีสิทธิในการออกเสียงเพื่อลงมติเก่ียวกับการบริหารจดัการกองทุนรวมตามที่ก าหนดไว้
ในหวัขอ้ “หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการขอมติของผูถื้อหน่วยลงทนุและการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ” 

29.5.3 สิทธิในการไดร้บัเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทนุ 

 ผูถื้อหน่วยลงทนุมีสิทธิที่จะไดร้บัเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทุนตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ระบุไวใ้นโครงการ 
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30.   การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม หรือแก้ไขวิธีการจัดการ  

30.1  การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการกรณีมีการเปล่ียนแปลงแกไ้ขเพิ่มเติมกฎหมาย หรือระเบียบหรือค าสั่ง  

ในการด าเนินการและบริหารจดัการใดๆ ของกองทุนรวมนัน้ บรษิัทจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามที่ระบุไวใ้น
โครงการและหนงัสือชีช้วน  

อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจ
ตามกฎหมายที่ เก่ียวข้อง ออกกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับ ค าสั่ง หนังสือเวียน ค าผ่อนผัน หรือ 
เปลี่ยนแปลง แกไ้ข หรือเพิ่มเติม กฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั ค าสั่ง ที่ใชอ้ยู่ในปัจจุบนั เช่น ระยะเวลา
การเสนอขายและสดัส่วนการเสนอขาย จ านวนผูถื้อหน่วยลงทนุ และมลูค่าโครงการขัน้ต ่าในการเสนอขาย การลงทุน
ในอสงัหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าเพิ่มเติม ทรพัยสิ์นอื่นที่กองทนุรวมลงทนุได ้การท าธุรกรรมกบับคุคลที่เก่ียวขอ้ง 
การเปิดเผยข้อมูล การค านวณและการประกาศมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุน การลดเงินทุน การ
จัดท ารายงานการเลิกกองทุนรวม เป็นตน้ และบริษัทจดัการมีหนา้ที่ตอ้งด าเนินการใหเ้ป็นกฎหมาย ระเบียบ 
ประกาศ ขอ้บงัคบั ค าสั่งที ่เปลี่ยนแปลงหรือแกไ้ขเพิ ่มเติมดงักล่าว  บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการแก้ไข 
เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือวิธีการจดัการเพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ 
ขอ้บงัคบั ค าสั่งที่เปล่ียนแปลงหรือแกไ้ขเพิ่มเติมดงักล่าวตามที่ไดร้บัความเห็นชอบหรือการสั่งการของส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดขา้งตน้  

30.2 การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการกรณีอื่นๆ โดยทั่วไป  

 หากมีความจ าเป็นตอ้งแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุน หรือวิธีการจดัการกองทุนเพื่อก่อใหเ้กิดประโยชนต์่อ
กองทุนและผูถื้อหน่วยลงทุนใหอ้ยู่ในดุลยพินิจของบรษิัทจดัการ  โดยหากมิไดก้ระท าโดยการขอมติของผูถื้อหน่วย
ลงทนุ ก็จะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยใหบ้รษิัทจดัการแจง้การแกไ้ขเพิ่มเติม
โครงการจัดการกองทุนหรือวิธีการจัดการให้ส านักงานคณะกรรมการ กลต. ทราบ รวมทั้งแจ้งไปยังผูถื้อหน่วย
ลงทุนทุกรายและเผยแพร่ในลกัษณะที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ตรวจดูได ้ทัง้นี ้ภายใน 15 วนันบัแต่วนัที่มีมติให้
แกไ้ข  

(1) การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุในเรื่องดงัต่อไปนี ้ตอ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยลงทนุไม่นอ้ยกว่า 3 
ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุหรือท่ีตอบกลบัและมีสิทธิออกเสียง 

(ก) การเปล่ียนแปลงนโยบายการลงทนุท่ีท าใหค้วามเส่ียงเพิ่มขึน้อย่างมีนยัส าคญั 

(ข) การแกไ้ขเปล่ียนแปลงการประกนัรายไดข้องกองทนุ 

(ค) การควบรวมกองทนุท่ีมีนโยบายการลงทนุและความเส่ียงแตกต่างกนัอย่างมีนยัส าคญั 

(ง) การช าระและรบัช าระหนีข้องกองทนุรวมดว้ยทรพัยสิ์นอื่นแทนเงิน 

(จ) การเพิ่มค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายมากกว่ารอ้ยละ 5 ของค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายตามที่ระบไุวใ้น
โครงการจดัการกองทนุรวม 
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(2) การแกไ้ขโครงการจดัการกองทุนรวมในเรื่องดงัต่อไปนี ้ใหถื้อว่าไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน 

(ก) การแกไ้ขเพิ่มเติมขอ้มลูซึ่งมีผลใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทัง้ปวงไดร้บัประโยชนเ์พิ่มขึน้ 

(ข) การแกไ้ขเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535  ตลอดจน
ประกาศ กฎ และค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

(ค) การแกไ้ขชื่อและรายละเอียดอื่นของบคุคลใหถ้กูตอ้ง 

  อนึ่ง การขอมติในการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการตามขอ้นี ้อยู่ภายใตบ้ังคับความในขอ้ 35 “หลกัเกณฑแ์ละวิธีการใน
การขอมติของผูถื้อหน่วยลงทนุและการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ” 

30.3 การแกไ้ขเพิ่มเติมขอ้ผกูพนั 

  การแกไ้ขเพิ่มเติมส่วนใดส่วนหนึ่งของขอ้ผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการที่เป็นไปตามวิธีการที่
ก าหนดไวใ้นขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกับบรษิัทจดัการ และมีสาระส าคญัที่เป็นไปตามและไม่ขดัหรือแยง้
กบั พรบ.หลกัทรพัย ์ตลอดจนหลกัเกณฑ์ที่ออกโดยอาศยัอ านาจของกฎหมายดงักล่าว ใหถื้อว่าขอ้ผูกพนัระหว่าง 
ผูถื้อหน่วยลงทนุกบับรษิัทจดัการส่วนท่ีแกไ้ขเพิ่มเติมนัน้มีผลผกูพนัคู่สญัญา  

  การแกไ้ขเพิ่มเติมขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกับบรษิัทจดัการ ในเรื่องดงัต่อไปนี ้ตอ้งไดร้บัมติไม่นอ้ยกว่า 3 
ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีสิทธิออกเสียง  

(ก) การแกไ้ขเพิ่มเติมขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกบับรษิัทจดัการ เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุสามารถรบัช าระหนี ้
ดว้ยทรพัยสิ์นอื่นแทนเงิน 

(ข) การแกไ้ขเพิ่มเติมขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกบับรษิัทจดัการ เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนสามารถรบัช าระ
ค่าขายคืนหน่วยลงทนุเป็นทรพัยสิ์นอืน่แทนเงิน  

  การแกไ้ขเพิ่มเติมขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกับบรษิัทจดัการ ในเรื่องที่กระทบต่อสิทธิของผูถื้อหน่วยลงทุน
อย่างมีนยัส าคญัตอ้งไดร้บัมติเกินกึ่งหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีสิทธิออกเสียง ทัง้นี ้เรื่องที่
กระทบต่อสิทธิของผูถื้อหน่วยลงทุนอย่างมีนยัส าคญั ใหร้วมถึง ขอ้ก าหนดเก่ียวกับผลประโยชนต์อบแทนและการ
คืนเงินทุนให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน การเลิกกองทุน และเรื่องที่ผู้ดูแลผลประโยชน์เห็นว่ากระทบต่อสิทธิของผู้ถือ
หน่วยลงทนุอย่างมีนยัส าคญั  

  การแกไ้ขเพิ่มเติมขอ้ผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกับบรษิัทจดัการในลกัษณะดงัต่อไปนี ้ใหม้ีผลผกูพนัเมื่อไดร้บั
ความเห็นชอบจากผูด้แูลผลประโยชน ์โดยไม่ตอ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยลงทนุ  

(ก)  เป็นการแกไ้ขเพิ่มเติมขอ้ผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกับบริษัทจดัการให้มีสาระส าคญัสอดคลอ้งกบัโครงการ
จดัการกองทุนท่ีแกไ้ขเพิ่มเติมโดยไดร้บัมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนหรือไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังานคณะกรรมการ กลต.  

(ข) เป็นการแก้ไขเพิ่มเติมข้อผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการให้เป็นไปตามพรบ.หลักทรพัย ์
ตลอดจนประกาศ กฎ และค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว หรือ  



กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ - ฉบบัแกไ้ขเพ่ิมเติม 

124 

(ค)  ผูดู้แลผลประโยชนแ์สดงความเห็นว่าการแกไ้ขเพิ่มเติมข้อผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษัทจดัการนัน้
เหมาะสม มีความจ าเป็นหรือสมควร และไม่กระทบต่อสิทธิของผูถื้อหน่วยลงทนุอย่างมีนยัส าคญั  

  การแกไ้ขเพิ่มเติมขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทนุกบับรษิัทจดัการไม่ว่ากรณีใด ตอ้งกระท าเป็นหนงัสือลงลายมือ
ชื่อโดยบคุคลผูม้ีอ  านาจลงนามผกูพนับรษิัทจดัการและผูด้แูลผลประโยชน ์พรอ้มทัง้ประทับตราบรษิัท (ถา้มี)  

 บริษัทจดัการจะจดัใหม้ีขอ้ผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกับบริษัทจดัการเปิดเผยไว ้ณ ท่ีท าการและเว็บไซตข์อง
บรษิัทจดัการเพื่อใหผู้้ถือหน่วยลงทุนสามารถตรวจดูได ้รวมทั้งจดัส่งสรุปการแกไ้ขเพิ่มเติมขอ้ผูกพนัระหว่างผูถื้อ
หน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการในรอบปีบญัชี พรอ้มทัง้เหตุผลและความจ าเป็นใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนพรอ้มกับการส่ง
รายงานประจ าปีของกองทนุรวม (เฉพาะกรณีของกองทนุรวมเพื่อผูล้งทนุทั่วไป) 

31. การเลิกโครงการจัดการกองทุนรวม     

บรษิัทจดัการจะเลิกโครงการจดัการกองทนุรวมเมื่อเกิดเหตกุารณใ์ดเหตกุารณ์หน่ึงหรือหลายเหตกุารณด์งันี ้

31.1 เมื่อกองทนุรวมมีผูถื้อหน่วยลงทนุนอ้ยกว่า 35 ราย ทัง้นี ้ภายในวนัท าการถดัจากวนัที่ทราบเหตดุงักล่าว 

31.2 เมื่อจ านวนเงินทุนจดทะเบียนต ่ากว่า 500 ลา้นบาท เมื่อค านวณจากมูลค่าที่ตราไวข้องหน่วยลงทุนโดยเลิกกองทุนรวม 
ในวนัท าการถดัไป เวน้แต่เป็นกองทนุรวมที่ลงทนุเฉพาะในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์  

31.3 เมื่อบริษัทจัดการไม่สามารถลงทุนในอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย์ที่ระบุไวใ้นโครงการจัดการ
กองทุนรวม เวน้แต่ในกรณีที่บริษัทจัดการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มเติม แต่ไม่สามารถลงทนุเพิ่มเติมนัน้ได ้โดยบรษิัทจดัการไดด้  าเนินการตามขอ้ 19.4 แลว้ 

31.4 เมื่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. สั่งใหบ้รษิัทจดัการเลิกกองทนุรวม เนื่องจากบริษัทจดัการกระท าการหรืองดเวน้
กระท าการจนก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่กองทนุรวม 

31.5 เมื่อไดร้บัมติโดยเสียงขา้งมากจากผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่ง 
เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

31.6 เมื่อครบอายโุครงการ (ถา้มี) 

เงือ่นไขเพิ่มเติม 

- มติโดยเสียงขา้งมากจากผูถื้อหน่วยลงทุน คือ มติของผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งถือหน่วยลงทนุรวมกนัเกินกึ่งหน่ึงของจ านวน
หน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งเขา้รว่มประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยการนับมติจะอยู่ภายใต้
บงัคบัขอ้จ ากดัสิทธิของผูถื้อหน่วยลงทนุตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 5 “หลกัเกณฑแ์ละขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุ” 

- เมื่อเกิดกรณีต่างๆ จนเป็นเหตุใหผู้จ้ดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์ห็นสมควรใหม้ีการเลิกกองทุนรวม เช่น กองทุน
ขาดสภาพคล่อง กองทุนไม่สามารถด ารงสดัส่วนการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่า อสังหาริมทรพัยต์ามที่
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด บริษัทจดัการลาออกและไม่สามารถหาบริษัทจดัการอื่นมารบัหนา้ที่แทนไดใ้น
ระยะเวลาตามที่ระบใุนขอ้ 22.1.3 “เงื่อนไขการเปล่ียนบรษิัทจดัการ” เป็นตน้ 
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- บริษัทจัดการอาจพิจารณาใหเ้ลิกกองทุนรวมได ้โดยถือว่าไดร้บัความเห็นชอบจากผู้ถือหน่วยลงทุนแลว้ เมื่อบริษัท
จดัการเห็นว่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุลงทนุ มีมลูค่ารวมกนัแลว้ไม่ถึงรอ้ยละ 75 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม
ภายในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีใดๆ หรือมลูค่าของอสังหารมิทรพัย์ที่กองทุนรวมจะลงทุนไม่เป็นไปตามกฎหมาย
หลกัทรพัย ์

-  ในกรณีที่บริษัทจัดการได้รับค าสั่ งให้เลิกกองทุน จากหน่วยงานที่มีอ  านาจตามกฎหมาย อาทิเช่น ส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือค าสั่งศาล เป็นตน้ และ/หรือในกรณีที่หากปรากฏเหตกุารณต์ามขอ้ 22.1.1 “สิทธิของบรษิัท
จดัการ” หรือขอ้ 22.1.3 “เงื่อนไขการเปล่ียนบรษิัทจดัการ” 

- ในกรณีของการเลิกกองทุนตามเหตุขอ้ 31.6 ขา้งตน้ บริษัทจัดการจะแจง้เป็นหนงัสือใหผู้ดู้แลผลประโยชนท์ราบเป็น
หนงัสือก่อนวนัเลิกกองทุนรวมเป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า 5 วนัท าการ และด าเนินการดว้ยวิธีการใด ๆ เพื่อใหผู้ล้งทุนทราบ
เรื่องดงักล่าวก่อนวันเลิกกองทุนรวมเป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า 5 วนัท าการ เช่น ประกาศในหนงัสือพิมพร์ายวนัแห่งทอ้งถิ่น 
เป็นตน้ อนึ่ง กรณีอื่นนอกจากขอ้ 31.6 บรษิัทจดัการจะรายงานต่อผูด้แูลผลประโยชนโ์ดยไม่ชกัชา้ 

32. การช าระบัญชีของกองทุนรวม และวิธีการเฉลี่ยเงินและหรือทรัพยส์ินอื่นคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนเม่ือเลิก
โครงการจัดการกองทุนรวม 

เมื่อเลิกกองทนุรวมแลว้ บรษิัทจดัการจะจดัใหม้ีผูช้  าระบญัชีที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เห็นชอบเป็นผูช้  าระบญัชีเพื่อ
ท าหนา้ที่จ  าหน่ายทรพัยสิ์นของกองทุนรวม ช าระภาระหนีสิ้นของกองทุนรวม รวบรวมและแจกจ่ายเงินหรือทรพัยส์ินคืน
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเฉล่ียตามจ านวนหน่วยลงทุนที่ผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายถืออยู่ตามสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน 
รวมทัง้ท าการอย่างอื่นที่จ  าเป็นเพื่อใหก้ารช าระบญัชีเสร็จสิน้ ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการที่คณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุนประกาศก าหนด เมื่อช าระบัญชีเสร็จสิน้แลว้ ผู้ช าระบัญชีจะขอจดทะเบียนเลิกกองทุนรวมต่อส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และหากปรากฏว่ามีทรพัยสิ์นคงคา้งอยู่ใหต้กเป็นกรรมสิทธ์ิของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

เงือ่นไขเพิ่มเติม  

ในการช าระบญัชีตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทน. 15/2562 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการช าระบญัชี
ของกองทนุรวม ผูช้  าระบญัชีจะจ าหน่ายทรพัยสิ์นของกองทนุรวมเพื่อรวบรวมเป็นเงินสด เงินฝากธนาคาร หรือตั๋วสญัญาใชเ้งิน
ที่ออกโดยธนาคารพาณิชยห์รือบรษิัทเงินทนุ ทัง้นี ้ผูช้  าระบญัชีอาจมอบหมายใหบ้รษิัทจดัการเป็นผูด้  าเนินการได ้   

นอกจากนี ้ในกรณีที่มีเหตุจ าเป็นและสมควรซึ่งท าใหไ้ม่สามารถจ าหน่ายทรพัยสิ์นของกองทุนรวมได ้ผูช้  าระบญัชี บริษัท
จดัการ และผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนรวมจะร่วมกันพิจารณาด าเนินการเก่ียวกับทรพัยสิ์นดงักล่าวตามที่เห็นสมควร 
โดยค านึงถึงผลประโยชนท์ี่กองทุนรวมจะไดร้บัเป็นส าคัญ ซึ่งในกรณีนีผู้ช้  าระบัญชี บริษัทจดัการ และผูดู้แลผลประโยชน์
อาจด าเนินการใหม้ีการเฉล่ียทรพัยสิ์นคืนใหก้ับผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นหลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์นอื่นแทนเงิน และ/หรือการโอน
กรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นของกองทุนรวมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนแทนเงิน ทัง้นี ้ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการช าระบญัชีที่
ไดร้บัมติโดยเสียงขา้งมากจากผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งคิดตามจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผู้ถือหน่วยลงทนุซึ่งเขา้รว่มประชุม
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ภูมิล าเนาในประเทศไทยเพื่อการวางทรัพย ์ส าหรับผู้ถือหน่วยลงทุนทุกรายทีไ่ม่มีภูมิล าเนาในประเทศไทย (ถ้ามี) 

ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่มีภูมิล าเนาในประเทศไทยและไม่ไดแ้จง้ไวเ้ป็นอย่างอื่น บริษัทจดัการจะอา้งอิงที่อยู่ของบริษัท
จดัการเป็นภมูิล าเนาเพื่อการวางทรพัยใ์นกรณีที่ตอ้งมีการวางทรพัย  ์
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33.   การระงับข้อพิพาทโดยกระบวนการอนุญาโตตุลาการ 

 ไม่มี 

34. การด ารงความเพียงพอของเงนิทุน   

 ในกรณีที่บริษัทจัดการไม่สามารถด ารงความเพียงพอของเงินทุนตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยหลักเกณฑ์
เก่ียวกับการด ารงความเพียงพอของเงินกองทุนและการท าประกันภัยความรบัผิดชอบของบริษัทจดัการ บริษัทจดัการจะ
เปล่ียนใหบ้ริษัทจดัการรายอื่นเขา้จดัการกองทุนรวมแทนดว้ยวิธีขอรบัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
หรือขอมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกันเกินกึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนที่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมภายใน 15 วันนับแต่วันที่บริษัทจัดการรูห้รืออาจรูถ้ึงการไม่สามารถด ารงความ
เพียงพอของเงินกองทุนดงักล่าว ทัง้นี ้หากมีเหตจุ าเป็นและสมควร บรษิัทจดัการอาจขอใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.
พิจารณาขยายระยะเวลาออกไปได ้โดยการคัดเลือกบริษัทจัดการรายใหม่จะค านึงถึงประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุนเป็น
ส าคัญ และในกรณีที่มีค่าใช้จ่ายเกิดขึน้จากการเปล่ียนแปลงบริษัทจัดการ บริษัทจัดการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย
ดังกล่าว หากบริษัทจัดการไม่สามารถด าเนินการภายในระยะเวลาที่ก าหนด บริษัทจัดการจะด าเนินการเลิกกองทุนรวม
ตอ่ไป 

35. หลักเกณฑแ์ละวิธีการในการขอมติของผู้ถือหน่วยลงทุนและการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน 

ในการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ บรษิัทจดัการจะด าเนินการตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นขอ้นี ้ทัง้นี ้ในกรณีที่
ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ไดแ้ก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ 
ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามการสั่งการ 
การเห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผันของส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดขา้งตน้ และเมื่อบริษัท
จดัการไดด้  าเนินการดงักล่าวแลว้ใหถื้อว่าการด าเนินการนัน้ ไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุทกุราย 

35.1  หลักเกณฑแ์ละวิธีการขอมติผู้ถือหน่วยลงทุน 

35.1.1  บรษิัทจดัการอาจขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทนุโดยการส่งหนงัสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วยลงทนุ หรือโดยการ
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุก็ได ้ทัง้นี ้บรษิัทจดัการอาจด าเนินการดว้ยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกสโ์ดยค านึงถึง
ความเหมาะสมของผูถื้อหน่วยลงทุน มาตรฐานการรกัษาความมั่นคงปลอดภยัของการด าเนินการผ่าน
ส่ืออิเล็กทรอนิกส ์และการปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับธุรกรรมหรือการด าเนินการทาง
อิเล็กทรอนิกสด์ว้ย  

 เมื่อผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งถือหน่วยลงทนุรวมกนัไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายได้
แลว้ทัง้หมดรอ้งขอใหม้ีการจดัประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน โดยระบุเหตุผลในการขอใหเ้รียกประชุมไวอ้ย่าง
ชัดเจน บริษัทจัดการตอ้งจัดใหม้ีการประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนภายใน 45 วันนับแต่วันที่ไดร้บั
หนงัสือของผูถื้อหน่วยลงทุน หลกัเกณฑแ์ละวิธีการเรยีกประชุมผูถื้อหน่วยลงทนุให้เป็นไปตามที่ก าหนด
ไวใ้นขอ้ 35.2  

35.1.2  การขอมติและมติของผูถื้อหน่วยลงทนุในการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุน ใหเ้ป็นไปตามมาตรา 
129 มาตรา 129/2 มาตรา 129/3 และมาตรา 129/4 แห่งพรบ.หลกัทรพัย ์
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35.1.3  การขอมติและมติของผูถื้อหน่วยลงทนุในกรณีอื่นนอกจากกรณีตามขอ้ 35.1.2 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ดงันีด้ว้ย 

(ก)  การออกเสียงลงคะแนน ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนมีคะแนนเสียงเท่าจ านวนหน่วยลงทุนท่ีถือ โดยถือว่า 
1 หน่วยลงทุนมี 1 เสียง เว้นแต่ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีลักษณะต่อไปนี ้ มิให้มีสิทธิออกเสียง 
ลงคะแนน 

(1)  ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษไม่ว่าโดยทางตรงหรือโดยทางออ้มในเรื่องที่ขอมติ 

(2)  ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีถกูจ ากดัมิใหม้ีสิทธิออกเสียงตามหลกัเกณฑข์อ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุ 

(3)  ผูถื้อหน่วยลงทุนที่เป็นกองทุนรวมอื่นที่อยู่ภายใตก้ารจดัการของบริษัทจดัการเดียวกัน ทัง้นี ้
กองทุนรวมอื่นให้รวมถึงกองทุนรวมที่จัดตัง้ขึน้ตามพระราชบัญญัติหลักทรพัยแ์ละตลาด
หลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535  ทกุประเภท 

(ข)  การขอมติโดยการส่งหนงัสือไปยงัผูถื้อหน่วยลงทนุใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑเ์พิ่มเติมดงัต่อไปนี ้

(1) บรษิัทจดัการตอ้งส่งหนงัสือขอมติของผูถื้อหน่วยลงทนุล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 30 วนัก่อนวนัปิด
รบัหนังสือตอบกลับจากผู้ถือหน่วยลงทุน  ทั้งนี ้หนังสือขอมติดังกล่าวต้องระบุวันปิดรับ
หนงัสือตอบกลบัไวอ้ย่างชดัเจน และมีรายละเอียดตามขอ้ 35.2.2 (ก) โดยอนโุลม  

(2) มติของผูถื้อหน่วยลงทนุ ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งันี ้ 

(ก) กรณีที่เป็นการขอมติเพื่อท ารายการส าคญัตามขอ้ 35.1.3 (ค) ใหถื้อมติตามจ านวนหน่วย
ลงทนุรวมกนัเกินกึ่งหนึ่งของจ านวนหนว่ยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุที่มีสิทธิออกเสียง 

(ข) กรณีอื่นใดนอกจาก (ก) ใหน้ าความในมาตรา 129/2 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

(ค)  การขอมติโดยการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ใหถื้อมติตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกันเกินกึ่ง
หนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง เวน้แต่การขอ
มติในเรื่องดังนี ้ใหถื้อมติตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกันไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วย
ลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง   

(1)  การไดม้าเพิ่มเติมหรือการจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีนยัส าคญั 

(2)  การเขา้ท าธุรกรรมระหว่างกองทนุรวมกบับคุคลท่ีเก่ียวขอ้ง 

(3)  การเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม 

(4)  การลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมซึ่งเป็นกรณีที่ตอ้งไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วยลงทนุ    

35.2   การประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน 

35.2.1  การจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน 

 บรษิัทจดัการจะจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุดงันี ้
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(ก)  การประชุมสามญัประจ าปี  ซึ่งจะจดัใหม้ีขึน้ภายใน 4 เดือนนบัแต่วันสิน้สดุของรอบปีบัญชีของ
กองทนุ เพื่อรายงานใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบในเรื่องดงันี ้เป็นอย่างนอ้ย 

(1)  การจดัการกองทนุในเรื่องที่ส  าคญั และแนวทางการจดัการกองทนุในอนาคต 

(2)  ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทนุในรอบปีบญัชีที่ผ่านมา โดยอย่างนอ้ยตอ้งมี
การน าเสนองบการเงินท่ีผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีแลว้ 

(3)  การแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทนุ และค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี 

(ข)  การประชมุวิสามญัในกรณีใดกรณีหน่ึงดงันี ้

(1)  เมื่อบริษัทจัดการเห็นสมควรให้มีการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อประโยชน์ในการ
จดัการกองทนุ 

(2)  เมื่อผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งถือหนว่ยลงทุนรวมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทุน
ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุน เขา้ชื่อกันท าหนังสือขอใหบ้ริษัทจัดการเรียกประชุม 
ผูถื้อหน่วยลงทนุ โดยระบเุหตผุลในการขอใหเ้รียกประชมุไวอ้ยา่งชดัเจน โดยในกรณีดงักล่าว 
ใหบ้ริษัทจัดการจดัใหม้ีการประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนภายใน 45 วนันบัแต่วนัที่ไดร้บั
หนงัสือของผูถื้อหน่วยลงทนุ 

35.2.2  การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน 

 การเรียกประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ บรษิัทจดัการจะด าเนินการตามหลกัเกณฑด์งันี ้

(ก)  จดัท าหนงัสือนดัประชุมที่มีรายละเอียดเพียงพอต่อการตดัสินใจของผูถื้อหน่วยลงทุน โดยอย่าง
นอ้ยตอ้งมีขอ้มลูเก่ียวกบัวิธีการประชุม ตลอดจนระเบียบวาระการประชุม และเรื่องที่จะเสนอต่อ
ที่ประชมุพรอ้มดว้ยรายละเอียดตามสมควร โดยระบใุหช้ดัเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่อ
อนุมตัิ หรือเพื่อพิจารณา แลว้แต่กรณี รวมทัง้ความเห็นของบริษัทจดัการในเรื่องดงักล่าว โดยให้
ระบขุอ้มลูเก่ียวกบัการออกเสียงลงมติในแต่ละวาระ และวนัท่ีประสงคจ์ะใหม้ติมีผล ทัง้นี ้ในกรณี
ที่เป็นการเสนอเรื่องเพื่ออนุมัติหรือเพื่อพิจารณาให้ระบุความเห็นของบริษัทจัดการเก่ียวกับ
ผลกระทบที่ผูถื้อหน่วยลงทนุอาจไดร้บัจากการลงมติในเรื่องนัน้ๆ ดว้ย 

(ข)  จดัส่งหนงัสือนดัประชมุถึงผูถื้อหน่วยลงทุนล่วงหนา้ก่อนวนัประชมุตามระยะเวลาดงันี ้

(1)  14 วัน ในกรณีที่เป็นการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ซึ่งมีวาระที่ตอ้งไดม้ติผูถื้อหน่วยลงทุนไม่
นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาประชุมและมีสิทธิออก
เสียง  

(2)  7 วัน ในกรณีอื่นนอกจาก (1) และกรณีการนัดประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนตามมาตรา 129/2 
วรรคสองแห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 
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35.2.3 การมอบฉันทะ 

ในการมอบฉนัทะของผูถื้อหน่วยลงทุนใหผู้ใ้ดเขา้ประชุมและออกเสียงแทน บรษิัทจดัการตอ้งด าเนินการ
ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(1)  ผูถื้อหน่วยลงทนุ 1 รายสามารถมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉนัทะไดเ้พียง 1 ราย 

(2)  หนังสือมอบฉันทะตอ้งระบุจ านวนหน่วยลงทุนของผูม้อบฉันทะ ชื่อผูร้ับมอบฉันทะ และครัง้ที่ของ
การประชมุที่มอบฉนัทะใหเ้ขา้ประชมุและออกเสียงลงคะแนน 

ใหบ้รษิัทจดัการระบเุอกสารที่ผูร้บัมอบฉนัทะตอ้งน ามาแสดงในวนัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุในหนงัสือนดั
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุดว้ย 

35.2.4  องคป์ระชุม 

 องคป์ระชมุของการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งันี ้

(ก)  องคป์ระชุมตอ้งประกอบดว้ยผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่า 25 คนหรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของ
จ านวนผูถื้อหน่วยลงทนุทัง้หมด  และตอ้งมีหน่วยลงทนุนบัรวมกนัไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวน
หน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุ 

(ข)  ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนครัง้ใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแลว้ถึงหนึ่งชั่วโมง
จ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งมาเขา้ร่วมประชุมไม่ครบเป็นองคป์ระชุมตามที่ก าหนดไวใ้น (ก) หาก
ว่าการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุนัน้ไดเ้รียกนดัเพราะผูถื้อหน่วยลงทนุรอ้งขอตามขอ้ 35.2.1 (ข)(2) 
การประชมุนัน้เป็นอนัระงบัไป หากการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุนัน้มิใช่เป็นการเรียกประชมุเพราะ
ผูถื้อหน่วยลงทนุรอ้งขอตามขอ้ 35.2.1 (ข)(2)ใหน้ดัประชมุใหม่ และใหส่้งหนงัสือนดัประชมุไปยงั
ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่นอ้ยกว่า 7 วนัก่อนวนัประชมุ โดยในการประชุมครัง้หลงันีไ้ม่บงัคบัว่าจะตอ้ง
ครบองคป์ระชมุ 

35.2.5  การด าเนินการประชุม 

 การด าเนินการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งันี ้

(ก)  ใหบ้รษิัทจดัการควบคุมการประชุมใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย กฎ โครงการจดัการกองทุนรวม และ
ขอ้ผูกพันระหว่างบริษัทจดัการกับผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม โดยตอ้งด าเนินการประชุม  
ใหเ้ป็นไปตามล าดับระเบียบวาระที่ก าหนดไวใ้นหนังสือนัดประชุม  เวน้แต่ที่ประชุมจะมีมติให้
เปล่ียนล าดบัระเบียบวาระดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 2 ใน 3 ของจ านวนผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งมา
ประชมุ 

(ข)  เมื่อที่ประชุมพิจารณาเสร็จตาม (ก) แลว้ ผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งมีหน่วยลงทุนนบัรวมกันไดไ้ม่นอ้ย
กว่า1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายได้ทั้งหมด จะขอให้ที่ประชุมพิจารณาเรื่องอื่น
นอกจากที่ก าหนดไวใ้นหนงัสือนดัประชมุอีกก็ได ้
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(ค)  ในกรณีที่ที่ประชมุพิจารณาเรื่องตามล าดบัระเบียบวาระไม่เสรจ็ตาม (ก) หรอืพิจารณาเรื่องที่ผูถื้อ
หน่วยลงทุนเสนอไม่เสร็จตาม (ข) แลว้แต่กรณี และจ าเป็นตอ้งเล่ือนการพิจารณา ใหท้ี่ประชุม
ก าหนดสถานที่ วนั และเวลาที่จะประชุมครัง้ต่อไป และใหบ้ริษัทจดัการส่งหนงัสือนดัประชุมระบุ
สถานที่ วนั เวลา และระเบียบวาระการประชุมไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุนไม่นอ้ยกว่า 7 วันก่อนวัน
ประชมุ  

การจัดประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนขา้งตน้ ใหบ้ริษัทจัดการจัดใหผู้ดู้แลผลประโยชนเ์ขา้ร่วมการประชุมดังกล่าวดว้ย  
โดยใหจ้ดัส่งหนงัสือนดัประชมุไปยงัผูด้แูลผลประโยชนพ์รอ้มกบัการจดัส่งไปยงัผูถื้อหน่วยลงทนุ 

35.3 การลงมติของผู้ถือหน่วยลงทุน (ทัง้กรณีทีจั่ดประชุมและการขอมติเวียน) 

 การลงมติของผู้ถือหน่วยลงทุนใหเ้ป็นตามที่ก าหนดไวใ้นโครงการในเรื่องนั้นๆ เวน้แต่กฎ ระเบียบ หรือประกาศ 
(รวมทัง้ที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) ของ ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดไวเ้ป็นอย่างอื่น 

36.  อื่นๆ 

36.1 การรบัผลประโยชนต์อบแทน 

บรษิัทจดัการอาจรบัผลประโยชนต์อบแทนเพื่อกองทุนรวมจากบุคคลที่เป็นผูใ้หบ้ริการอนัเนื่องมาจากการใชบ้ริการ
ของบคุคลดงักล่าวในการจดัการกองทนุรวมได ้แต่ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(1) ผลประโยชนต์อบแทนท่ีรบัไวน้ัน้ตอ้งเป็นทรพัยสิ์นท่ีมีมลูค่าในทางเศรษฐกิจและตอ้งเก่ียวกบับทบาทโดยตรง
ของความเป็นกองทนุรวมตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

(2) ตอ้งไม่มีพฤติกรรมที่แสดงให้เห็นว่าบริษัทจัดการใชบ้ริการของบุคคลนั้นบ่อยครัง้เกินความจ าเป็นเพื่อให้
กองทนุรวมไดร้บัประโยชนจ์ากบคุคลดงักล่าว (Churning) 

ในการจัดสรรผลประโยชนต์ามวรรคหนึ่งใหแ้ก่กองทุนรวมที่อยู่ภายใตก้ารบริหารจัดการของบริษัทจัดการ บริษัท
จดัการตอ้งกระท าดว้ยความเป็นธรรมและค านึงถึงลกัษณะ และประเภทหลกัทรพัยท์ี่อาจมีไวไ้ดข้องกองทุนรวมนัน้ 
ทัง้นี ้บริษัทจดัการจะไม่รบัผลประโยชนต์อบแทนอนัเนื่องมาจากการประกอบธุรกิจเพ่ือประโยชนข์องบรษิัทจดัการเอง 
เวน้แต่เป็นการไดร้บัผลประโยชน์ตามเทศกาลที่เป็นประเพณีนิยม โดยผูล้งทุนสามารถดูแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับ
นโยบายการต่อตา้นการคอรร์ปัชั่นไดท้ี่ www.bblam.co.th 

 


