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รายงานการประชุมวสิามัญผู้ถือหน่วยลงทนุ  
ของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรพ์ารค์ (FUTUREPF) คร้ังที ่1/2567 

 

ประชุมเมื่อวันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2567 เวลา 14.00 น. ณ ห้องสุรศักดิ์ 1 ชั้น 11 โรงแรม อีสติน แกรนด ์สาทร 

กรุงเทพ เลขที่ 33/1 ถนนสาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร  

การแนะน าก่อนประชุม 

คณุบวับชูา ปณุณนนัท ์ผูซ้ึ่งไดร้บัมอบหมายใหเ้ป็นพิธีกรในที่ประชมุ (“พิธีกร”) ไดก้ล่าวตอ้นรบัผูถื้อหน่วยลงทนุ

ของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ฟิวเจอร์พาร์ค (FUTUREPF) (“กองทุนรวม ” หรือ “กองทุนรวม 

FUTUREPF”) และชีแ้จงต่อที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมครัง้ที่ 1/2567 (“ที่ประชุม”) ว่าการประชมุ

วิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในครัง้นีจ้ะมีการบนัทึกภาพนิ่งและภาพเคล่ือนไหวพรอ้มเสียง ตลอดระยะเวลา

การประชมุ 

จากนั้น พิธีกรไดแ้นะน า บริษัทจัดการ ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์ผูดู้แลผลประโยชน ์บุคคลซึ่งจะเขา้เป็นทรสัตี   

เมื่อได้ด  าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์                      

ฟิวเจอร์ซิตี ้ (“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ FUTURERT”) ที่ปรึกษาทางการเงิน ที่ปรึกษากฎหมาย รวมไปถึง                         

ผูท้ี่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุที่เขา้รว่มประชมุ ดงันี ้ 

1. บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุนรวม บัวหลวง จ ากัด (BBLAM หรือ บริษัทจัดการ) 

คณุพรชลิต พลอยกระจ่าง รองกรรมการผูจ้ดัการ และเป็นประธานในท่ีประชมุ 

คณุชลลดา สิทธิกรโสมนสั ผูอ้  านวยการ 

คณุจลุจกัร โอภานรุกัษ์ ผูช้่วยผูอ้  านวยการ 

2. บริษัท รังสิตพลาซ่า จ ากัด (ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย)์ 

คณุรณยทุธ ์สิรโิชติกลุ กรรมการบรษิัท 

คณุจิตตินนัท ์หวั่งหลี กรรมการผูจ้ดัการรว่มฯ 

คณุสชุาย วชัอภยักลุ กรรมการผูจ้ดัการรว่มฯ 

3. ธนาคารกรุงไทย จ ากัด (มหาชน) (ผู้ดูแลผลประโยชน)์ 

คณุมานพ ผากา ผูอ้  านวยการฝ่ายอาวโุส  
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4. บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) (ทรัสตี) 

คณุไพรชั มิคะเสน ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ 

5. บริษัท เอม อินฟินิท จ ากัด (ทีป่รึกษาทางการเงนิ) 

คณุธนาเดช โอภาสยานนท ์ กรรมการ 

6. บริษัทหลักทรัพย ์บัวหลวง จ ากัด (มหาชน) (ทีป่รึกษาทางการเงนิ) 

คณุธีรภทัร เกษมพนัธก์ลุ รองกรรมการผูจ้ดัการ 

7. บริษัท ชรินทร ์แอนด ์พาทเนอรส์ จ ากัด (ทีป่รึกษากฎหมาย) 

คณุเบญจพร พทุธินนัทน ์ Partner 

8. บริษัท ดิสคัฟเวอร ์แมเนจเม้นท ์จ ากัด (ทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ) 

คณุวฒุิชยั ธรรมสาโรช กรรมการ 

9. บริษัท ไพร้ซวอเตอรเ์ฮาสค์ูเปอรส์ เอบีเอเอส จ ากัด (ผู้สอบบัญชี) 

คณุศนิชา อคัรกิตติลาภ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต หุน้ส่วน  

พิธีกรแจ้งต่อที่ประชุมว่า บริษัท โอเจ อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ากัด ซึ่งเป็นผู้ให้บริการควบคุมระบบการประชุม                 

จะรบัหนา้ที่เก่ียวกบัการลงทะเบียนและการบนัทึกคะแนน 

ก่อนเริ่มพิจารณาวาระการประชุม พิธีกรชี ้แจงต่อที่ประชุมว่า การประชุมในวันนี ้ ต้องมีผู้ถือหน่วยลงทุน                       

มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 ราย หรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผู้ถือหน่วยลงทุนทั้งหมด และผู้ถือหน่วยลงทุน                           

ที่มาประชุมดังกล่าวตอ้งมีหน่วยลงทุนนับรวมกันไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด              

ของกองทนุรวม จึงจะครบองคป์ระชมุ  

ณ เวลา 14.02 น. พิธีกรแถลงต่อที่ประชมุว่ามีผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง 32 ราย ถือหน่วยลงทนุ

รวมกัน 1,302,556 หน่วย และโดยการมอบฉันทะ 115 ราย ถือหน่วยลงทุนรวมกัน 386,145,965 หน่วย รวมผูถื้อหน่วย

ลงทุนที่เขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเองและโดยการมอบฉันทะทั้งหมด 147 ราย ถือหน่วยลงทุนรวมกันทั้งสิน้ 387,448,521 

หน่วย หรือคิดเป็นรอ้ยละ 73.1634 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดท้ั้งหมดของกองทุนรวม (จ านวนหน่วยลงทุน                  

ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดเท่ากบั 529,566,100 หน่วย) จึงครบเป็นองคป์ระชมุตามหลกัเกณฑข์องส านกังานคณะกรรมการ

ก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”)  
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ในล าดับต่อไป พิธีกรได้เชิญคุณพรชลิต พลอยกระจ่าง รองกรรมการผู้จัดการ จากบริษัทหลักทรัพยจ์ัดการ 

กองทุนรวม บัวหลวง จ ากัด ในฐานะประธานในที่ประชุม (“ประธานฯ”) เปิดการประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยลงทุนของ

กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ (FUTUREPF) ครัง้ที่ 1/2567 

ประธานฯ กล่าวสวสัดีและตอ้นรบัผูถื้อหน่วยลงทุน และขอบคุณผูถื้อหน่วยลงทุนที่สละเวลามาเขา้ร่วมประชุม           

ในครัง้นี ้และแถลงว่า เนื่องจากมีผูถื้อหน่วยลงทุนที่เขา้มาร่วมประชุมครบเป็นองคป์ระชุมแลว้ จึงขอเริ่มเขา้สู่การประชมุ

วิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ครัง้ที่ 1/2567  

ก่อนเริ่มการพิจารณาวาระของที่ประชุม พิธีกรได้ชี ้แจงขั้นตอนการประชุม วิธีการออกเสียงลงคะแนน                     

และกระบวนการนบัคะแนน ตามรายละเอียดดงันี ้

1. เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการนับคะแนนเสียงในแต่ละวาระ ขอใหผู้ถื้อหน่วยท่านที่ไม่เห็นชอบ หรือ                  

งดออกเสียงในการลงมติของแต่ละวาระ โปรดท าเครื่องหมายลงในบัตรลงคะแนนและยกมือ                           

โดยจะมีเจา้หนา้ที่ของ BBLAM ด าเนินการจดัเก็บบตัรลงคะแนนจากผูถื้อหน่วยท่านที่ไม่เห็นชอบ หรือ     

งดออกเสียงในวาระนัน้ ๆ  

2. ส าหรบัผูถื้อหน่วยลงทุนที่ไม่ยกมือ และไม่ส่งบัตรลงคะแนนจะถือว่าผูถื้อหน่วยท่านนั้นลงมติเห็นชอบ             

ในวาระนั้น ๆ โดยขอให้ท่านผู้ถือหน่วยดังกล่าวส่งคืนใบลงคะแนนให้แก่เจ้าหน้าที่บริเวณทางออก               

เมื่อประชมุเสรจ็แลว้ 

3. ในการนับคะแนนเสียง ผู้ถือหน่วยลงทุนทุกท่านมีคะแนนเสียงหนึ่งเ สียงต่อหนึ่งหน่วยลงทุน  

ซึ่ง BBLAM จะน าคะแนนเสียงที่ไม่เห็นชอบ และงดออกเสียงดังกล่าวนั้น หักออกจากจ านวนเสียง

ทั้งหมดของผู้ถือหน่วยลงทุนที่เข้าร่วมประชุม ณ ขณะนับคะแนนในแต่ละวาระ ส่วนที่เหลือจะถือว่า               

เป็นคะแนนเสียงที่ลงคะแนนเห็นชอบในวาระนัน้ ๆ 

4. ในกรณีที่ไม่มีผูใ้ดไม่เห็นชอบและงดออกเสียงในวาระใด ๆ ใหถื้อว่าที่ประชมุมีมติเห็นชอบเป็นเอกฉนัท ์

5. ในกรณีดงัต่อไปนี ้จะถือว่าเป็นบตัรเสียและไม่นบัเป็นคะแนนเสียง 

• บัตรลงคะแนนที่มิ ได้ระบุการออกเสียงไว้ หรือไม่มีการลงนามผู้ถือหน่วยลงทุน หรือ                         

ผูร้บัมอบฉนัทะที่มาประชมุ 

• บัตรลงคะแนนที่มีการขีดฆ่า หรือแกไ้ขเครื่องหมาย  หรือขอ้ความที่กรอก โดยไม่มีลายมือชื่อ

ก ากบั 

• บตัรลงคะแนนท่ีมีการออกเสียงลงคะแนนในวาระนัน้มากกว่า 1 ประเภท 

• บตัรลงคะแนนท่ีผูร้บัมอบฉนัทะลงคะแนนเสียงไม่เป็นไปตามที่ระบไุวใ้นหนงัสือมอบฉนัทะ 
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6. การนับคะแนนเสียงของผู้ที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว BBLAM จะไม่นับรวมคะแนนเสียงของ                 

ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีเป็นผูม้ีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ  

7. ก่อนการสิน้สุดการพิจารณาในแต่ละวาระแลว้ ท่านผูเ้ขา้ร่วมประชุมทุกท่านสามารถสอบถามค าถาม  

ต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับวาระนัน้ ๆ ไดภ้ายหลงัแต่ละวาระ โดยกรุณายกมือและแจง้ชื่อ นามสกุล พรอ้มทัง้

แจ้งว่าเป็นผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาดว้ยตนเอง หรือเป็นผู้รับมอบฉันทะ เพื่อประโยชน์ในการจดบันทึก

รายงานการประชมุใหถ้กูตอ้งครบถว้น  

8. ขอสงวนสิทธิพิจารณาตอบเฉพาะค าถามที่เก่ียวเนื่องกับวาระที่น าเสนอ โดยหากเป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้ง                

กับวาระอื่น จะพิจารณาตอบในวาระนัน้ ๆ และหากค าถามนัน้ไม่เก่ียวขอ้งกับวาระการประชุมที่น าเสนอ

ในครัง้นี ้บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิพิจารณาชีแ้จงเพิ่มเติมในภายหลงัจากการพิจารณาทกุวาระแลว้เสรจ็ 

หรือผ่านทางเว็บไซตข์องกองทนุรวม 

พิธีกรแถลงต่อที่ประชุมว่า มีผู้ถือหน่วยลงทุนท่านใดคัดคา้นหรือไม่เห็นด้วยกับขั้นตอนและวิธีการด าเนิน                  

การประชุมหรือไม่ ทั้งนี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนคดัคา้นหรือไม่เห็นดว้ยกับขัน้ตอนและวิธีการด าเนินการประชุมดงัที่พิธีกร               

ไดช้ีแ้จงขา้งตน้ จึงถือว่าที่ประชมุเห็นดว้ยกบัขัน้ตอนและวิธีการด าเนินการประชมุดงักล่าว 

ทั้งนี ้ ในการนับคะแนนจะมีตัวแทนของผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF คุณจันทกานต์  

จฑุารตันกลุ ผูร้บัมอบฉนัทะจากผูถื้อหน่วยลงทนุมาเป็นพยานในการนบัคะแนนรว่มกบัเจา้หนา้ที่ของบรษิัทจดัการ 

ในการนี ้พิธีกรไดแ้จง้วาระการประชมุทัง้หมด 3 วาระ ดงัต่อไปนี ้

วาระที ่1 พิจารณาอนมุตัิการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์ 

โดยในวาระที่ 1 จะมีวาระย่อย 4 วาระ ไดแ้ก่ 

วาระที ่1.1 

 

พิจารณาอนุมัติการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เ ป็นกองทรัสต์ FUTURERT  
แผนการแปลงสภาพ การโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF ใหแ้ก่กองทรสัต ์
FUTURERT และการรบัค่าตอบแทนเป็นหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT 

วาระที ่1.2 พิจารณาอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวม 

วาระที ่1.3 พิจารณาอนมุตัิการเลิกกองทนุรวม การช าระบญัชี และการแต่งตัง้ผูช้  าระบญัชี 

วาระที ่1.4 พิจารณาอนมุตัิการแต่งตัง้ใหบ้คุคลอื่นท่ีมิใช่ผูด้แูลผลประโยชนเ์ขา้เป็นทรสัตี 

วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติให้กองทรัสตร์ับสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าอาคาร
ศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการ  
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ส าหรบัปี 2585 – 2587 (Option to Extend the Lease) 

วาระที ่3 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้มี) 
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 โดยทีว่าระที ่1.1 ถึงวาระที ่1.4 ในทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยลงทนุของกองทุนรวม FUTUREPF คร้ังที ่1/2567 
นี้ เป็นเร่ืองที่เกี่ยวข้องและเป็นเงื่อนไขของกันและกัน หากเร่ืองใดเร่ืองหน่ึงตาม วาระที่ 1.1 ถึงวาระที่ 1.4            
ไม่ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF คร้ังที่ 1/2567 นี้ ให้ถือว่าวาระ                
ที่ได้รับการอนุมัติโดยที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF คร้ังที่ 1/2567 ไปก่อนหน้าน้ัน                
ได้ถูกยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอวาระอื่นดังกล่าวเพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
FUTUREPF คร้ังที ่1/2567 พิจารณาต่อไป 

นอกจากนี้ วาระที่ 1 เป็นเร่ืองที่เกี่ยวข้องและเป็นเงื่อนไขของวาระที่ 2 หากเร่ืองใดเร่ืองหน่ึงตาม                
วาระที่ 1.1 ถึงวาระที่ 1.4 ไม่ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF  
คร้ังที่ 1/2567 นี้ จะไม่มีการน าเสนอวาระที่ 2 เพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF 
คร้ังที ่1/2567 พิจารณาต่อไป 

จากนัน้ พิธีกรน าที่ประชมุเขา้สู่การพิจารณาวาระการประชมุตามที่ก าหนดในหนงัสือเชิญประชมุ ดงัต่อไปนี ้ 

เร่ิมการประชุม 

วาระที ่1 พิจารณาอนุมตัิการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรัสต ์

วาระที ่1.1 พิจารณาอนุมัติการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรัสต ์FUTURERT แผนการ
แปลงสภาพ การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF ให้แก่กองทรัสต์ 
FUTURERT และการรับค่าตอบแทนเป็นหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์FUTURERT 

พิธีกรไดเ้รียนเชิญให ้คณุจลุจกัร โอภานรุกัษ์ ผูช้่วยผูอ้  านวยการ จากบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง 

จ ากดั น าเสนอรายละเอียดในวาระนีต้่อที่ประชมุ  

โดยคุณจุลจักร โอภานุรักษ์  ชี ้แจงว่า การแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรัสต์ FUTURERT      

แผนการแปลงสภาพ การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF ให้แก่กองทรัสต์ FUTURERT และ                   

การรบัค่าตอบแทนเป็นหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT มีรายละเอียดโดยสรุป ดงันี ้

1. วัตถุประสงคข์องการแปลงสภาพกองทนุรวม 

การแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF ในครั้งนี ้ มีวัตถุประสงค์เพื่อโอนทรัพย์สินและภาระของ                          

กองทนุรวมใหแ้ก่กองทรสัต ์โดยกองทนุรวมจะไดร้บัค่าตอบแทนการโอนทรพัยสิ์นและภาระเป็นหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ 

FUTURERT 

2. ทีม่าและเหตุผลในการแปลงสภาพกองทนุรวม 

การแปลงสภาพกองทนุรวม FUTUREPF ในครัง้นี ้มีที่มาและเหตผุล ดงัต่อไปนี ้ 

(1) กองทุนรวมไม่สามารถด าเนินการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม                          

จึงมีข้อจ ากัดในการลงทุนเพื่อเพิ่มขนาดรายได้ของกองทุนรวม  การแปลงสภาพกองทุนรวม                 
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เป็นกองทรสัตจ์ะเป็นการสรา้งโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยในกองทนุรวมมีโอกาสลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเตมิ

เพื่อการเติบโตในดา้นทรพัยสิ์น และผลตอบแทน 

(2) กองทุนรวมมีหลักเกณฑ์ในเรื่องการกู้ยืมเงินในอัตราที่ต  ่ากว่ากองทรัสต์ ท าให้เป็นข้อจ ากัด                    

ของกองทนุรวมในการจดัโครงสรา้งการบรหิารทางการเงิน 

(3) เมื่อแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์แล้ว กองทรัสต์สามารถขยายการลงทุน ตลอดจน                    

ท าการปรับป รุง  เป ล่ียนแปลง  พัฒนาศักยภาพ และ /หรือ  จ าหน่ ายทรัพย์สินต่ าง  ๆ                                   

รวมทัง้มีทางเลือกในการลงทนุไดห้ลากหลายรูปแบบตามที่กฎหมายหลกัทรพัย ์และ/หรือ กฎหมาย

อื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด ท าใหช้่วยกระจายความเส่ียงของการจดัหาผลประโยชนข์องกองทรสัต์ 

(4) กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ได้รับสิทธิประโยชน์ทางภาษีและค่าธรรมเนียมที่ เ ก่ียวข้องกับ                            

การแปลงสภาพ จนถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

3. แผนการแปลงสภาพกองทนุรวม  

สรุปรายละเอียดการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT มีรายละเอียดตาม

รูปภาพท่ีปรากฎดา้นล่างนี ้

 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากแปลงสภาพกองทนุรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT กองทรสัต ์FUTURERT 

จะมีสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่

และหาประโยชน์อาคารโครงการฟิวเจอร์ พาร์ค รัง สิต ส าหรับปี 2585 – 2587 (Option to Extend the Lease)                              

ซึ่งจะเสนอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF พิจารณาต่อไปในวาระที่  2 ทั้งนี ้ บุคลากรที่ เ ก่ียวข้อง                          

กับกองทรสัต ์FUTURERT ภายหลงัจากการแปลงสภาพ ไดแ้ก่ BBLAM ซึ่งเป็นบริษัทจดัการของกองทนุรวม FUTUREPF 

ในปัจจุบันจะเข้าเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต์ FUTURERT (“ผู้ก่อตั้งทรัสต์” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต”์)                        
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โดยผู้ก่อตั้งทรัสต์จะแต่งตั้งบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ให้เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ 

FUTURERT (“ทรัสตี”) แทนที่ของธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวม FUTUREPF 

ในปัจจบุนั ทัง้นี ้บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั (“รังสิตพลาซ่า”) ซึ่งเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม FUTUREPF 

จะยงัคงเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์FUTURERT เช่นเดิม 

นอกจากนี ้ในการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT มีที่ปรกึษาที่เก่ียวขอ้ง 

ไดแ้ก่ บริษัท ชรินทร ์แอนด ์พาทเนอรส์ จ ากัด เป็นที่ปรกึษากฎหมาย บริษัท เอม อินฟินิท จ ากัด และ บริษัทหลกัทรพัย ์ 

บวัหลวง จ ากัด (มหาชน) เป็นที่ปรกึษาทางการเงิน อีกทัง้มี บริษัท ดิสคฟัเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จ ากัด เป็นที่ปรกึษาทางการ

เงินอิสระ 

ทั้งนี ้การแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT จะเริ่มด าเนินการไดโ้ดยการ                

ขออนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ในเรื่องดงัต่อไปนี ้

(1) การแปลงสภาพกองทนุรวม  

(2) เรื่องอื่นใดตามที่ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 34/2559 เรื่อง การแปลงสภาพ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ให้เ ป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  (“ประกาศ                        

ทจ. 34/2559”) และกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้งก าหนด  

โดยเมื่อได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุมแล้ว บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จ ากัด                              

ซึ่งจะด าเนินการเป็นผู้ก่อตัง้ทรัสตแ์ละจะเขา้เป็นผู้จัดการกองทรัสตเ์มื่อมีการก่อตัง้กองทรัสตแ์ลว้ จะตอ้งขออนุญาต                

ต่อส านักงาน ก.ล.ต. เพื่อด าเนินการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ให้แก่กองทุนรวม เพื่อรองรับการแปลงสภาพ                    

กองทนุรวมต่อไป 

อนึ่ง  กองทรัสต์จะก่อตั้งขึ ้นด้วยผลของสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และสมบูรณ์เมื่อผู้จัดการกองทรัสต์                             

ก่อสิทธิในทางทรพัยสิ์นใหแ้ก่ทรสัตีของกองทรสัต ์

ทั้งนี ้กองทรัสต์ FUTURERT ไม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยจะเป็นกองทรัพยสิ์นที่อยู่ในชื่อและอ านาจ                  

การจัดการของทรัสตี ในการนี ้ BBLAM ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้ที่มีอ  านาจหน้าที่และความรับผิดชอบ                     

ในการดูแลจัดการกองทรัสต ์FUTURERT ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต ์FUTURERT โดยทรัสตี                     

จะเป็นผูม้ีหนา้ที่และความรบัผิดชอบในการก ากับดูแลการปฏิบัติหนา้ที่ของผูจ้ัดการกองทรัสตแ์ละผูร้บัมอบหมายอื่น               

(ถา้มี) ใหเ้ป็นไปตามสญัญาและตามกฎหมาย 

โดยรายละเอียดสรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต ์FUTURERT และสรุปประเด็น

เปรียบเทียบสาระส าคัญและความแตกต่างของกองทุนรวมและกองทรัสต์ปรากฏตาม เอกสารแนบ 1 และ  

เอกสารแนบ 2 ของหนงัสือเชิญประชมุ 



 

8 

1) ทรัพยส์ินและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF ทีจ่ะโอนให้แก่กองทรัสต ์FUTURERT 

ทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมที่จะโอนให้แก่กองทรัสตป์ระกอบไปดว้ย ทรพัยสิ์น และ สิทธิเรียกรอ้ง ของ

กองทุนรวมทั้งหมดที่กองทุนรวมมีอยู่ ณ วันโอนทรัพยสิ์นและภาระ และ หนีสิ้น หน้าที่ ความผูกพัน และความรบัผิด                  

ของกองทนุรวมที่ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ ณ วนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ โดยไม่รวมถึงรายการดงัต่อไปนี  ้

(1) ทรพัยสิ์นหรือเงินท่ีกนัไวเ้พื่อการช าระหนี ้

(2) เงินปันผลและ/หรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมซึ่งยังมิไดช้ าระใหแ้ก่  

ผูถื้อหน่วยลงทนุหรือบคุคลที่มีสิทธิไดร้บัเงินนัน้ 

(3) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการช าระบญัชีของกองทนุรวม  

(เรียกว่า “ทรัพยส์ินและภาระของกองทุนรวม”) 

2) เงือ่นไขในการโอนทรัพยส์ินและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF จากการแปลงสภาพให้แก่กองทรัสต ์
FUTURERT 

การโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมจากการแปลงสภาพกองทุนรวมใหแ้ก่กองทรสัต ์จะอยู่ภายใตเ้งื่อนไข

และปัจจยัต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งที่ บรษิัทจดัการจะพิจารณา ซึ่งรวมถึง  

• กองทุนรวมได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนให้ด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็น

กองทรสัต ์และเรื่องอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งตามที่ระบใุนเรื่องนี ้  

• ส านักงาน ก.ล.ต. อนุญาตให้กองทรัสต ์ออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พื่อรองรบัการแปลงสภาพ

กองทนุรวม 

• ที่มาของแหล่งเงินทุนและค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ในการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต ์

รวมถึงภาระภาษีและค่าธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้ง 

• การไดร้บัความยินยอมจากบคุคลใด ๆ ในการด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์

3) การออกหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ให้แก่กองทุนรวม เพื่อแลกเปลี่ยนกับทรัพย์สินและภาระของ                   
กองทุนรวม และการก าหนดอัตราสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมกับหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์ 

บริษัทจดัการเห็นสมควรก าหนดอตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต ์(Swap Ratio) ที่อัตรา 1 หน่วย

ลงทุนของกองทุนรวม ต่อ 1 หน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์(“อัตราการสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต”์)  

โดยอตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัตน์ีเ้ป็นอตัราที่ก าหนดไวเ้ป็นที่แน่นอน จึงท าใหจ้ านวนหน่วยทรสัตข์อง

กองทรัสตท์ี่จะออกเพื่อแลกเปล่ียนกับทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมที่โอนให้แก่กองทรัสต ์ เป็นจ านวนแน่นอน

เช่นเดียวกัน ดังนั้น กระบวนการการแปลงสภาพดังกล่าวจะไม่ส่งผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผู้ถือหน่วยลงทุน 

(Control Dilution Effect) ทัง้นี ้ในปัจจบุนักองทนุรวม FUTUREPF มีหน่วยลงทนุจ านวนทัง้สิน้ 529,566,100 หน่วย 
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4) การเลิกกองทุนรวม FUTUREPF การช าระบัญชี และการสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต ์

ผูช้  าระบญัชีจะแบ่งหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตท์ี่กองทุนรวมไดม้าจากการโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม

ใหแ้ก่กองทรสัต  ์ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามอัตราการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ โดยผูถื้อหน่วยลงทุนที่จะ                   

ได้รับสิทธิสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์จะเป็นผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีชื่อปรากฏในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน                          

ณ วันที่ก าหนดสิทธิในการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรสัต ์ซึ่งอาจมีรายชื่อแตกต่างจากรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทุน                 

ณ วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีสิทธิในการเขา้รว่มประชมุในครัง้นี ้ 

ในการขอมติผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพื่อการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสตใ์นครัง้นี ้จะไม่มี                     

การรบัซือ้หน่วยลงทุนของกองทุนรวมจากผูถื้อหน่วยลงทุนที่เขา้ร่วมประชุมและคัดคา้นการแปลงสภาพกองทุนรวมแต่

อย่างใด  

ทั้งนี ้การออกหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ FUTURERT และการช าระบัญชีของกองทุนรวม FUTUREPF                             

มีรายละเอียดตามรูปภาพท่ีปรากฎดา้นล่างนี ้

 
หมายเหต:ุ ขอ้มลูเบือ้งตน้มีวตัถปุระสงคใ์นการใชส้  าหรบัการประกอบการอธิบายเท่านัน้ 
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5) ภาษีจากเงนิปันผล/ประโยชนต์อบแทน1 

มีความเหมือนและแตกต่างระหว่างภาระภาษีจากส่วนแบ่งของก าไรที่ไดร้ับจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์                      

และภาระภาษีจากประโยชนต์อบแทนที่ไดร้บัจากทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์ดงันี ้

 

6) ภาระภาษีจากส่วนเกินมูลค่าหน่วยลงทุน/หน่วยทรัสต ์(Capital Gain) 2 

ไม่มีความแตกต่างระหว่างภาระภาษีจากส่วนเกินมลูค่าหน่วยลงทนุและภาระภาษีจากส่วนเกินมลูค่าหน่วยทรสัต์ 

 

7) การเพิกถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม และการจดทะเบียนหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตท์ี่ออกใหม่                   
เพื่อการแปลงสภาพ ต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

เมื่อบรษิัทจดัการด าเนินการเลิกกองทนุรวมและผูช้  าระบญัชีแบ่งหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม

แลว้เสร็จ บริษัทจดัการจะขอเพิกถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทย และ BBLAM ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์จะด าเนินการขอจดทะเบียนหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์                       

 
1 ขอ้มลูอตัราภาษี ณ เดือนธันวาคม 2566 
2 ขอ้มลูอตัราภาษี ณ เดือนธันวาคม 2566 
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เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งจะด าเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 15 วันท าการ                          

นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่กองทนุรวม หรือภายในระยะเวลาอื่นใดตามที่หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งก าหนด  

8) ระยะเวลาตามแผนการแปลงสภาพกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการแปลงสภาพ 

ภายหลังจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF มีมติอนุมัติการแปลงสภาพกองทุนรวม  

จะมีรายละเอียดของระยะเวลาการด าเนินการตามแผนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี                                  

และก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแต่ละขั้นตอน (Conversion Timeline) ปรากฏตามเอกสารแนบ 6              

ของหนงัสือเชิญประชมุ 

โดยบริษัทจัดการไดส้รุปค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพกองทุนรวม และ การเลิกและการช าระบัญชีกองทุนรวม 

ปรากฏในเอกสารแนบ 7 ของหนงัสือเชิญประชมุ 

9) สิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมทีเ่กี่ยวข้องกับการแปลงสภาพ 

ปัจจุบัน กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับการยกเวน้ภาษีจากการแปลงสภาพไดม้ีผลใชบ้ังคับแลว้ 3 อย่างไรก็ดี กฎหมาย               

ที่เก่ียวขอ้งกับการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพนั้นยงัไม่ไดม้ีผลใชบ้ังคบัเนื่องจากอยู่ระหว่างกระบวนการ       

ออกกฎหมาย 

ทั้งนี ้หากภายในวันที่ 31 ตุลาคม 2567 กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ     

ยังไม่มีผลบังคับใช้ บริษัทจัดการสงวนสิทธิที่จะพิจารณาด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต ์                  

โดยไม่ได้รับสิทธิประโยชนเ์กี่ยวกับการปรับลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ โดยพิจารณาใชก้ระแสเงินสด

จากการด าเนินงาน เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของกองทุนรวม หรือใหก้องทรสัตด์  าเนินการกูย้ืมเงินจากธนาคาร 

และ/หรือ สถาบนัการเงินต่าง ๆ หรือใชแ้หล่งเงินทนุอื่นใดเพื่อด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตใ์หแ้ลว้เสรจ็

ภายในปี 2567 เพื่อให้กองทุนรวมและผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมยังคงได้รับสิทธิประโยชน์ในการยกเว้นภาษี                       

จากการแปลงสภาพ อนึ่ง ในวันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2567 ที่ประชุมคณะรฐัมนตรีไดม้ีมติเห็นชอบร่างกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง               

กบัการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 

โดยผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF สามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับการแปลงสภาพ

กองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT แผนการแปลงสภาพ การโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม 

FUTUREPF ให้แก่กองทรัสต์ FUTURERT และการรับค่าตอบแทนเป็นหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ FUTURERT                          

ไดใ้นหนงัสือเชิญประชมุ 

ในการนี ้บรษิัทจดัการจึงเห็นควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุพิจารณาอนมุตัิการแปลงสภาพกองทนุรวม FUTUREPF 

เป็นกองทรสัต ์FUTURERT แผนการแปลงสภาพ การโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวม FUTUREPF ใหแ้ก่กองทรสัต ์

FUTURERT และรบัค่าตอบแทนจากกองทรสัต ์FUTURERT เป็นหน่วยทรสัต ์มูลค่าทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม               

 
3 พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรษัฎากรว่าดว้ยการยกเวน้รษัฎากร (ฉบบัที่ 763) พ.ศ. 2566 
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ที่โอนใหแ้ก่กองทรสัต ์อตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต ์(Swap Ratio) และการด าเนินการต่าง ๆ ท่ีน าเสนอ

ข้างต้น ตลอดจนการด าเนินการต่าง ๆ ตามที่จ าเป็นและเก่ียวข้องเพื่อประโยชน์ในการแปลงสภาพกองทุนรวม                      

เป็นกองทรสัต ์รวมถึงมอบอ านาจใหบ้รษิัทจดัการเป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี  ้

(1) พิจารณาก าหนดรายละเอียดอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกับการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์ การปฏิบัติ                      

ตามแผนการแปลงสภาพ การโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมที่โอนใหแ้ก่กองทรสัต ์และรบัค่าตอบแทน

จากกองทรัสต์เป็นหน่วยทรัสต์ มูลค่าทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมที่โอนให้แก่กองทรัสต์ ซึ่งรวมถึง                       

แต่ไม่จ ากดัเพียงก าหนดเวลาและเงื่อนไขในการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์รายละเอียดของทรพัยสิ์น

และภาระของกองทุนรวมที่โอนใหแ้ก่กองทรสัต ์การสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุของกองทุนรวมที่ผูถื้อหน่วยลงทนุถือ

อยู่กับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ที่กองทุนรวมได้รับมา ที่มาของแหล่งเงินทุนส าหรับค่าใช้จ่าย และ/หรือ 

ค่าธรรมเนียมในการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัตต์ามหลักเกณฑห์รือเงื่อนไขที่เก่ียวขอ้ง โดยในกรณี                   

ที่แหล่งเงินทุนมาจากการกูย้ืมเงิน จะรวมถึงการพิจารณาและก าหนดรายละเอียดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ      

ในการกูย้ืมเงิน อาทิ จ านวนเงินกู ้อัตราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน ระยะเวลาการช าระเงิน ค ามั่นการ                

ด ารงสัดส่วนต่าง ๆ ของกองทรสัต ์การให้หลักประกันที่เก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงิน ตามที่ตกลงกับผู้ใหกู้ท้ี่มติ                        

ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ไดก้ าหนดไว ้โดยค านึงถึงเงื่อนไขและปัจจยัต่างๆ ที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงระยะเวลา

การพิจารณาอนุญาต และ/หรือ ให้ความยินยอมจากหน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง และ/หรือ บุคคลอื่นใด                   

และค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ในการด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์รวมถึงภาระภาษีและค่าธรรมเนียม

ที่เก่ียวขอ้ง และสามารถด าเนินการอื่นใดตามที่จ าเป็นและเก่ียวขอ้งเพื่อการดังกล่าวขา้งตน้ ทั้งนี ้เท่าที่ไม่ขดั   

หรือแยง้กับมติของที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุน และ/หรือ ตามค าสั่งหรือค าแนะน าของส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ 

ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทั้งด าเนินการติดต่อกับส านกังาน 

ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว  

(2) เจรจา จัดท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แก้ไขสัญญาหรือขอ้ผูกพัน เพื่อการปฏิบัติตามแผนการแปลงสภาพ  

ซึ่งรวมถึงสญัญากูย้ืมเงิน และ/หรือ สญัญา และ/หรือ ขอ้ผูกพนั อื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์

(ถ้ามี) การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF ให้แก่กองทรัสต์ FUTURERT ซึ่งรวมถึง                     

การโอนสิทธิและหนา้ที่ต่าง ๆ ของกองทนุรวมใหแ้ก่กองทรสัต ์

(3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างตน้ทุกประการเพื่อให้การด าเนินการดังกล่าว    

ประสบผลส าเร็จ แต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจในการด าเนินการดังกล่าวตาม (1) และ/หรือ (2) 

ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

(4) มอบอ านาจให้บริษัทจัดการด าเนินการใด ๆ อันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างต้นทุกประการ                      

เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ในการนี ้คณุจลุจกัร โอภานรุกัษ์ ไดก้ล่าวสรุปความเห็นของบรษิัทจดัการในเรื่องดงักล่าว ดงัต่อไปนี ้
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ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

ความเหน็ของบริษัทจัดการเกีย่วกับการแปลงสภาพกองทนุรวม FUTUREPF 

บรษิัทจดัการไดเ้ล็งเห็นถึงประโยชนใ์นการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์กล่าวคือ ตามกฎและหลกัเกณฑ์

ที่เก่ียวขอ้งในปัจจุบนั กองทุนรวมไม่สามารถด าเนินการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติม             

ได้อีก กองทุนรวมจึงมีข้อจ ากัดในการลงทุนเพิ่มเติมเพื่อเพิ่มขนาดรายไดข้องกองทุนรวม อันเป็นข้อจ ากัดการเพิ่ม

ผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ รวมทัง้กองทนุรวมมีหลกัเกณฑก์ารกูย้ืมเงินในอตัราที่ต  ่ากวา่กองทรสัต ์ซึ่งเป็นขอ้จ ากดั

ของกองทุนรวมในการจดัโครงสรา้งการบริหารทางการเงินใหม้ีประสิทธิภาพมากขึน้ แต่เมื่อมีการแปลงสภาพกองทุนรวม

เป็นกองทรัสตแ์ลว้จะมีโอกาสและวัตถุประสงคท์ี่จะลงทุนในอสังหาริมทรัพยซ์ึ่งเป็นทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ได้                    

โดยไม่มีขอ้จ ากัดในการลงทุนเพิ่มเติมและหลกัเกณฑก์ารกูย้ืมเงินจะอยู่ในอตัราที่สงูขึน้ ประกอบกับตามที่คณะรฐัมนตรี

ไดม้ีมติเห็นชอบมาตรการสิทธิประโยชน์ทางภาษีและค่าธรรมเนียมในการแปลงสภาพซึ่งจะท าให้ผู้ถือหน่วยลงทุน                     

ของกองทุนรวมได้รับการได้รับยกเว้นภาษีเงินได้ และกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์จะได้รับสิทธิประโยชน์ทางภาษี                           

ในการไดร้ับยกเว้นภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ อันเนื่องมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสังหาริมทรพัยเ์ป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์รวมทั้งสิทธิประโยชนเ์ก่ียวกับค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสงัหาริมทรพัยอ์นัเนื่องมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นทรสัตเ์พื่อการ

ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์โดยที่กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยจ์ะตอ้งโอนทรพัยสิ์นใหท้รสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

นับตั้งแต่วันที่กฎหมายที่เก่ียวข้องกับสิทธิประโยชน์ทางภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพมี ผลใช้บังคับ                  

จนถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

ในการนี ้แม้ทางผู้ก่อตั้งทรัสตจ์ะยังไม่มีแผนในการลงทุนในทรัพย์สินใหม่พรอ้มกับการแปลงสภาพในครั้งนี ้                  

แต่หากผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมตัิใหม้ีการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT ผูถื้อหน่วยลงทนุ

ของกองทุนรวม FUTUREPF จะไดร้ับโอกาสในการลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพยอ์ื่น  ๆ ในอนาคตผ่านกองทรัสต์ 

FUTURERT ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงการใช้สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้  

ฟิวเจอร์ พาร์ค รังสิต และสัญญาให้สิทธิใช้พื ้นที่และหาประโยชน์อาคารโครงการฟิวเจอร์ พาร์ค รังสิต ส าหรับ                              

ปี 2585 – 2587 (Option to Extend the Lease) ตามที่จะเสนอต่อผู้ถือหน่วยลงทุนในวาระที่ 2 โดยโอกาสดังกล่าวจะ             

เป็นโอกาสในการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์ี่มีศักยภาพในเชิงพาณิชยท์ี่ดีและมีคุณภาพสูง อันเป็นไปตามนโยบาย                     

การลงทุนของกองทรัสต ์FUTURERT ตามที่ผู้จัดการกองทรัสตเ์ห็นสมควร ภายใตข้้อก าหนดของสัญญาก่อตัง้ทรสัต์                   

และกฏเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง  

ทั้งนี ้การแสวงหาโอกาสในการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติมมีวัตถุประสงคเ์พื่อให้กองทรัสต์  FUTURERT  

มีการลงทุนในทรัพย์สินที่มีคุณภาพสูง ซึ่งเป็นการกระจายความเส่ียงในการลงทุนเพื่อให้กองทรัสต์ FUTURERT  

มีผลตอบแทนที่ดีต่อเนื่องในระยะยาว รวมถึงสามารถเพิ่มมูลค่าทรพัยสิ์นและทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต์ FUTURERT 

และในกรณีที่มีการเพิ่มทุนจดทะเบียนเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมในอนาคต จะสามารถขยายฐาน  
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ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ FUTURERT อันเป็นการเพิ่มเสถียรภาพและสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยทรัสต์                      

ของกองทรสัต ์FUTURERT ในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

นอกจากนี ้ในกรณีที่บริษัทจัดการพิจารณาแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสตโ์ดยไม่ไดร้ับสิทธิประโยชน์

เก่ียวกับการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพนั้น กองทุนรวมจะยังคงไดร้บัสิทธิประโยชนเ์ก่ียวกับการยกเวน้               

ภาษีจากการแปลงสภาพ  ซึ่งหากบริษัทจัดการพิจารณาให้กองทรัสต์ด าเนินการกู้ยืมเงินจากธนาคาร และ/หรือ                        

สถาบันการเงินต่าง  ๆ  หรือแหล่งเงินทุนอื่นใด รวมจ านวนประมาณ 72 ล้านบาทเพื่อใช้เป็นค่าใช้จ่าย และ/หรือ 

ค่าธรรมเนียมในการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตน์ัน้ สดัส่วนการกูย้ืมเงินของกองทรสัตจ์ะเป็นไปตามหลกัเกณฑ์

ที่เก่ียวขอ้ง กล่าวคือไม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ทัง้นี ้หลงัจากไดม้ีการด าเนินการแปลงสภาพ

กองทุนรวมเรียบรอ้ยแลว้ การกู้ยืมเงินดังกล่าวอาจเป็นการกู้ยืมเงินจากบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทจัดการซึ่งจะ                     

เข้ารับปฏิบัติหน้าที่ เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ โดยที่บริษัทจัดการจะได้พิจารณาเงื่อนไขในการกู้ยืมเงิน ซึ่งรวมถึง                           

อัตราดอกเบีย้ การช าระดอกเบีย้ และระยะเวลาในการช าระคืนเงินตน้ โดยอัตราดอกเบีย้จะตอ้งอยู่ในอัตราใกลเ้คียง                   

กับอัตราการกูย้ืมเงินของลูกคา้ชั้นดีที่ธนาคารพาณิชยใ์นประเทศส่วนใหญ่เสนอใหก้ับลูกคา้ของผูใ้หกู้ใ้นอุตสาหกรรม                   

ที่ใกลเ้คียงกัน โดยมีเงื่อนไขเป็นไปตามทางการคา้ปกติ (Arm’s Length Basis) อีกทั้งผู้ที่อาจมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ        

ในการเขา้ท าธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมในการตดัสินใจเขา้ท าธุรกรรม จึงเห็นว่า ธุรกรรมดงักล่าวไม่ไดก้่อใหเ้กิดความขดัแยง้

ทางผลประโยชนแ์ละท าใหก้องทรสัตท์ี่จะจดัตัง้ขึน้จากการแปลงสภาพของกองทนุรวมเสียประโยชน์ 

ความเหน็ของบริษัทจัดการเกีย่วกับอตัราการสับเปลี่ยน 

อัตราการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF กับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ FUTURERT  

(Swap Ratio) ที่อัตรา 1 หน่วยลงทุนต่อ 1 หน่วยทรัสต์เป็นอัตราที่เหมาะสม เนื่องจากการสับเปล่ียนหน่วยลงทุน                       

ของกองทุนรวม FUTUREPF กับหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์FUTURERT (Swap Ratio) ในครั้งนี ้จะใช้มูลค่าที่อ้างอิง                 

จากมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม FUTUREPF ที่ ได้รับการยืนยันจากผู้ดูแลผลประโยชน์ครั้งล่าสุดก่อน                           

การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF ให้กับกองทรัสต์ FUTURERT เพื่อแลกกับหน่วยทรัสต์                           

ของกองทรัสต ์FUTURERT ซึ่งอัตราดังกล่าวจะไม่ส่งผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผู้ถือหน่วยลงทุนเดิม (Control 

Dilution Effect) แต่อย่างใด 

ในการนี ้ บริษัทจัดการได้แต่งตั้ง บริษัท ดิสคัฟเวอร์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด ให้เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ                             

เพื่อแสดงความเห็นและวิเคราะห์ข้อมูลที่เก่ียวข้องกับการแปลงสภาพดังกล่าว  การกู้ยืมเงินของกองทรัสตเ์พื่อเป็น

ค่าใช้จ่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียม ในการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์ในกรณีข้างต้น  ประกอบกับ                             

ความสมเหตุสมผลของการแปลงสภาพและอัตราสับเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม  FUTUREPF กับหน่วยทรสัต ์                  

ของกองทรัสต์ FUTURERT ผลกระทบที่ผู้ถือหน่วยลงทุนอาจจะได้รับจากการลงมติ  รวมทั้งข้อดีและข้อเสียของ                        

การแปลงสภาพเพื่อประกอบการพิจารณาการลงมติ โดยความเห็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเป็นไปตามรายละเอียด                 

ที่ปรากฎในเอกสารแนบ 8 ของหนงัสือเชิญประชมุ 
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นอกจากนี ้ เมื่อได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนแลว้  BBLAM ในฐานะผู้ก่อตั้งทรัสต์ จะด าเนินการ                    

ขอความเห็นชอบการเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการแปลงสภาพของกองทรสัต ์FUTURERT และแจง้การแกไ้ขโครงการ

จดัการกองทนุรวมในประเด็นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการแปลงสภาพ ต่อส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

ล าดับต่อไป พิธีกรไดเ้รียนเชิญให้ คุณวุฒิชัย ธรรมสาโรช กรรมการจากบริษัท ดิสคัฟเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จ ากัด 

กล่าวสรุปความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ 

ในการนี ้คณุวฒุิชยั ธรรมสาโรช ไดก้ล่าวสรุปความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระในเรื่องดงักล่าว ดงัต่อไปนี ้

ความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 

จากการวิเคราะหข์อ้ดี ขอ้ดอ้ย และปัจจัยเส่ียงของของการเขา้ท ารายการฯ ตลอดจนความเหมาะสมของราคา 

(อตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรสัต)์ ผลตอบแทนในแต่ละกรณีต่อผูถื้อหน่วยลงทุน และเงื่อนไขในการเขา้ท า

รายการฯ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าการแปลงสภาพกองทุนรวม แผนการแปลงสภาพ การโอนทรพัยสิ์น        

และภาระของกองทุนรวมที่โอนให้แก่กองทรัสต ์และรับค่าตอบแทนจากกองทรัสตเ์ป็นหน่วยทรัสต ์ในครัง้นี ้มีความ

เหมาะสม และหากกองทรัสต์ได้รับสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่า ผู้ถือหน่วยลงทุน ซึ่ งจะกลายมาเป็น                                      

ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นอนาคต น่าจะไดร้บัประโยชนจ์ากการเขา้ท ารายการฯ และควรลงมติอนุมัติในการเขา้ท ารายการฯ                

ครัง้นี ้ 

อย่างไรก็ดี การเขา้ท ารายการฯ ในครัง้นีย้ังมีความเส่ียงที่ผูถื้อหน่วยควรตอ้งพิจารณาอย่างละเอียดเนื่องจาก               

ความเส่ียงดังกล่าวอาจส่งผลถึงผลประกอบการในอนาคตของกองทุนรวม ทั้งนี ้การตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติ                           

ในการเข้าท ารายการฯ ขึน้อยู่ในดุลพินิจของผู้ถือหน่วยลงทุน โดยผู้ถือหน่วยลงทุนควรศึกษาขอ้มูลในเอกสารต่าง  ๆ                      

ที่แนบมากับหนงัสือเชิญประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2567 ในครัง้นีด้ว้ยเพื่อใชใ้นการประกอบการพิจารณา

ตดัสินใจลงมติไดอ้ย่างเหมาะสม 

ทัง้นี ้ท่ีปรกึษาทางการเงินไดส้รุปขอ้ดี ขอ้ดอ้ย และความเส่ียงของการเขา้ท ารายการฯ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

ขอ้ดีของการเขา้ท ารายการฯ 

1) เพิ่มโอกาสในการขยายธุรกิจ เพื่อผลตอบแทนที่เพิ่มขึน้เนื่องจากกองทรสัต ์FUTURERT จะไม่มีขอ้จ ากัด  

ในการขยายการลงทนุเพิ่มเติม 

2) เพิ่มความยืดหยุ่นในการจดัหาแหล่งเงินทนุ  

3) สิทธิประโยชนท์างภาษี เช่น สิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ 

4) ไดร้ับสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต และ

สัญญาให้สิทธิใช้พืน้ที่และหาประโยชน์อาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ส าหรับปี 2585 – 2587 

(Option to Extend the Lease) 
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ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการฯ 

1) กองทนุรวมจะมีภาระค่าใชจ้่ายบางรายการเพิ่มขึน้จากการเขา้ท ารายการฯ 

2) กองทุนรวมอาจมีก าไรต่อหน่วยและอัตราผลตอบแทนลดลงภายหลังการแปลงสภาพเป็นกองทรสัตจ์าก

ภาระค่าธรรมเนียมบรหิารจดัการทรพัยสิ์นหลกัที่ต่างจากเดิม 

3) ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมอาจไดร้บัผลกระทบจากการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในอนาคต และ/

หรือ การปรบัโครงสรา้งเงินทนุ 

4) ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอาจมีสดัส่วนการถือหน่วยลงทุนลดลง (Share Dilution) หากผูถื้อหน่วย

อนมุตัิการเพิ่มทนุเพื่อลงทนุเพิ่มเติมในอนาคต 

ความเส่ียงของการเขา้ท ารายการฯ 

1) ความเส่ียงทั่วไปจากการด าเนินงานของทรพัยสิ์นเดิมที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต  ์

2) ความเส่ียงทั่วไปท่ีเก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัยท์ี่อาจเกิดขึน้จากการขยายการลงทนุเพิ่มเติมในอนาคต 

3) ความเส่ียงในการแปลงหนีใ้หม่ในสญัญาที่กองทนุรวมเป็นคู่สญัญา  

4) ความเส่ียงในการขอความยินยอมในการโอนสิทธิการเช่าให้กองทรัสตแ์ละการจดทะเบียนสิทธิและ                      

นิติกรรมเก่ียวกบัอาคาร 

5) ความเส่ียงในกรณีที่การด าเนินการตามเงื่อนไขบังคับก่อน (Condition Precedent) ของการเข้าท า 

รายการฯ ไม่เป็นผลส าเรจ็ ท าใหก้องทนุรวมไม่สามารถเขา้ท ารายการฯ ได  ้

6) ความเส่ียงจากรายการสญัญาต่าง ๆ ท่ีกองทรสัตจ์ะเขา้เป็นคู่สญัญาภายหลงัการแปลงสภาพในอนาคต 

นอกจากนี ้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเห็นว่าอตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรสัต ์ที่อตัรา 1 หน่วยลงทนุ

ของกองทุนรวม ต่อ 1 หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ท่ีก าหนดไวใ้นครัง้นี ้มีความเหมาะสม โดยอัตราผลตอบแทนภายใน                  

จากการลงทนุ (IRR) และเงินปันส่วนแบ่งก าไรสทุธิรวมต่อหน่วยลงทนุ (DPU) ทัง้ 3 กรณี สามารถสรุปไดด้งันี ้

กรณี IRR (ร้อยละ)
 
1/2/3/ DPU (บาท/หน่วย) 1/4/ 

กรณีที่ 1: ไม่แปลงสภาพ และไม่ต่ออาย ุ 5.41% 17.32 

กรณีที่ 2: แปลงสภาพ และไม่ต่ออาย ุ 5.21% 17.03 

กรณีที่ 3: แปลงสภาพ และต่ออาย ุ3 ปี 6.16% 19.48 

หมายเหต:ุ 1/ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระค านวณ IRR และ DPU (กรณีที่ 1 – 2: 18 ปี / กรณีที่ 3: 21 ปี) นับจากวนัที่ 1 มกราคม 2567 

เป็นตน้ไป ภายใตส้มมติฐานว่าการด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตจ์ะแลว้เสรจ็ในวนัที่ 1 กนัยายน 2567 
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2/ IRR ค านวณบนสมมติฐานที่ผูถ้ือหน่วยลงทุนมีตน้ทุนหน่วยลงทุน 11.26 บาท อ้างอิงตามราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน า้หนัก

ย้อนหลัง 3 เดือน จนถึงวันที่ 14 ธันวาคม 2566 ซึ่งเป็นหนึ่งวันท าการก่อนทีประชุมคณะกรรมการบริษัทจัดการอนุมัติ                        

การเขา้ท ารายการฯ (ที่มา: SET) 

3/ ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระไดท้ าการวิเคราะหค์วามไว (Sensitivity Analysis) ของผลตอบแทนภายในจากการลงทนุ (IRR) 

โดยปรบัอัตราการเติบโตของค่าเช่าและค่าบริการเพิ่มขึน้และลดลงรอ้ยละ 0.25% ต่อปี โดยในกรณีที่ 1 – 3 จะมีค่า IRR                 

อยู่ระหว่างรอ้ยละ 4.86 – 5.94 รอ้ยละ 4.65 – 5.75 และ รอ้ยละ 5.56 – 6.72 ตามล าดบั 

4/ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้ าการวิเคราะหค์วามไว (Sensitivity Analysis) ของเงินปันส่วนแบ่งก าไรสทุธิรวมต่อหน่วย

ลงทุน (DPU) โดยปรบัอตัราการเติบโตของค่าเช่าและค่าบริการเพิ่มขึน้และลดลงรอ้ยละ 0.25% ต่อปี โดยในกรณีที่ 1 – 3      

จะมี DPU อยู่ระหว่าง 16.52 – 18.13 บาทต่อหน่วย 16.23 – 17.84 บาทต่อหน่วย และ 18.36 – 20.63 บาทต่อหน่วย 

ตามล าดบั 

จากอัตราผลตอบแทนภายในจากการลงทุน ( IRR) และเงินปันส่วนแบ่งก าไรสุทธิรวมต่อหน่วยลงทุน (DPU)                       

ในกรณีที่  3 (กรณีแปลงสภาพเป็นกองทรัสต์ และใช้สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าส าหรับปี                     

2585 – 2587) จะสงูกว่ากรณีที่ 1 และ 2 ดงันัน้ ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระจึงมีความเห็นว่า การแปลงสภาพกองทุนรวม 

FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT ในอตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรสัต ์(Swap Ratio) ที่อตัรา 1 หน่วย

ลงทุนของกองทุนรวม ต่อ 1 หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์พรอ้มทั้งการไดร้บัสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าในครัง้นี ้                      

มีความเหมาะสมทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตค์วรพิจารณาถึงความคุม้ค่าในการใชสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าอีกครัง้ 

ก่อนที่จะใชสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่า ณ สิน้ปี 2584 

อนึ่ง ณ วนัท่ีจดัท ารายงานฉบบันี ้รา่งสญัญาต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ท ารายการยงัมิไดถ้กูจดัท าขึน้ อย่างไรก็ดี

ทางบริษัทจัดการไดม้ีการจัดท าสรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาที่เก่ียวขอ้ง และมีความเห็นว่าสาระส าคัญส่วนใหญ่                

น่าจะสอดคล้องกับที่ได้สรุปไว้ ทั้งนี ้ อาจมีรายละเอียดเพิ่มเติมในบางประเด็น ดังนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ                             

จึงไดพ้ิจารณาความเหมาะสมของเงื่อนไขในการเขา้ท ารายการฯ จากสรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาต่าง  ๆ ที่ไดร้ับ                      

จากบริษัทจัดการเท่านั้น อันไดแ้ก่ ร่างสัญญาโอนทรพัยสิ์นและภาระ และร่างสัญญาโอนสิทธิและหนา้ที่ โดยที่ปรกึษา

ทางการเงินอิสระมีความเห็นวา่เงื่อนไขในการเขา้ท ารายการฯ ในครัง้นี ้มีความเหมาะสม หากเงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก าหนด

ของสญัญาต่าง ๆ  ที่เก่ียวขอ้งกบัการโอนและรบัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุใหแ้ก่กองทรสัตช์่วยรกัษาผลประโยชน์

ของผูถื้อหน่วยลงทนุ ใหไ้ดม้าซึ่งทรพัยสิ์นท่ีมีสภาพเป็นไปตามที่ตกลงก่อนการเขา้ท ารายการฯ รวมทัง้เป็นไปตามเงื่อนไข

ปกติซึ่งเงื่อนไขดังกล่าวมิไดท้ าใหผู้้ถือหน่วยลงทุนเสียประโยชน์ เช่น ก าหนดใหก้องทุนรวมตอ้งโอนทรพัยสิ์น รวมถึง                   

สิทธิและหน้าที่ภายใตส้ัญญาเช่าและสัญญาบริการที่เก่ียวข้องกับทรัพยสิ์น และเงินประกันที่ได้รับจากผู้เช่าให้แก่

กองทรัสตใ์นวันโอนทรัพยสิ์นและภาระ พรอ้มทั้งส่งมอบสัญญาต่าง ๆ ที่กองทุนรวมเป็นคู่สัญญาอยู่ในปัจจุบันใหแ้ก่

กองทรัสตใ์ห้ครบถ้วน เป็นตน้ ในขณะที่เงื่อนไขและ/หรือข้อก าหนดอื่นเป็นการปฏิบัติตามกฎหมายหรือกฎระเบียบ                        

ที่เก่ียวขอ้ง เช่น ก าหนดใหก้ารแปลงสภาพของกองทุนรวม และการด าเนินการอื่นที่เก่ียวขอ้งกับวาระดงักล่าว ตอ้งไดร้บั

อนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ 
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ล าดับถัดมา พิธีกรสอบถามต่อที่ประชุมว่ามีข้อซักถามเก่ียวกับวาระดังกล่าวหรือไม่ โดยมีผู้ถือหน่วยลงทุน

สอบถามซึ่งสามารถสรุปไดด้งันี ้

(1) คุณสุภศักดิ์ จุลละศร ผูถื้อหน่วยลงทุนเขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง สอบถามว่า การจัดประชุมวิสามัญ                  

ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นครัง้นี ้มีสาเหตุอนัเนื่องมาจากเงื่อนไขของสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียม  

ที่จะไดร้บัหากมีการด าเนินการแปลงสภาพจากกองทนุรวมเป็นกองทรสัตภ์ายในปี 2567 ใช่หรือไม่ 

คุณจุลจักร โอภานุรกัษ์ บริษัทจัดการ ไดช้ีแ้จงว่า การไดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียม               

เป็นสาเหตหุน่ึงของการจดัประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นครัง้นี ้ 

หากไม่ไดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมส าหรบัการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์

กองทุนรวมจะมีค่าใช้จ่ายประมาณ  487 ล้านบาท ด้วยสิทธิประโยชน์ทางภาษีและค่าธรรมเนียม                          

จะช่วยให้กองทุนรวมสามารถลดค่าใช้จ่ายได้ประมาณรอ้ยละ 95 ของค่าใช้จ่ายที่จะต้องเสียเพื่อ                     

การแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์  

ในส่วนของสิทธิประโยชนด์า้นค่าธรรมเนียม ณ ขณะเวลาจดัการประชมุ กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัการปรบั

ลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวอสงัหาริมทรพัย ์ส าหรบัการแปลงสภาพจากกองทนุ

รวมเป็นกองทรัสต์ยังไม่มีผลบังคับใช้ อย่างไรก็ตาม คณะรัฐมนตรีได้มีมติรับรองร่างกฎกระทรวง                   

ในเรื่องดังกล่าว เมื่อวันที่  13 กุมภาพันธ์ 2567 ที่ ผ่านมา ขณะนี ้ จึงอยู่ในระหว่างกระบวนการออก

กฎหมายเพื่อบงัคบัใชต้่อไป ซึ่งบรษิัทจดัการคาดวา่กระบวนการออกกฎหมายจะแลว้เสรจ็ภายในปี 2567 

นี ้ อย่างไรก็ตาม หากกระบวนการออกกฎหมายดังกล่าวไม่แล้วเสร็จภายในปี  2567 กองทุนรวม                      

จะมีค่าใชจ้่ายประมาณ 72 ลา้นบาท 

ทัง้นี ้คุณสภุศกัดิ์ จุลละศร ไดเ้สนอแนะว่าบรษิัทจดัการควรระบจุ านวนค่าใชจ้่ายทัง้หมดของกองทนุรวม 

หากกองทุนรวมไม่ไดร้ับสิทธิประโยชน์ทางภาษีและค่าธรรมเนียม รวมทั้งควรระบุจ านวนค่าใชจ้่าย  

ที่กองทุนรวมจะได้ลดหย่อนอันเนื่องมาจากการได้รับสิทธิประโยชน์ดังกล่าวให้ชัดเจนในหนังสือ                    

เชิญประชมุ เพื่อประกอบการตดัสินใจและการลงมติของผูถื้อหน่วยลงทนุ 

นอกจากนี ้คุณสุภศักดิ์ จุลละศร ไดส้อบถามเพิ่มเติมว่า หากกองทุนรวมไม่ไดด้  าเนินการแปลงสภาพ                  

เป็นกองทรสัต ์กองทุนรวมจะไม่สามารถรบัสิทธิในการขยายระยะเวลาตามสญัญาเช่าอาคารศนูยก์ารคา้

ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต และสัญญาให้สิทธิใช้พืน้ที่และหาประโยชน์อาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต  

(รวมเรียกว่า “สัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิในทรัพย์สินหลัก ”) ตามที่รังสิตพลาซ่าได้เสนอ                       

ให้แก่กองทุนรวมใช่หรือไม่ และการที่รังสิตพลาซ่าได้เสนอสิทธิดังกล่าวให้แก่กองทุนรวมโดย                           

ไม่คิดค่าตอบแทนเป็นการสรา้งแรงจงูใจใหก้องทนุรวมด าเนินการแปลงสภาพเป็นกองทรสัตใ์ช่หรือไม่  

คุณจุลจักร โอภานุรักษ์ บริษัทจัดการ ไดช้ีแ้จงว่า ตามกฎหมายและกฎเกณฑ์ที่เก่ียวข้องในปัจจุบัน 

กองทุนรวมมีขอ้จ ากัดในการลงทุนเพิ่มเติมเพื่อเพิ่มขนาดรายไดข้องกองทุนรวม กล่าวคือ หากกองทุน
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รวมตอ้งการจะรบัสิทธิในการขยายระยะเวลาตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าว 

ที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุจะตอ้งมีมติอนมุตัิวาระท่ี 1.1 นี ้ 

อีกทั้ง การที่รังสิตพลาซ่าได้เสนอสิทธิในการขยายระยะเวลาตามสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิ                         

ในทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าวแสดงใหเ้ห็นถึงเจตนารมณ์ที่ดีของรงัสิตพลาซ่า และ หากที่ประชุมมีมติอนุมตัิ

การรบัสิทธิในการขยายระยะเวลาดงักล่าวในวาระที่ 2 กองทรสัตไ์ม่ตอ้งช าระค่าตอบแทนการใหสิ้ทธิ

ดังกล่าวแก่รังสิตพลาซ่า ณ วันท าสัญญา อย่างไรก็ตาม กองทรัสตจ์ะตอ้งช าระค่าเช่าเป็นรายเดือน                     

ตัง้แต่ปี 2585 เป็นตน้ไป และผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจพิจารณาใชห้รือไม่ใชสิ้ทธิดงักล่าวก็ไดเ้มื่อพิจารณา

ถึงความเหมาะสมและปัจจัยต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง โดยบริษัทจัดการจะน าเสนอรายละเอียดเก่ียวกับ                         

ค่าเช่ารายเดือนที่จะตอ้งช าระส าหรับระยะเวลาการเช่าที่ไดข้ยายออกไปในปี 2585 – 2587  ต่อไป                     

ในวาระท่ี 2  

อนึ่ง คุณสุภศักดิ์ จุลละศร ไดส้อบถามเพิ่มเติมว่าค่าธรรมเนียมผูจ้ัดการกองทรสัต ์ตามเอกสารแนบ 2 

ของหนังสือเชิญประชุม หน้าที่ 14 ที่ระบุว่าจะเรียกเก็บในอัตราไม่เกินรอ้ยละ 1.5 ต่อปี ของมูลค่า

ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์เป็นอัตราสูงสุดที่กองทรตัสจ์ะตอ้งช าระใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ แต่อัตรา                    

ที่จะเรียกเก็บจากกองทรสัตจ์ะต ่ากว่าอตัราดงักล่าวใช่หรือไม่ 

คุณจุลจกัร โอภานุรกัษ์ บริษัทจดัการ ไดช้ีแ้จงว่า อตัราดงักล่าวเป็นอตัราสงูสดุที่กองทรสัตจ์ะตอ้งช าระ

ให้กับผู้จัดการกองทรัสต์ อย่างไรก็ดี อัตราที่จะเรียกเก็บจากกองทรัสตจ์ะต ่ากว่าอัตราสูงสุดที่ระบุ                       

ไวด้งักล่าวซึ่งเป็นไปตามที่ผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้ใจ 

(2) คุณจิณพักตร์ พรพิบูลย์ ผู้ถือหน่วยเข้าร่วมประชุมด้วยตนเอง  สอบถามว่า  กองทุนรวมจะได้รับ                          

สิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมอนัเนื่องมาจากการแปลงสภาพจากกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์

ในขณะเดียวกนั ผูถื้อหน่วยลงทนุจะไดร้บัสิทธิประโยชนด์งักล่าวเช่นเดียวกนัหรือไม่ 

คุณจุลจักร โอภานุรกัษ์ บริษัทจัดการ และคุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ที่ปรึกษาทางการเงิน ไดร้่วมกัน

ชีแ้จงว่า หากกองทุนรวมด าเนินการแปลงสภาพเป็นกองทรสัตภ์ายในปี 2567 กองทรสัตจ์ะไดร้บัสิทธิ

ประโยชน์ทางภาษีและค่าธรรมเนียมดังกล่าว โดยจะไดร้ับยกเว้นภาษีและลดหย่อนค่าธรรมเนียม                       

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่เก่ียวข้องกับการแปลงสภาพ ในขณะเดียวกัน ผู้ถือหน่วยลงทุน               

จะไดร้บัยกเวน้ภาษีเงินไดจ้ากการสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุเป็นหน่วยทรสัต ์ 

อย่างไรก็ดี หากกองทุนรวมไม่ไดด้  าเนินการแปลงสภาพเป็นกองทรัสต์ภายในปี 2567 กองทุนรวม                     

จะมีค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับการแปลงสภาพประมาณ 487 ล้านบาท และ ผู้ถือหน่วยลงทุนอาจถู                      

กเก็บภาษีจากรายไดท้ี่เกิดขึน้จากการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนเป็นหน่วยทรสัต ์เนื่องจากหากพิจารณา

กฎหมายที่เก่ียวข้อง กรมสรรพากรอาจพิจารณาว่าเงินไดด้ังกล่าวเป็นเงินไดจ้ากการขายหลักทรพัย ์                

นอกตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ซึ่งจะท าใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุมีภาระทางภาษีได ้



 

20 

ทั้งนี ้ เนื่องจากปัจจุบันกฎหมายที่เก่ียวข้องกับการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและ                    

นิติกรรมที่เก่ียวขอ้งกับการแปลงสภาพ ยังอยู่ในกระบวนการออกกฎหมาย อย่างไรก็ดี คณะรฐัมนตรี                  

ไดม้ีมติรับรองร่างกฎกระทรวงที่เก่ียวข้อง เมื่อวันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2567 แลว้ ซึ่งคาดว่ากฎกระทรวง

ดังกล่าวจะมีผลบังคับใชภ้ายในปี 2567 โดยหากไม่ไดร้บัลดหย่อนค่าธรรมเนียมดังกล่าว กองทุนรวม                   

จะมีค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่เก่ียวขอ้งกับการแปลงสภาพประมาณ               

72 ลา้นบาท  

นอกจากนี ้คุณจิณพักตร ์พรพิบูลย ์ไดส้อบถามเพิ่มเติมว่าการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์                 

จะมีระยะเวลาการด าเนินการเท่าใด 

คุณธนาเดช โอภาสยานนท์ ที่ปรึกษาทางการเงิน ได้ชี ้แจงว่า หากกองทุนรวมต้องการที่จะได้รับ                        

สิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ กองทุนรวมจะตอ้งด าเนินการแปลงสภาพ

เป็นกองทรัสต์ให้แล้วเสร็จภายในวันที่  31 ธันวาคม 2567 กล่าวคือ กองทุนรวมมีระยะเวลา                                     

ในการด าเนินการประมาณ 10 เดือนนบัแต่วนัที่จดัการประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม         

ในครัง้นี ้ 

โดยภายหลังจากที่ได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุม บริษัทจัดการจะด าเนินการจัดเตรียมข้อมูลเพื่อ                              

ยื่นขออนญุาตเสนอขายหน่วยทรสัตต์อ่ส านกังาน ก.ล.ต. ทัง้นี ้ตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ส านกังาน ก.ล.ต.  

จะใชเ้วลาพิจารณาขอ้เท็จจรงิและพิจารณาอนมุตัิการเสนอขาย ภายในระยะเวลาประมาณ 4 - 6 เดือน 

ในการนี ้เมื่อส านกังาน ก.ล.ต. ไดอ้นุมตัิใหก้องทุนรวมแปลงสภาพเป็นกองทรสัต์แลว้ หากภายในวันที่      

31 ตุลาคม 2567 กฎหมายที่ เ ก่ียวข้องกับสิทธิประโยชน์ด้านค่าธรรมเนียมยังไม่มีผลบังคับใช้                             

บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะพิจารณาด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์โดยที่ไม่ได้                

รับสิทธิประโยชน์ด้านค่าธรรมเนียมดังกล่าว อย่างไรก็ดี บริษัทจัดการคาดการณ์ว่ากระบวนการ                   

ออกกฎหมายดงักล่าวจะแลว้เสรจ็ภายในระยะเวลาประมาณ 2 – 3 เดือน 

(3) คุณปิยะพงศ์ ประสาททอง ผู้ถือหน่วยเข้าร่วมประชุมด้วยตนเอง สอบถามว่าในการแปลงสภาพ                  

กองทุนรวมเป็นกองทรัสต ์การสับเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหน่วยทรัสตข์องกองทรสัต์                  

จะมีขัน้ตอนอย่างไร หน่วยลงทนุของกองทุนรวมจะแปลงสภาพเป็นหน่วยทรสัตโ์ดยอตัโนมตัิหรือไม่ และ 

หากมีใบหน่วยลงทุน จะมีการเวนคืนใบหน่วยลงทุนหรือไม่ อีกทัง้ หน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่ซือ้ขาย       

ในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยจะมีผลเป็นอย่างไร 

คุณเบญจพร พุทธินันท์ ที่ปรึกษากฎหมาย ชี ้แจงว่า ในการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์                         

ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยจะหยุดพักการซือ้ขายหน่วยลงทุนของกองทุนชั่วคราวเป็นระยะเวลา

ประมาณ 14 วัน (ขึน้เครื่องหมาย SP) ทั้งนี ้ส าหรบัหน่วยลงทุนประเภทไรใ้บหน่วยลงทุน (Scriptless) 

หน่วยลงทนุดงักล่าวจะเปล่ียนเป็นหน่วยทรสัตโ์ดยอตัโนมตัิ โดยที่ผูถื้อหน่วยลงทนุไม่ตอ้งด าเนินการใด ๆ 
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และ ส าหรบัหน่วยลงทนุประเภทที่มีใบหน่วยลงทนุ นายทะเบียนหน่วยลงทนุจะแจง้ถึงการสิน้ผลบงัคบัใช้

ของหน่วยลงทุนของกองทุนรวมดงักล่าว ด าเนินการบนัทึกขอ้มลูผูถื้อหน่วยลงทุน และ ขอ้มลูการจ าน า

หน่วยลงทุน  (ถ้ามี ) ให้แล้ว เสร็จ  จึ งจะจัดส่งใบทรัสต์แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต่อไป นอกจากนี ้                                    

เมื่อการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสตเ์สร็จสิน้แลว้ หน่วยลงทุนของกองทุนรวม               

จะถูกเพิกถอนออกจากตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และจะมีการจดทะเบียนหน่วยทรัสต์                           

ของกองทรสัตใ์นตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์สามารถด าเนินการซือ้ขาย

หน่วยทรสัตไ์ดต้่อไป ทั้งนี ้ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถศึกษาเพิ่มเติมเก่ียวกับการด าเนินการที่เก่ียวข้อง                  

ไดใ้นหนงัสือเชิญประชมุ 

(4) คุณฐิติพงศ ์ โสภณอุดมพร  ผูถื้อหน่วยเขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง สอบถามว่า เมื่อมีการแปลงสภาพ

กองทุนรวมเป็นกองทรัสต ์บริษัทจัดการมีแผนการลงทุนเพิ่มเติมเพื่อเพิ่มขนาดรายไดข้องกองทรสัต ์

อย่างไร  

คณุจลุจกัร โอภานรุกัษ์ บรษิัทจดัการ ไดช้ีแ้จงว่า ภายหลงัจากการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์

กองทรสัตจ์ะมีโอกาสที่จะลงทุนเพิ่มเติมโดยไม่มีขอ้จ ากัดเหมือนในกรณีของกองทุนรวม ซึ่งเป็นหนา้ที่     

ของบริษัทจัดการที่จะเข้ามาเป็นผู้จัดการกองทรัสตท์ี่ จะตอ้งศึกษาเก่ียวกับการลงทุนเพิ่มเติมและ                       

การกูย้ืมเงิน เพื่อการบริหารโครงสรา้งทางการเงินของกองทรสัตต์่อไป อย่างไรก็ตาม เนื่องจากกรอบ

ระยะเวลาการไดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมที่จ ากดั ในการจดัประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วย

ลงทนุในครัง้นีจ้ึงยงัไม่มีการน าเสนอวาระเก่ียวกบัการลงทนุเพิ่มเติม 

นอกจากนี ้คณุฐิติพงศ ์ โสภณอดุมพร  ไดส้อบถามเพิ่มเติมว่า เหตใุดการหยดุพกัการซือ้ขายหน่วยลงทนุ

จึงใช้ระยะเวลาถึง 14 วัน โดยยกตัวอย่างกรณีที่บริษัทจดทะเบียนมีการเปล่ียนตนเองให้เป็นบริษัท                  

ที่มีการประกอบธุรกิจหลกัโดยการถือหุน้ (Holding Company) ซึ่งใชร้ะยะเวลาประมาณ 1 วนั 

คุณเบญจพร พุทธินนัท ์ที่ปรกึษากฎหมาย ไดช้ีแ้จงว่า เนื่องดว้ยกระบวนการในการแปลงสภาพกองทนุ

รวมเป็นกองทรสัตม์ีความซับซอ้นและมีขั้นตอนตอ้งด าเนินการ เช่น การโอนทรพัยสิ์นของกองทุนรวม

ใหแ้ก่กองทรสัต ์ณ ส านักงานที่ดินที่เก่ียวขอ้ง การเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และการสับเปล่ียน

หน่วยลงทุนเป็นหน่วยทรัสต ์อย่างไรก็ดี ตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง ขั้นตอนต่าง ๆ จะตอ้งด าเนินการ                     

ใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 15 วนัท าการ 

(5) คณุจิณพกัตร ์พรพิบลูย ์ผูถื้อหน่วยเขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง สอบถามว่า ท าไมกองทนุรวมจึงไม่สามารถ

ขยายระยะเวลาตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัได ้

คุณจุลจักร โอภานุรกัษ์ บริษัทจัดการ และคุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ที่ปรึกษาทางการเงิน ไดร้่วมกัน

ชีแ้จงว่า เนื่องจากปัจจุบันกองทุนรวมมีขอ้จัดการในการลงทุนเพิ่มเติมตามกฎหมาย ทั้งนี ้การใชสิ้ทธิ

ขยายระยะเวลาตามสัญญาเช่าและสัญญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลักนั้น ถือเป็นการลงทุนเพิ่มเติมเพื่อ                   
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เพิ่มขนาดรายได้ ด้วยสาเหตุนี ้ การแปลงสภาพเป็นกองทรัสต์จะท าให้สามารถขยายระยะเวลา                       

ตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัไดอ้ย่างไม่มีขอ้จ ากดัอีกต่อไป 

ทัง้นี ้เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุท่านใดมีขอ้ซกัถามเพิ่มเติม พิธีกรจึงขอใหท้ี่ประชมุลงมติในวาระนี ้

โดยจ านวนเสียงที่ตอ้งใชผ่้านมติในวาระนี ้: คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนหน่วยลงทุน

ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุ ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดที่มีส่วนไดเ้สียในวาระนี ้

ในกรณีที่ที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บริษัทจัดการจะเขา้ท ารายการในวาระนี ้                    

ก็ต่อเมื่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระที่ 1 ซึ่งประกอบไปดว้ย วาระที่ 1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4  

ทุกรายการเป็นที่ เรียบร้อยแล้ว หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระที่  1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4 ไม่ได้รับการอนุมัติจากที่                           

ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ให้ถือว่าวาระที่ไดร้บัการอนุมัติโดยที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไปก่อนหนา้นั้น                     

ไดถ้กูยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอวาระอื่นดงักล่าวเพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยพิจารณาต่อไป 

มติทีป่ระชุม 

ที่ประชุมได้พิจารณาแล้ว มีมติอนุมัติการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรัสต์ FUTURERT 

แผนการแปลงสภาพ การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF ให้แก่กองทรัสต์ FUTURERT และ                       

การรับค่าตอบแทนเป็นหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ FUTURERT รวมถึงการมอบอ านาจที่ เก่ียวข้อง ตามที่ได้เสนอ                    

ทกุประการ ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้ 

- เห็นดว้ย 414,981,353 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 99.9820 

- ไม่เห็นดว้ย 64,150 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0155 

- งดออกเสียง 10,400 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0025 

- บตัรเสีย 0 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0000 

ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุ 

หมายเหตุ: ในวาระนี ้มีผู้ถือหน่วยลงทุนเข้าร่วมประชุมเพิ่มเติม 28 ราย คิดเป็นจ านวน 27,607,382 หน่วย                        

ท าให้ตั้งแต่วาระนีเ้ป็นตน้ไปมีผู้ถือหน่วยลงทุนเข้าร่วมประชุมดว้ยตนเองและรับมอบฉันทะจากผู้ถือหน่วยลงทุนมา      

ประชุมรวมทั้งสิน้ 175 ราย ถือหน่วยลงทุนรวมกันทั้งหมด จ านวน 415,055,903 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 78.3766                       

ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 
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วาระที ่1.2 พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม 

พิธีกรไดเ้รียนเชิญให ้คุณชลลดา สิทธิกรโสมนสั ผูอ้  านวยการ จากบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง 

จ ากดั น าเสนอรายละเอียดในวาระนีต้่อที่ประชมุ  

โดยคุณชลลดา สิทธิกรโสมนสั ชีแ้จงว่าสืบเนื่องจากวาระที่ 1.1 บริษัทจดัการเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วย

ลงทุนพิจารณาอนุมตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวมในส่วนที่เก่ียวเนื่องกับการโอนทรพัยสิ์นและภาระของ

กองทุนรวม FUTUREPF ไปยงักองทรสัต ์FUTURERT โดยการแลกเปล่ียนกับหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่เพื่อการแปลงสภาพ

ของกองทรสัต ์FUTURERT, ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม FUTUREPF, การเลิกโครงการจดัการ

กองทุนรวม, การช าระบัญชีของกองทุนรวมและวิธีการเฉล่ียเงิน และ/หรือ หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต ์FUTURERT                       

คืนให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนเมื่อเลิกโครงการจัดการกองทุนรวม ทั้งนี ้เพื่อให้สอดคลอ้งกับการแปลงสภาพกองทุนรวม 

FUTUREPF เป็นกองทรัสต ์FUTURERT และแผนการแปลงสภาพ ทั้งนี ้การแก้ไขโครงการจัดการกองทุนรวมส าหรบั                  

กรณีดงักล่าวมีรายละเอียดโดยสรุปดงันี ้

1. การโอนทรัพยส์นิและภาระของกองทนุรวม FUTUREPF ไปยังกองทรัสต ์FUTURERT                         
โดยการแลกเปลี่ยนกับหน่วยทรัสตท์ีอ่อกใหม่ของกองทรัสต ์FUTURERT  

แก้ไขเพิ่มเติมการโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมโดยแลกเปล่ียนกับหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่                          

เพื่อการแปลงสภาพของกองทรสัต ์เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์

2. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุนรวม FUTUREPF 

แกไ้ขเพิ่มเติมรายการค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม FUTUREPF ที่เก่ียวเนื่องกับ

การแปลงสภาพกองทนุรวม FUTUREPF ใหเ้ป็นกองทรสัต ์FUTURERT 

3. การเลิกโครงการจัดการกองทนุรวม 

ให้แก้ไขเพิ่มเติมเหตุแห่งการเลิกโครงการจัดการกองทุนรวมเพื่อให้สอดคล้องกับการแปลงสภาพ                     

กองทนุรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT 

4. การช าระบัญชีของกองทนุรวม และวิธีการเฉลี่ยเงนิ และ/หรือ วิธีการกระจายหน่วยทรัสตข์อง
กองทรัสต ์FUTURERT ให้แกผู้่ถือหน่วยลงทนุเม่ือเลกิโครงการจัดการกองทนุรวม 

ให้แก้ไขเพิ่มเติมวิ ธีการช าระบัญชีของกองทุนรวม FUTUREPF กรณีการเ ลิกกองทุนรวมจาก                              

การแปลงสภาพโดยการที่กองทุนรวม FUTUREPF จะแบ่งหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ FUTURERT (ที่กองทุนรวม 

FUTUREPF ได้มาจากการแปลงสภาพ) ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน FUTUREPF ตามอัตราการสับเปล่ียนหน่วยลงทุน                      

กบัหน่วยทรสัตเ์พื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลงสภาพกองทนุรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT 

โดยผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF สามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับการแกไ้ขเพิ่มเติม

โครงการจดัการกองทนุรวมไดใ้นหนงัสือเชิญประชมุ 
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ในการนี ้ BBLAM ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวมจึงเห็นควรเสนอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนพิจารณาอนุมัติ                    

ให้ บริษัทจัดการสามารถด าเนินการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมเพื่อให้สอดคลอ้งกับการแปลงสภาพ

กองทนุรวมเป็นกองทรสัตต์ามที่เสนอขา้งตน้ทกุประการ รวมถึงมอบหมายให้ BBLAM ในฐานะบรษิัทจดัการของกองทนุ

รวมเป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้

(1) ด าเนินการแก้ไขเพิ่มเติมค าหรือข้อความในโครงการจัดการกองทุนรวมตามที่จ าเป็นและเก่ียวข้อง  

เพื่อประโยชน์ในการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต ์และการปฏิบัติตามแผนการแปลงสภาพ                  

เท่าที่ไม่ขัดหรือแยง้กับการแกไ้ขเพิ่มเติมถอ้ยค าหรือขอ้ความในโครงการจัดการกองทุนรวมตามค าสั่ง                

หรือค าแนะน าของส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใด

ที่เก่ียวข้อง รวมทั้งด าเนินการติดต่อกับส านักงาน ก .ล.ต. ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงาน

ราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว  

(2) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทกุประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าว

ประสบผลส าเรจ็ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจในการด าเนินการดงักล่าวตาม (1) 

ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ในการนี ้คณุชลลดา สิทธิกรโสมนสั ไดก้ล่าวสรุปความเห็นของบรษิัทจดัการในเรื่องดงักล่าว ดงัต่อไปนี ้

ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

ผู้ถือหน่วยลงทุนควรพิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม เพื่อให้สอดคล้องกับ                             

การแปลงสภาพกองทนุรวม และแผนการแปลงสภาพ ตามที่ผูถื้อหน่วยลงทนุไดพ้ิจารณาแลว้ในวาระท่ี 1.1 

ในการนี ้ ภายหลังจากที่ได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน BBLAM ในฐานะบริษัทจัดการของ                      

กองทุนรวมจะด าเนินการแจง้การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมใหส้ านักงาน ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วัน                  

นับแต่วันที่ผู้ถือหน่วยลงทุนมีมติให้แก้ไขเพิ่มเติม นอกจากนี ้ BBLAM ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวมจะ                             

แจง้การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุนทกุราย และเผยแพร่ในลกัษณะที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ตรวจดไูด้

ภายในระยะเวลาที่กฎหมายและหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งก าหนด 

ล าดับถัดมา พิธีกรสอบถามต่อที่ประชุมว่า  มีขอ้ซักถามเก่ียวกับวาระดงักล่าวหรือไม่ โดยไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุน

ท่านใดมีขอ้ซกัถามในวาระดงักล่าว พิธีกรจึงขอใหท้ี่ประชมุลงมติในวาระนี ้

โดยจ านวนเสียงที่ตอ้งใชผ่้านมติในวาระนี:้ คะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถื้อหน่วย

ลงทนุท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระนี้ 

ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้ บริษัทจัดการจะเขา้ท ารายการในวาระนี ้                   

ก็ต่อเมื่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระที่ 1 ซึ่งประกอบไปดว้ย วาระที่ 1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4  

ทุกรายการเป็นที่ เรียบร้อยแล้ว หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระที่  1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4 ไม่ได้รับการอนุมัติจาก                              
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ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ใหถื้อว่าวาระที่ไดร้บัการอนุมัติโดยที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไปก่อนหนา้นัน้                     

ไดถ้กูยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอวาระอื่นดงักล่าวเพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยพิจารณาต่อไป 

มติทีป่ระชุม 

ที่ประชุมได้พิจารณาแล้ว มีมติอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม รวมถึงการมอบอ านาจ                        

ที่เก่ียวขอ้ง ตามที่ไดเ้สนอทกุประการ ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้ 

- เห็นดว้ย 416,118,003 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 99.9981 

- ไม่เห็นดว้ย 7,500 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0018 

- งดออกเสียง 400 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0001 

- บตัรเสีย 0 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0000 

ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

หมายเหต:ุ ในวาระนีม้ีผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้รว่มประชมุเพิ่มเตมิ 1 ราย คิดเป็นจ านวน 1,070,000 หน่วย ท าใหต้ัง้แต่

วาระนีเ้ป็นตน้ไปมีผู้ถือหน่วยลงทุนเข้าร่วมประชุมดว้ยตนเองและรับมอบฉันทะจากผู้ถือหน่วยลงทุนมาประชุมรวม                 

ทั้งสิน้ 176 ราย ถือหน่วยลงทุนรวมกันทั้งหมด จ านวน 416,125,903 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 78.5787 ของจ านวนหน่วย

ลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

วาระที ่1.3 พิจารณาอนุมัติการเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และการแต่งตั้งผู้ช าระบัญชี 

พิธีกรไดเ้รียนเชิญให ้คณุจลุจกัร โอภานรุกัษ์ ผูช้่วยผูอ้  านวยการ จากบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง 

จ ากดั น าเสนอรายละเอียดในวาระนีต้่อที่ประชมุ  

โดยคุณจุลจักร โอภานุรักษ์  ชี ้แจงว่า สืบเนื่องจากวาระที่  1.1 เมื่อกองทุนรวมโอนทรัพย์สินและภาระของ                       

กองทุนรวมให้แก่กองทรัสตเ์พื่อการแปลงสภาพกองทุนรวมแลว้ BBLAM ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวมและ                   

ผูช้  าระบญัชีของกองทนุรวมจะด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) บรษิัทจดัการจะด าเนินการเลิกกองทนุรวมโดยแจง้การเลิกกองทนุรวม ต่อผูถื้อหน่วยลงทนุ ผูด้แูลผลประโยชน์ของ

กองทนุรวม ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และส านกังาน ก.ล.ต. ก่อนการเลิกกองทนุรวม เป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า 

5 วนัท าการ 

(2) ผูช้  าระบญัชีจะด าเนินการช าระบญัชีของกองทุนรวมใหแ้ลว้เสร็จภายใน 90 วนั นบัจากวนัเลิกกองทุนรวม เวน้แต่

ไดร้บัผ่อนผนัจากส านกังาน ก.ล.ต. ในกรณีที่มีเหตุจ าเป็นและสมควร ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศ               

ที่เก่ียวขอ้ง 
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(3) ผูช้  าระบญัชีจะแบ่งหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตท์ี่กองทุนรวมไดม้าจากการแปลงสภาพกองทุนรวมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวมที่มีชื่อปรากฏในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน ณ วนัที่ก าหนดสิทธิในการสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุ

กับหน่วยทรัสต์ให้แล้วเสร็จโดยไม่ชักช้า ในการแบ่งหน่วยทรัสต์ดังกล่าว ผู้ช  าระบัญชีจะจัดส่งเอกสารดังนี ้                   

ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 

(ก) เอกสารที่แสดงถึงจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่ผูถื้อหน่วยลงทนุไดร้บั 

(ข) หนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์พื่อการแปลงสภาพกองทุนรวม หรือเอกสารซึ่งมีขอ้มูล             

ที่มีสาระตรงตามสรุปข้อมูลส าคัญของกองทรัสต ์(Fact Sheet) ที่ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูล                  

การเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์พื่อการแปลงสภาพกองทนุรวมที่ยื่นต่อส านกังาน ก.ล.ต.  

(4) การเวนคืนใบหน่วยลงทุน (ถา้มี) การจดัส่งใบทรสัต ์และการด าเนินการในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทุนใชห้น่วยลงทนุ

เป็นหลกัประกนัการช าระหนี ้(ถา้มี) 

(5) ผูช้  าระบัญชีจะขอเพิกถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจากการเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนต่อตลาดหลักทรัพย์                 

แห่งประเทศไทย 

(6) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะยื่นค าขอจดทะเบียนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตท์ี่ออกใหม่เนื่องจากการแปลงสภาพกองทุน

รวมเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

(7) ผูช้  าระบญัชีจะยื่นค าขอจดทะเบียนเลิกกองทุนรวมต่อส านกังาน ก.ล.ต. พรอ้มทัง้จดัส่งรายงานผลการช าระบญัชี

ต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายใน 30 วันนับแต่วันที่ช  าระบัญชีเสร็จสิน้ ทั้งนี ้ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ               

ที่เก่ียวขอ้ง 

รายละเอียดของระยะเวลาการด าเนินการตามแผนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และ

ก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแต่ละขั้นตอน (Conversion Timeline) ปรากฏตามเอกสารแนบ 6                 

ของหนงัสือเชิญประชมุ 

ในการช าระบญัชีของกองทุนรวมในครัง้นี ้บริษัทจดัการขอเสนอเป็นผูช้  าระบญัชีดว้ยตนเอง โดยมีค่าธรรมเนียม

การช าระบญัชีในอตัราไม่เกิน 750,000.00 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) ขอ้มลูของผูช้  าระบญัชี ปรากฏในเอกสารแนบ 9 

ของหนงัสือเชิญประชมุ 

โดยผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทุนรวม FUTUREPF สามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับการเลิกกองทนุรวม 

การช าระบญัชี และการแต่งตัง้ผูช้  าระบญัชีไดใ้นหนงัสือเชิญประชมุ 

ในการนี ้BBLAM ในฐานะบรษิัทจดัการของกองทนุรวมเห็นควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุอนมุตัิการเลิกกองทุนรวม 

การช าระบัญชี และการแต่งตั้ง BBLAM ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวมเป็นผู้ช  าระบัญชี รวมถึงมอบหมายให้ 

BBLAM ในฐานะบรษิัทจดัการของกองทนุรวมเป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้ 
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(1) ด าเนินการตามที่จ าเป็นและเก่ียวข้องเพื่อประโยชน์ในการเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และด าเนินการ                    

ช าระบญัชี และติดต่อกบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั 

หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 

(2) เจรจา จัดท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสัญญาหรือขอ้ผูกพัน เพื่อการเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และ     

การแต่งตัง้ผูช้  าระบญัชี  

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบ

ผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจในการด าเนินการดงักล่าวตาม (1) และ/หรือ (2) 

ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ในการนี ้คณุจลุจกัร โอภานรุกัษ์ ไดก้ล่าวสรุปความเห็นของบรษิัทจดัการในเรื่องดงักล่าว ดงัต่อไปนี ้

ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

ผูถื้อหน่วยลงทุนควรพิจารณาอนุมตัิการเลิกกองทุนรวม การช าระบญัชี และการแต่งตัง้ BBLAM ในฐานะบริษัท

จัดการของกองทุนรวม เป็นผู้ช  าระบัญชีของกองทุนรวม เพื่อให้สอดคลอ้งกับมติที่ประชุมของผู้ถือหน่วยลงทุนเรื่อง                   

การแปลงสภาพกองทุนรวม ตามที่ผู้ถือหน่วยลงทุนไดพ้ิจารณาแล้วในวาระที่  1.1 และเพื่อให้เป็นไปตามกฎหมาย                      

ที่เก่ียวขอ้ง 

ล าดับถัดมา พิธีกรสอบถามต่อที่ประชุมว่า  มีขอ้ซักถามเก่ียวกับวาระดงักล่าวหรือไม่ โดยไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุน

ท่านใดมีขอ้ซกัถาม พิธีกรจึงขอใหท้ี่ประชมุลงมติในวาระนี ้

โดยจ านวนเสียงที่ต้องใช้ผ่านมติในวาระนี ้: คะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของ                            

ผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งเขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทั้งนี ้ไม่มีผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ                

ในวาระนี ้

ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บริษัทจัดการจะเขา้ท ารายการในวาระนี ้                 

ก็ต่อเมื่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระที่ 1 ซึ่งประกอบไปดว้ย วาระที่ 1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4  

ทุกรายการเป็นที่เรียบรอ้ยแลว้ หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระที่ 1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4 ไม่ไดร้บัการอนุมตัิจากที่ประชุม 

ผูถื้อหน่วยลงทนุ ใหถื้อว่าวาระท่ีไดร้บัการอนมุตัิโดยที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมไปก่อนหนา้นัน้ไดถู้กยกเลิก

และจะไม่มีการน าเสนอวาระอื่นดงักล่าวเพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยพิจารณาต่อไป 
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มติทีป่ระชุม 

ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติอนุมัติการเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และการแต่งตั้งผู้ช  าระบัญชี รวมถึง                     

การมอบอ านาจที่เก่ียวขอ้ง ตามที่ไดเ้สนอทกุประการ ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้ 

- เห็นดว้ย 416,118,003 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 99.9981 

- ไม่เห็นดว้ย 7,500 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0018 

- งดออกเสียง 400 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0001 

- บตัรเสีย 0 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0000 

ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

หมายเหตุ: ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนเขา้ร่วมประชุมเพิ่มเติม ท าให้ตัง้แต่วาระนีเ้ป็นตน้ไปมีผูถื้อหน่วยลงทนุ

เข้าร่วมประชุมด้วยตนเองและรับมอบฉันทะจากผู้ถือหน่วยลงทุนมาประชุมรวมทั้งสิน้ 176 ราย ถือหน่วยลงทุน                     

รวมกนัทัง้หมด จ านวน 416,125,903 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 78.5787 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

 

วาระที ่1.4 พิจารณาอนุมัติการแต่งตั้งให้บุคคลอื่นทีมิ่ใช่ผู้ดูแลผลประโยชนเ์ข้าเป็นทรัสตี 

พิธีกรไดเ้รียนเชิญให ้คุณชลลดา สิทธิกรโสมนสั ผูอ้  านวยการ จากบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง 

จ ากดั น าเสนอรายละเอียดในวาระนีต้่อที่ประชมุ  

โดยคณุชลลดา สิทธิกรโสมนสั ชีแ้จงว่า สืบเนื่องจากวาระท่ี 1.1 บรษิัทจดัการขอเสนอต่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ

เพื่อพิจารณาอนุมตัิการแต่งตัง้ใหบ้ริษัทหลกัทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) เขา้เป็นทรสัตีของกองทรัสต ์

FUTURERT แทนธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ซึ่งปัจจบุนัเป็นผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวม  

โดยบริษัทหลักทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ซึ่งจะท าหนา้ที่เป็นทรสัตีของทรสัตเ์พื่อการลงทุน                    

ในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้เป็นบรษิัทมหาชนจ ากดัซึ่งจดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย ไดร้บัใบอนญุาต

ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี ใบอนุญาตเลขที่  ท -0062-04 จากส านักงาน ก.ล.ต. เมื่อวันที่  23 มกราคม 2557 ทั้งนี ้                      

ข้อมูลของทรัสตีของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ฟิวเจอรซ์ิตี ้ปรากฏตาม เอกสารแนบ 10                 

ของหนงัสือเชิญประชมุ 

นอกจากนี ้บรษิัทจดัการขอเสนอต่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อพิจารณาอนมุตัิการมอบอ านาจให ้บรษิัทจดัการ

เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

(1) ด าเนินการตามที่จ าเป็นและเก่ียวข้อง เพื่อประโยชนใ์นการแต่งตัง้ให้บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงไทย 

จ ากัด (มหาชน) เข้าเป็นทรัสตีของกองทรัสต ์FUTURERT ให้แลว้เสร็จ ทั้งนี ้เท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับมติของที่            
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ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน และ/หรือ ตามค าสั่งหรือค าแนะน าของส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลักทรัพย์                 

แห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่ เ ก่ียวข้อง รวมทั้งด าเนินการติดต่อกับส านักงาน ก.ล.ต.                           

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

(2) เจรจา จัดท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสัญญาหรือขอ้ผูกพัน เพื่อการแต่งตัง้ใหบ้ริษัทหลักทรพัยจ์ัดการ

กองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) เข้าเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ FUTURERT และ/หรือ สัญญา และ/หรือ                      

เอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง รวมทั้งด าเนินการติดต่อกับส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบ

ผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวตาม (1) และ/หรือ 

(2) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ในการนี ้คณุชลลดา สิทธิกรโสมนสั ไดก้ล่าวสรุปความเห็นของบรษิัทจดัการในเรื่องดงักล่าว ดงัต่อไปนี ้

ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ไดร้ับใบอนุญาตประกอบธุรกิจเป็นทรสัตีของทรสัต์                  

เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยจ์าก ส านกังาน ก.ล.ต. แลว้ และเป็นผูท้ี่มีประสบการณใ์นการเป็นทรสัตีของกองทรสัต์

รวมถึงการบริหารจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยท์ุกประเภทธุรกิจหลัก จึงมีความรู ้ความเขา้ใจในธุรกิจการจดัการ

กองทุนรวมและกองทรสัต ์รวมถึงกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งเป็นอย่างดี จึงมีความเหมาะสมเป็นทรสัตี ดังนั้น บริษัทจัดการ                   

จึงเห็นควรให้ผู้ถือหน่วยลงทุนพิจารณาอนุมัติใหบ้ริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ท าหน้าที่

เป็นทรสัตีของกองทรสัต ์หลงัจากการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตแ์ลว้  

ล าดับถัดมา พิธีกรสอบถามต่อที่ประชุมว่า  มีข้อซักถามเก่ียวกับวาระดังกล่าวหรือไม่ โดยมีผู้ถือหน่วยลงทุน

สอบถามซึ่งสามารถสรุปไดด้งันี ้

คุณสุภศักดิ์ จุลละศร ผู้ถือหน่วยลงทุนเข้าร่วมประชุมดว้ยตนเอง สอบถามว่า เหตุใดบริษัทจัดการจึงเสนอ                        

ใหแ้ต่งตัง้บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) เป็นทรสัตีของกองทรสัต ์แทนธนาคารกรุงไทย จ ากดั 

(มหาชน) ซึ่งเป็นผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวมในปัจจบุนั  

คุณจุลจกัร โอภานุรกัษ์ บริษัทจดัการ ไดช้ีแ้จงว่า ตามกฎหมายและหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งกับกองทุนรวมก าหนด        

ไวว้่าผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนรวมจะตอ้งเป็นเป็นธนาคารพาณิชย ์อย่างไรก็ดี กฎหมายและหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง

กับกองทรสัตก์ าหนดไวว้่าทรัสตีของจะตอ้งเป็นบุคคลใดที่ไดร้ับใบอนุญาตให้เป็นทรัสตี โดยบริษัทหลักทรัพยจ์ัดการ

กองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) มีคณุสมบตัิตามที่กฏหมายก าหนด ดงันัน้ เมื่อแปลงสภาพจากกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์

ธนาคาร กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) จึงไม่สามารถเป็นทรสัตีของกองทรสัตไ์ด ้อีกทัง้ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย 

จ ากัด (มหาชน) มีความเชี่ยวชาญ ประสบการณ์และความเข้าใจเก่ียวกับทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์                      
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เป็นอย่างดี ในการนี ้บริษัทจัดการจึงไดเ้สนอให้บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) เป็นทรสัตี               

ของกองทรสัต ์

ทั้งนี ้คุณสุภศักดิ์ จุลละศร ไดเ้สนอแนะเพิ่มเติมว่า เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนบริษัทจัดการควรระบุ                    

ใหช้ัดเจนในหนังสือเชิญประชุมว่าบริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) มีความเหมาะสมที่จะเป็น      

ทรสัตีของกองทรสัตม์ากกว่าธนาคาร กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) อย่างไร 

โดยคณุจลุจกัร โอภานรุกัษ์ บรษิัทจดัการ ไดร้บัทราบขอ้เสนอแนะดงักล่าว 

ทัง้นี ้เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุท่านใดมีขอ้ซกัถามเพิ่มเติม พิธีกรจึงขอใหท้ี่ประชมุลงมติในวาระนี ้

โดยจ านวนเสียงที่ตอ้งใชผ่้านมติในวาระนี ้: คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนหน่วยลงทุน

ทั้งหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งเขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทั้งนี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีส่วนไดเ้สีย              

เป็นพิเศษที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้ 

ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บริษัทจัดการจะเขา้ท ารายการในวาระนี ้                   

ก็ต่อเมื่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระที่ 1 ซึ่งประกอบไปดว้ย วาระที่ 1.1, 1.2, 1.3, และ 1.4  

ทุกรายการเป็นที่ เรียบร้อยแล้ว หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระที่  1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4 ไม่ได้รับการอนุมัติจากที่                      

ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ ใหถื้อว่าวาระท่ีไดร้บัการอนมุตัิโดยที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมไปก่อนหนา้นัน้ไดถู้ก

ยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอวาระอื่นดงักล่าวเพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยพิจารณาต่อไป 

มติทีป่ระชุม 

ที่ประชมุไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติอนมุตัิการแต่งตัง้ใหบ้คุคลอื่นท่ีมิใชผู่ด้แูลผลประโยชนเ์ขา้เป็นทรสัตี รวมถึงการมอบ

อ านาจที่เก่ียวขอ้ง ตามที่ไดเ้สนอทกุประการ ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้ 

- เห็นดว้ย 416,118,003 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 99.9981 

- ไม่เห็นดว้ย 7,500 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0018 

- งดออกเสียง 400 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0001 

- บตัรเสีย 0 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0000 

ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

หมายเหตุ: ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนเขา้ร่วมประชุมเพิ่มเติม ท าให้ตัง้แต่วาระนีเ้ป็นตน้ไปมีผูถื้อหน่วยลงทนุ

เข้าร่วมประชุมดว้ยตนเองและรับมอบฉันทะจากผู้ถือหน่วยลงทุนมาประชุมรวมทั้งสิน้ 176 ราย ถือหน่วยลงทุนรวม                  

กนัทัง้หมด จ านวน 416,125,903 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 78.5787 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 
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วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติให้กองทรัสต์รับสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าอาคาร
ศูนยก์ารค้าฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต และสัญญาให้สิทธิใช้พืน้ทีแ่ละหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิว
เจอร ์พารค์ รังสิต ส าหรับปี 2585 – 2587 (Option to Extend the Lease) 

พิธีกรไดเ้รียนเชิญให ้คณุจลุจกัร โอภานรุกัษ์ ผูช้่วยผูอ้  านวยการ จากบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง 

จ ากดั น าเสนอรายละเอียดในวาระนีต้่อที่ประชมุ  

โดยคณุจลุจกัร โอภานรุกัษ์ ชีแ้จงว่า เมื่อกองทนุรวมไดแ้ปลงสภาพเป็นกองทรสัตแ์ลว้ กองทรสัตจ์ะสามารถลงทุน

ในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมภายหลงัการแปลงสภาพได ้ในการนี ้รงัสิตพลาซ่าซึ่งเป็นผูใ้หเ้ช่าทรพัยสิ์นหลกัตามสญัญาเช่าอาคาร 

และสัญญาให้สิทธิในทรัพยสิ์นหลัก ไดเ้สนอให้สิทธิแก่กองทรัสตใ์นการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าและ              

สัญญาให้สิทธิในทรัพยสิ์นหลัก (Option to Extend the Lease) เป็นระยะเวลา 3 ปี ภายหลังจากวันสิน้สุดระยะเวลา                 

การเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิในทรัพย์สินหลักในวันที่  31 ธันวาคม 2584 (ระยะเวลาการเช่าที่ขยาย                      

ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2585 – 31 ธันวาคม 2587) โดยเป็นสิทธิของกองทรัสตใ์นการเลือกที่จะใชสิ้ทธิดังกล่าวภายใน

ระยะเวลาที่ก าหนด  

โดยการใชสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่ามีรายละเอียดตามรูปภาพท่ีปรากฏดา้นล่างนี  ้

 

ในการเขา้ท าสญัญาใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเชา่และสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกักบั

กองทรสัต ์(Agreement to Grant Option to Extend the Lease) จะอยู่ภายใตเ้งื่อนไขและปัจจยัตา่งๆ ท่ีเก่ียวขอ้งที่ 

BBLAM ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์จะพิจารณา ซึ่งรวมถึง  

• การด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตเ์สรจ็สิน้   

• การได้ด าเนินการใด ๆ อันจ าเป็นเพื่อให้รังสิตพลาซ่าสามารถเข้าท าสัญญาให้สิทธิในการขยาย

ระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัแก่กองทรสัต ์และปฏิบตัิหนา้ที่

ตามสญัญาใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกั

แก่กองทรสัตไ์ด ้
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• เงื่อนไขอื่นใดที่บรษิัทเจา้ของทรพัยสิ์นและกองทรสัตจ์ะตกลงรว่มกนั (ถา้มี) 

อนึ่ง ในกรณีที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมีมติอนุมัติให้กองทรัสตร์บัสิทธิในการขยายระยะเวลา                  

การเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิในทรัพย์สินหลัก หลังจากได้มีการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม                         

เป็นกองทรสัตแ์ละเงื่อนไขต่างๆ ด าเนินการเสรจ็สิน้ครบถว้นแลว้ กองทรสัตจ์ะเขา้ท าสญัญาใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลา

การเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิในทรัพยสิ์นหลักกับรังสิตพลาซ่า โดยอาศัยมติที่ไดร้ับอนุมัติจากที่ประชุม                   

ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในครัง้นี ้โดยจะไม่มีการขอมติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตอ์ีกหลงัจาก          

การแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์เวน้แต่ ในกรณีที่กฎหมายที่เก่ียวขอ้งเปล่ียนแปลงและก าหนดใหด้ าเนินการ       

เป็นอย่างอื่น BBLAM ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ จะด าเนินการให้เป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้องนั้น ซึ่งอาจรวมถึง               

แต่ไม่จ ากดัเพียงการไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

นอกจากนี ้เมื่อกองทรสัตใ์ชสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาใหสิ้ทธิในทรัพย์สิน                

หลัก BBLAM ในฐานะผู้จัดการกองทรัสตม์ีความประสงคท์ี่จะยังคงให้รังสิตพลาซ่า ซึ่งเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์                      

ในปัจจุบันใหก้ับทรพัยสิ์นหลักของกองทุนรวมที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัตใ์นการแปลงสภาพ เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย์

ส าหรบัการเช่าตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัที่มีการขยายระยะเวลาออกไปต่อไปดว้ย  

โดยผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF สามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับการใหก้องทรสัต ์               

รบัสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่

และหาประโยชน์อาคารโครงการฟิวเจอร์ พาร์ค รังสิต ส าหรับปี 2585 – 2587 (Option to Extend the Lease)                        

ไดใ้นหนงัสือเชิญประชมุ 

บริษัทจัดการและผู้จัดการกองทรัสต์ จึงเห็นควรเสนอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนพิจารณาอนุมัติ ให้กองทรัสต์                           

(เมื่อการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัตเ์สร็จสิน้แลว้) รบัสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าอาคาร

ศูนย์การคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต และสัญญาให้สิทธิใช้พืน้ที่และหาประโยชน์อาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต               

เป็นระยะเวลา 3 ปี ภายหลังจากวนัสิน้สุดระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัในวนัที่                

31 ธันวาคม 2584 ส าหรับปี 2585 – 2587 (Option to Extend the Lease) ตามที่เสนอทุกประการ รวมถึงมอบหมาย               

ใหบ้รษิัทจดัการ และ/หรือ ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

(1) พิจารณาและก าหนดรายละเอียดหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขใด ๆ ในการที่กองทรสัตไ์ดร้ับสิทธิในการขยายระยะ                       

เวลาการเช่าตามสญัญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชน์

อาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ส าหรับปี 2585 – 2587 (Option to Extend the Lease) และการด าเนิน                 

การใชสิ้ทธิดังกล่าวที่มติที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ไดก้ าหนดไว ้และเท่าที่ไม่ขัดหรือแยง้กับมติของที่ประชุม                       

ผูถื้อหน่วยลงทนุ และ/หรือ ตามค าสั่งหรือค าแนะน าของส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวข้อง รวมทั้งด าเนินการติดต่อกับส านักงาน ก .ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์                    

แห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว  



 

33 

(2) เจรจา จัดท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาหรือขอ้ผูกพันอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการด าเนินการ

ดงักล่าว ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงสญัญาหรือขอ้ผูกพนัท่ีแสดงถึงสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญา

เช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และสัญญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิวเจอร ์

พาร์ค  รัง สิต  ส าหรับปี  2585 –  2587 (Option to Extend the Lease) และ/หรือ  สัญญาแต่ งตั้งผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย ์รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ

หรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 

(3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างตน้ทุกประการเพื่อให้การด าเนินการดังกล่าว                      

ประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจในการด าเนินการดงักล่าวตาม (1) และ/

หรือ (2) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ในการนี ้คณุจลุจกัร โอภานรุกัษ์ ไดก้ล่าวสรุปความเห็นของบรษิัทจดัการในเรื่องดงักล่าว ดงัต่อไปนี ้

ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

ผูถื้อหน่วยลงทุนควรพิจารณาอนุมตัิใหก้องทรสัตไ์ดร้บัสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าอาคาร

ศูนย์การคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต และสัญญาให้สิทธิใช้พืน้ที่และหาประโยชน์อาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต                   

ส าหรับปี 2585 - 2587 (Option to Extend the Lease) เนื่องจากการได้รับสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่านั้น                     

จะช่วยเพิ่มโอกาสในการสรา้งผลตอบแทนในระยะยาวของผู้ถือหน่วยลงทุน จากระยะเวลาการเช่าทรัพยสิ์นหลักที่                 

อาจจะขยายออกไปอีกเป็นระยะเวลา 3 ปี ซึ่งทางผู้จัดการกองทรัสตจ์ะเป็นผู้พิจารณาใชสิ้ทธิหรือไม่ใชสิ้ทธิดังกล่าว              

ก็ได ้ขึน้อยู่กับความเหมาะสม ปัจจัยทางเศรษฐกิจ สังคม และ/หรือ ปัจจัยอื่นใด ณ ขณะที่มีการพิจารณา โดยการ                

ไดร้ับสิทธิการขยายระยะเวลาในครัง้นี ้กองทรัสตไ์ม่ตอ้งช าระค่าเช่า และ/หรือ ค่าตอบแทนใด ๆ ให้แก่รังสิตพลาซ่า               

ณ วนัท่ี กองทรสัตเ์ขา้ท าสญัญาดงักล่าว 

ล าดับถัดมา พิธีกรสอบถามต่อที่ประชุมว่า  มีข้อซักถามเก่ียวกับวาระดังกล่าวหรือไม่  โดยมีผู้ถือหน่วยลงทุน

สอบถามซึ่งสามารถสรุปไดด้งันี ้

คุณจิณพักตร์ พรพิบูลย์ ผู้ถือหน่วยลงทุนเข้าร่วมประชุมด้วยตนเอง สอบถามว่า เนื่องจากมีการระบุว่า                         

รังสิตพลาซ่าได้เสนอสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิในทรัพย์สินหลัก                            

โดยไม่คิดค่าตอบแทน ทั้งนี ้ขอใหช้ีแ้จงว่า “ค่าตอบแทน” ในที่นีห้มายความว่าอย่างไร เนื่องจาก หากกองทรสัตใ์ชสิ้ทธิ

กองทรสัตจ์ะตอ้งช าระค่าเช่าเป็นรายเดือนในปี 2585 – 2587 ค่าเช่าดงักล่าวถือเป็นค่าตอบแทนหรือไม่ และกองทรสัต์

จะตอ้งด าเนินการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนเพื่อเป็นแหล่งเงินทนุส าหรบัการช าระค่าเช่าดงักล่าวหรือไม่ 

คุณจุลจักร โอภานุรกัษ์ บริษัทจัดการ ไดช้ีแ้จงว่า “ค่าตอบแทน” ในที่นี ้หมายถึง ค่าตอบแทนการเขา้ท าสญัญา                  

ใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลักกับกองทรสัต ์(Agreement to 

Grant Option to Extend the Lease) ซึ่งโดยทั่วไป ส าหรับการได้สิทธิดังกล่าว กองทรัสต์อาจต้องช าระค่าตอบแทน                 

ในการเขา้ท าสัญญาใหแ้ก่รงัสิตพลาซ่า ณ วันที่เขา้ท าสัญญา อย่างไรก็ดี ในกรณีนี ้กองทรสัตไ์ม่ตอ้งช าระค่าตอบแทน     
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การเข้าท าสัญญาดังกล่าวให้แก่รัง สิตพลาซ่า เนื่องจากรังสิตพลาซ่าได้เสนอสิทธิดังกล่าวให้แก่กองทรัสต์                                 

โดยไม่คิดค่าตอบแทน  

ทัง้นี ้การใชสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัเป็นการลงทุนเพิ่มเติม

เพื่อเพิ่มขนาดรายไดข้องกองทรัสต ์เมื่อที่ประชุมมีมติอนุมัติในวาระที่ 2 นี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะพิจารณาการใช้สิทธิ                

ในการขยายระยะเวลาตามสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิในทรัพยสิ์นหลักดังกล่าว โดยพิจารณาถึงความเหมาะสม                  

และปัจจัยต่าง ๆ เช่น พิจารณาเปรียบเทียบผลประกอบการของกองทรสัต ์ณ ปี  2584 กับค่าเช่ารายเดือนที่กองทรสัต์

จะตอ้งช าระใหแ้ก่รงัสิตพลาซ่าในปี 2585 – 2587 อย่างไรก็ดี ณ ปัจจบุนั กองทรสัตไ์ม่ไดม้ีแผนที่จะเพิ่มเงินทนุจดทะเบียน

เพื่อการช าระค่าเช่าดงักล่าว  

นอกจากนี ้ คุณจิณพักตร ์พรพิบูลย์ ได้สอบถามเพิ่มเติมว่า ณ ปี 2555 ซึ่งกองทุนรวมและรังสิตพลาซ่าได้                        

เขา้ท าสญัญาเพื่อขยายระยะเวลาตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัส าหรบัปี 2570 -2584 มีค่าตอบแทน

การเขา้ท าสญัญาจ านวนเท่าใด 

คุณจุลจักร โอภานุรักษ์  บริษัทจัดการ ชี ้แจงว่าณ วันที่ เข้าท าสัญญาดังกล่าวใน ปี 2555 กองทุนรวมได้                         

ช าระค่าตอบแทนในการเข้าท าสัญญาแก่รังสิตพลาซ่าเป็นเงินจ านวนประมาณ 1,500 ล้านบาท และกองทุนรวม                    

จะตอ้งช าระค่าเช่าเป็นรายเดือนในปี 2570 – 2584 

ทั้งนี ้คุณจิณพักตร ์พรพิบูลย ์ไดเ้สนอแนะว่า บริษัทจัดการควรระบุจ านวนค่าใช้จ่ายที่กองทรสัต์จะตอ้งช าระ               

หากรังสิตพลาซ่าคิดค่าตอบแทนการเข้าท าสัญญา ณ วันที่เข้าท าสัญญาให้สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตาม    

สัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิในทรัพย์สินหลักกับกองทรัสต์ (Agreement to Grant Option to Extend the Lease)                   

อย่างชดัเจนในหนงัสือเชิญประชมุ เพื่อประกอบการตดัสินใจและลงมติของผูถื้อหน่วยลงทนุ 

โดยคณุจลุจกัร โอภานรุกัษ์ บรษิัทจดัการ ไดร้บัทราบขอ้เสนอแนะดงักล่าว 

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุท่านใดมีขอ้ซกัถามเพิ่มเติม พิธีกรจึงขอใหท้ี่ประชมุลงมติในวาระนี ้

โดยจ านวนเสียงที่ตอ้งใชผ่้านมติในวาระนี ้: คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนหน่วยลงทุน

ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

บริษัทจดัการจะไม่นบัส่วนของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ ในการที่กองทรสัตไ์ดร้บัสิทธิในการขยาย

ระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าอาคารและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัเพื่อใหเ้ป็นไปตามประกาศส านกังาน ก.ล.ต.  

ที่เก่ียวขอ้ง 

ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้ (ณ วันที่  3 มกราคม 2567                        

ซึ่งเป็นวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิในการเขา้ประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุครัง้ที่ 1/2567 (Record Date)) 

ดงันี ้
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ชื่อ จ านวนหน่วยลงทุนทีถื่ออยู่ ร้อยละ 

บรษิัท รงัสิตพลาซา่ จ ากดั 176,516,481 33.33 

ในกรณีที่ที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนอนุมัติการเข้าท ารายการในวาระนี ้บริษัทจัดการและผู้จัดการกองทรัสต์                        

จะเขา้ท ารายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมัติการเขา้ท ารายการในวาระที่ 1 ซึ่งประกอบไปดว้ย                     

วาระท่ี 1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4 ทกุรายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้  

ทัง้นี ้ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระที่ 1 ซึ่งประกอบไปดว้ย วาระที่ 1.1, 1.2, 1.3 

และ 1.4 ทุกรายการเป็นที่เรียบรอ้ยแลว้ แต่ไม่อนุมัติการเข้าท ารายการในวาระที่ 2 นี ้การเข้าท ารายการในวาระที่ 1  

จะยงัคงด าเนินต่อไปภายใตเ้งื่อนไขและปัจจยัต่าง ๆ ตามที่กล่าวขา้งตน้ 

มติทีป่ระชุม 

ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติอนุมตัิใหก้องทรสัตไ์ดร้บัสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าอาคาร

ศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ส าหรบั   

ปี  2585 – 2587 (Option to Extend the Lease) รวมถึงการมอบอ านาจที่ เ ก่ียวข้อง ตามที่ ได้เสนอทุกประการ                            

ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้ 

- เห็นดว้ย 239,551,522 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 99.9758 

- ไม่เห็นดว้ย 57,500 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0240 

- งดออกเสียง 400 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0002 

- บตัรเสีย 0 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0000 

ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

หมายเหตุ: ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนเขา้ร่วมประชุมเพิ่มเติม ท าให้ตัง้แต่วาระนีเ้ป็นตน้ไปมีผูถื้อหน่วยลงทนุ

เข้าร่วมประชุมด้วยตนเองและรับมอบฉันทะจากผู้ถือหน่วยลงทุนมาประชุมรวมทั้งสิน้ 176 ราย ถือหน่วยลงทุน                      

รวมกนัทัง้หมด จ านวน 416,125,903 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 78.5787 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

วาระที ่3 พิจารณาเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 

พิธีกรได้สอบถามต่อที่ประชุมว่ามีผู้ถือหน่วยลงทุนท่านใดประสงค์จะเสนอวาระอื่นใดให้ที่ประชุมพิจารณา                  

ในวาระนี ้หรือมีขอ้ซกัถามเพิ่มเติมหรือไม่ โดยมีผูถื้อหน่วยลงทนุเสนอแนะ ดงัต่อไปนี ้ 

คณุสภุศกัดิ์ จลุละสร ผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง เสนอแนะว่า ส าหรบัการลงทนุเพิ่มเติมในอนาคต

ของกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสตค์วรพิจารณารูปแบบการลงทุนของกองทรัสตใ์ห้มีความซับซ้อนน้อยกว่ารูปแบบ                  

การลงทุนของกองทุนรวม เนื่องจากโครงสรา้งค่าเช่าของกองทุนรวมอาจมีทั้งการช าระค่าตอบแทนการเขา้ท าสัญญา               
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และ/หรือ ค่าเช่าที่ช  าระทัง้จ านวนในวนัแรกของการเช่า และ/หรือ ค่าเช่ารายเดือนส าหรบับางปีที่เช่า ทัง้นี ้เพื่อประโยชน ์     

ต่อการท าความเขา้ใจของนกัลงทนุในปัจจบุนัและในอนาคต 

โดยคณุจลุจกัร โอภานรุกัษ์ บรษิัทจดัการ ไดร้บัทราบขอ้เสนอแนะดงักล่าว 

เมื่อไม่มีผู้ใดเสนอเรื่องอื่นใดต่อที่ประชุมเพื่อพิจารณา หรือสอบถามเพิ่มเติม พิธีกรจึงเรียนเชิญประธานฯ                    

กล่าวปิดการประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ ครัง้ที่ 1/2567 

ประธานฯ กล่าวขอบคุณผู้มีส่วนเก่ียวข้องและผู้ถือหน่วยลงทุนที่สละเวลาและให้เกียรติมาร่วมประชุม  และ                

กล่าวปิดประชมุเมื่อเวลาประมาณ 16.26 น. 

 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายพรชลิต พลอยกระจา่ง) 

ประธานในที่ประชมุ 

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั 

กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ (FUTUREPF) 

 


