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ที่ 103/2567           วนัท่ี 29 มกราคม 2567 

เร่ือง  ขอเชิญประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ฟิวเจอรพ์ารค์  
ครัง้ที่ 1/2567 

เรียน ท่านผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 

เอกสารแนบ 1. สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย  ์
ฟิวเจอรซ์ิตี ้

2. สรุปประเด็นเปรียบเทียบสาระส าคญัและความแตกต่างของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์
ฟิวเจอรพ์ารค์ และทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้ และลักษณะที่จะ
เปล่ียนแปลงเมื่อมีการแปลงสภาพแลว้ 

3. รายละเอียดทรพัยสิ์นและภาระ ขอ้มูลการลงทุน มูลค่าอสังหาริมทรพัย์ มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ มูลค่า
หน่วยลงทนุ และจ านวนหน่วยลงทนุ ของกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 

4. ข้อมูลโดยสรุปเก่ียวกับสัญญาต่าง  ๆ ที่กองทุนรวมเข้าท ากับบุคคลอื่นและยังมีผลใช้บังคับอยู่ ณ 
ขณะนี ้และสถานะการด าเนินการใหคู้่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งตกลงหรือยินยอมใหเ้ปล่ียนคู่สัญญาจาก
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ฟิวเจอร์พาร์ค เป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้

5. ผลกระทบต่อกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นทรสัตเ์พื่อ
การลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

6. แผนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และก าหนดเวลาโดยประมาณของการ
ด าเนินการแต่ละขัน้ตอน (Conversion Timeline) 

7. ค่าใช้จ่ายในการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม และการช าระบัญชี  ของกองทุนรวมสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 

8. ความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของการแปลงสภาพและอตัราการ
สับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรสัต์ รวมถึงผลกระทบที่ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอาจไดร้บั
จากการแปลงสภาพ และขอ้ดีและขอ้เสียของการด าเนินการดงักล่าว 

9. ข้อมูลของผู้ช  าระบัญชีของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ฟิวเจอร์พารค์และผู้จัดการ
กองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี  ้

10. ขอ้มลูของทรสัตีของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี  ้
11. ค าชีแ้จงวิธีการลงทะเบียน การเขา้ประชมุและการมอบฉนัทะ 
12. หนงัสือมอบฉนัทะ 
13. ขอ้มลูของผูร้บัมอบฉนัทะจาก บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั 
14. แผนท่ีสถานท่ีจดัประชมุ 
15. แบบฟอรม์ลงทะเบียน (ตวัอย่าง)  
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ดว้ยบริษัทหลักทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บัวหลวง จ ากัด (“BBLAM” หรือ “บริษัทจัดการ”) ในฐานะบริษัทจดัการ
ของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ (“กองทุนรวม” หรือ “กองทุนรวม FUTUREPF”) เห็นสมควรใหม้ี
การจดัประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF ครัง้ที่ 1/2567 ในวนัที่ 14 กุมภาพนัธ์ 2567 เวลา 14.00 
น. ณ ห้องสุรศักดิ์ 1 ชั้น 11 โรงแรม อีสติน แกรนด์ สาทร กรุงเทพ เลขที่  33/1 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 (“ที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน”) โดยจะเปิดรบัลงทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนในเวลา 12.30 น. (แผนที่
สถานที่จัดประชุม ปรากฏตามเอกสารแนบ 14) จึงขอเรียนเชิญผู้ถือหน่วยลงทุนเข้าประชุม ตามวัน เวลา และสถานที่
ดงักล่าวเพื่อรบัทราบและพิจารณาอนมุตัิเรื่องต่างๆ ดงัต่อไปนี ้

วาระที ่1 พิจารณาอนุมัติการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต ์ 

การแปลงสภาพกองทุนรวมในครัง้นี ้มีวตัถุประสงคเ์พื่อโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมใหแ้ก่กองทรสัต ์โดย
กองทุนรวมจะไดร้บัค่าตอบแทนการโอนทรพัยสิ์นและภาระเป็นหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ ทัง้นี ้การแปลงสภาพกองทุนรวม 
FUTUREPF เป็นกองทรัสต์ โดยมีทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ฟิวเจอร์ซิตี ้ (“กองทรัสต์” หรือ 
“กองทรัสต ์FUTURERT”) ซึ่งจะเป็นกองทรสัตท์ี่จัดตัง้ขึน้เพื่อรองรบัการแปลงสภาพ จะกระท าไดโ้ดยการขออนุมัติจากที่
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ในเรื่องที่เก่ียวขอ้งดงัต่อไปนี ้

1.1.  พิจารณาอนุมตัิการแปลงสภาพกองทุนรวม แผนการแปลงสภาพ การโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุน
รวมที่โอนใหแ้ก่กองทรสัต ์และรบัค่าตอบแทนจากกองทรสัตเ์ป็นหน่วยทรสัต ์

1.2. พิจารณาอนุมตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวมเพื่อใหส้อดคลอ้งกับการแปลงสภาพกองทุน
รวมเป็นกองทรสัต ์และแผนการแปลงสภาพ 

1.3. พิจารณาอนมุตัิการเลิกกองทนุรวม การช าระบญัชี และการแต่งตัง้ผูช้  าระบญัชี 
1.4. พิจารณาอนมุตัิการแต่งตัง้ใหบ้คุคลอื่นท่ีมิใช่ผูด้แูลผลประโยชนเ์ขา้เป็นทรสัตี 

ทัง้นี ้BBLAM จะเขา้รบัปฏิบตัิหนา้ที่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT ภายใตส้ญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการ
กองทรสัตส์ าหรบักองทรสัต ์FUTURERT ที่จะเขา้ท าระหว่างทรสัตี และ BBLAM โดยขอ้มลูของผูจ้ดัการกองทรสัต  ์ของทรสัต์
เพื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้ปรากฏตามเอกสารแนบ 9 

โดยที่วาระที่ 1.1 ถึงวาระที่ 1.4 ที่จะน าเสนอเพื่อขออนุมัติในที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
FUTUREPF คร้ังที ่1/2567 นี ้เป็นเร่ืองทีเ่กี่ยวข้องและเป็นเงือ่นไขของกันและกัน หากเร่ืองใดเร่ืองหน่ึงตาม วาระที่ 
1.1 ถึงวาระที ่1.4 ไม่ได้รับการอนุมัติจากทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยลงทนุของกองทนุรวม FUTUREPF คร้ังที ่1/2567 นี ้ให้
ถือว่าวาระที่ได้รับการอนุมัติโดยทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF คร้ังที่ 1/2567 ไปก่อนหน้า
น้ันได้ถูกยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอวาระอื่นดังกล่าวเพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
FUTUREPF คร้ังที ่1/2567 พิจารณาต่อไป 

วาระที ่1.1 พิจารณาอนุมัติการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรัสต ์FUTURERT แผนการ
แปลงสภาพ การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม  FUTUREPF ให้แก่กองทรัสต์ 
FUTURERT และการรับค่าตอบแทนเป็นหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์FUTURERT 
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BBLAM ในฐานะบริษัทจดัการขอเสนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อพิจารณาอนุมตัิการแปลงสภาพกองทนุรวม 
FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT โดยมีรายละเอียดเก่ียวกับวตัถุประสงค ์ที่มา และเหตุผลในการแปลงสภาพกองทุน
รวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT ดงันี ้ 

วัตถุประสงคข์องการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF 

การแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF ในครัง้นี ้มีวัตถุประสงคเ์พื่อโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมใหแ้ก่
กองทรสัต ์โดยกองทนุรวมจะไดร้บัค่าตอบแทนการโอนทรพัยสิ์นและภาระเป็นหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต  ์

ทีม่าและเหตุผลในการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต ์

BBLAM ในฐานะบรษิัทจดัการของ กองทุนรวม FUTUREPF ซึ่งจะเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตเ์มื่อไดด้  าเนินการแปลง
สภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัตแ์ลว้เสร็จตามหลกัเกณฑใ์นประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 34/2559 เรื่อง การ
แปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (และที่แกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศที ่ทจ. 
34/2559”) เล็งเห็นถึงประโยชนใ์นการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต์ กล่าวคือ ตามกฎและหลักเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งใน
ปัจจบุนั กองทนุรวมไม่สามารถด าเนินการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนเพื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มเติมไดอ้ีก กองทนุรวมจึง
มีขอ้จ ากัดในการลงทุนเพิ่มเติมเพื่อเพิ่มขนาดรายไดข้องกองทุนรวม อันเป็นขอ้จ ากัดการเพิ่มผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่ว ย
ลงทุนของกองทุนรวม รวมทั้งกองทุนรวมมีหลักเกณฑ์ในเรื่องการกูย้ืมเงินในอัตราที่ต  ่ากว่ากองทรสัต ์ซึ่งเป็นขอ้จ ากัดของ
กองทุนรวมในการจัดโครงสรา้งการบริหารทางการเงินใหม้ีประสิทธิภาพมากขึน้  แต่เมื่อมีการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็น
กองทรสัตแ์ลว้ กองทรสัตจ์ะมีโอกาสและวตัถปุระสงคท์ี่จะลงทนุในอสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตไ์ดโ้ดยไม่
มีขอ้จ ากัดในการลงทุนเพิ่มเติมขา้งตน้และหลักเกณฑก์ารกูย้ืมเงินจะอยู่ในอัตราที่สูงขึน้ อีกทั้ง การแปลงสภาพกองทุนรวม 
FUTUREPF ดงักล่าว จะเป็นประโยชนต์่อผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทุนรวม FUTUREPF เนื่องจากการแปลงสภาพกองทนุรวม 
FUTUREPF เป็นกองทรัสต ์FUTURERT จะไดร้ับสิทธิประโยชน์จากการยกเว้นภาษีและการปรับลดค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมภายใตก้ฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ที่ออกตามมาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมเพื่อส่งเสรมิการลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัยผ่์านกองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ ซึ่งคณะรฐัมนตรีไดม้ีมติเห็นชอบเมื่อวนัที่ 24 มกราคม 2566 
โดยเมื่อกฎหมายที่เก่ียวขอ้งดังกล่าวไดม้ีผลใชบ้ังคับแลว้จะท าให้ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF ไดร้ับการ
ยกเว้นภาษีเงินได้ และกองทุนรวม FUTUREPF จะได้รับการยกเว้นภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์  
อนัเนื่องมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF ("การยกเว้นภาษีจากการแปลงสภาพ”) รวมทัง้จะมีการปรบัลด
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์อันเนื่องมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวม 
FUTUREPF ( "การปรับลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ ”) (รวมเรียกว่า “สิทธิประโยชน์ทางภาษีและ
ค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ”) โดยที่การโอนทรัพยสิ์นและภาระจากกองทุนรวม FUTUREPF ให้แก่กองทรัสต์ 
FUTURERT โดยไดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพนัน้จะสามารถด าเนินการไดต้ัง้แต่วนัที่
กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพมีผลใชบ้ังคับจนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 
2567 

นอกจากนี ้เมื่อแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสตแ์ลว้ กองทรัสตจ์ะมีโอกาสและวัตถุประสงคท์ี่จะลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตไ์ดโ้ดยการซือ้ และ/หรือ เช่า และ/หรือ เช่าช่วง และ/หรือ รบัโอนสิทธิการเช่า 
และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงทรพัยสิ์นหลกั และสามารถน าทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าวไปจดัหาประโยชนใ์นรูปของรายไดค้่าเช่าและ
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ค่าบริการ หรือรายไดอ้ื่นใดในท านองเดียวกัน ตลอดจนท าการปรบัปรุง เปล่ียนแปลง พัฒนาศักยภาพ และ/หรือ จ าหน่าย
ทรพัยสิ์นต่างๆ เพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์รวมถึงการลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น และ/หรือ หลกัทรพัยอ์ื่น 
และ/หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามที่กฎหมายหลกัทรพัย ์และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

ณ ปัจจุบัน กฎหมายที่เก่ียวข้องกับการยกเวน้ภาษีจากการแปลงสภาพไดม้ีผลใชบ้ังคับแลว้ (กล่าวคือ พระราช
กฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรว่าดว้ยการยกเวน้รัษฎากร (ฉบับที่ 763) พ.ศ. 2566) อย่างไรก็ดี กฎหมายที่
เก่ียวขอ้งกับการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพนั้นยังไม่ไดม้ีผลใชบ้ังคับเนื่องจากอยู่ระหว่างกระบวนการออก
กฎหมาย ในการนี ้BBLAM ขอสงวนสิทธิในการพิจารณาก าหนดระยะเวลาในการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF โดย
ค านึงถึงประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF เป็นส าคัญ โดยภายหลังจากที่ส  านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ไดอ้นุญาตใหผู้จ้ดัการกองทรสัตอ์อกและเสนอ
ขายหน่วยทรัสตใ์หแ้ก่กองทุนรวม FUTUREPF เพื่อรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF แลว้ หาก ณ เวลานั้น 
กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพมีผลใชบ้งัคบัแลว้ BBLAM จะเริ่มด าเนินการแปลงสภาพ
กองทุนรวม FUTUREPF ทันที ซึ่งคาดว่าก าหนดวันโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF ให้แก่กองทรัสต์ 
FUTURERT ในกรณีดงักล่าวจะอยู่ภายในช่วงไตรมาสที่ 3 ของปี 2567  

อย่างไรก็ดี หากภายในวนัที่ 31 ตุลาคม 2567 กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ
ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้แต่ดว้ยประโยชนท์ี่ผูถื้อหน่วยจะไดร้บัในการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัตป์ระการอื่น ๆ ซึ่งรวมถึง
การไดร้บัสิทธิประโยชนใ์นการยกเวน้ภาษีจากการแปลงสภาพซึ่งกฎหมายที่เก่ียวขอ้งมีผลใชบ้งัคบัแลว้ BBLAM สงวนสิทธิที่
จะพิจารณาด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัตโ์ดยไม่ไดร้บัสิทธิประโยชนเ์ก่ียวกบัการปรบัลดค่าธรรมเนียมจาก
การแปลงสภาพ โดยประมาณการค่าธรรมเนียมในการแปลงสภาพในกรณีที่ไม่ไดร้ับสิทธิประโยชน์ดังกล่าวปรากฎตาม
เอกสารแนบ 7 ในกรณีนี ้BBLAM คาดว่าการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT จะแลว้เสรจ็
ภายในปี 2567 เพื่อใหก้องทนุรวม FUTUREPF และผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม FUTUREPF ยงัคงไดร้บัสิทธิประโยชนใ์น
การยกเวน้ภาษีจากการแปลงสภาพดงักล่าวและในการด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวกับการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF 
บรษิัทจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตาม ประกาศที่ ทจ. 34/2559 และประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 49/2555 
เรื่อง การออกและเสนอขายหน่วยทรัสตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์( “ประกาศที่ ทจ. 49/2555”) รวมทั้ง
ประกาศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง  

ทัง้นี ้ในกรณีที่ BBLAM พิจารณาด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตโ์ดยไม่ไดร้บัสิทธิประโยชนเ์ก่ียวกบั
การปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ BBLAM สงวนสิทธิในการพิจารณาใช้กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน เงินสด
และรายการเทียบเท่าเงินสดของกองทุนรวม หรือใหก้องทรสัตด์  าเนินการกูย้ืมเงินจากธนาคาร และ/หรือ สถาบนัการเงินต่าง ๆ 
หรือใชแ้หล่งเงินทุนอื่นใด รวมจ านวนประมาณ 72 ลา้นบาทเพื่อใชเ้ป็นค่าใชจ้่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียมในการแปลงสภาพ
กองทุนรวมเป็นกองทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้ โดยอาจเป็นการกูย้ืมเงินจากบุคคลที่เก่ียวโยงกันของ BBLAM ซึ่งจะเขา้รบัปฏิบัติ
หนา้ที่เป็นผูจ้ัดการกองทรัสตห์รือไม่ก็ได ้ทั้งนี ้ในกรณีที่ใหก้องทรสัตด์  าเนินการกูย้ืมเงิน ภาระหนีเ้งินกูข้องกองทรัสตจ์ะมี
จ านวนไม่เกินหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง กล่าวคือ รอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์และการกูย้ืมเงินของกองทรสัต์
จะเป็นไปตามที่ผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงร่วมกันก าหนดในสญัญากูย้ืมเงิน  และ/หรือ สัญญาที่เก่ียวขอ้ง ซึ่ง BBLAM ในฐานะ
ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสงวนสิทธิในการก าหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ ของการกูย้ืม  การใหห้ลกัประกนัที่เก่ียวขอ้งกบัการ
กู้ยืมเงินดังกล่าว ตลอดจนด าเนินการธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวข้องกับการกู้ยืมดังกล่าวตามความเหมาะสม โดยค านึงถึง
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ผลประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ป็นส าคัญ อาทิเช่น จ านวนเงิน อัตราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกู้ยืมเงิน 
ระยะเวลาการช าระเงิน การเจรจาเขา้ท า ลงนาม จดัส่งเอกสารใด ๆ เก่ียวกบัการกูย้ืมเงิน รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอน
ผู้รับมอบอ านาจในการด าเนินการดังกล่าวขา้งตน้เพื่อให้การด าเนินการดังกล่าวประสบผลส าเร็จ  อนึ่ง หลังจากไดม้ีการ
ด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเรียบรอ้ยแลว้และในกรณีที่ BBLAM พิจารณาใหก้องทรสัตด์  าเนินการกูย้ืมเงินเพื่อเป็น
ค่าใชจ้่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียมในการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์กองทรสัตจ์ะเขา้ท ารายการกูย้ืมเงินโดยอาศยั
มติที่ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนในครัง้นี ้โดยจะไม่มีการขอมติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์อีก
หลงัจากการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์

ในการนี ้การแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT จะกระท าไดเ้มื่อที่ประชุมผูถื้อหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF มีมติอนุมตัิใหม้ีการแปลงสภาพ และเมื่อไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุแลว้ 
BBLAM จะเป็นผู้ก่อตัง้ทรัสต ์ซึ่งจะเขา้เป็นผูจ้ัดการกองทรสัตเ์มื่อมีการก่อตั้งกองทรัสต ์FUTURERT แลว้เสร็จ (“ผู้ก่อตั้ง 
ทรัสต”์ หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต”์) โดยผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะแต่งตัง้บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน)  
ใหเ้ป็นทรสัตีของกองทรสัต ์FUTURERT (“ทรัสตี”) ทัง้นี ้ในการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF ผูก้่อตัง้ทรสัต์
จะยื่นค าขออนญุาตในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์เพื่อแลกกบัทรพัยสิ์น หนีสิ้น และความรบัผิดของกองทนุรวม  

แผนการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต ์

ในการนี ้BBLAM ขอแสดงแผนภาพเพื่อประกอบการชีแ้จงแผนและขัน้ตอนการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF  
ดงันี ้
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แผนภาพประกอบการอธิบายการแปลงสภาพกองทนุรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผูถ้ือหน่วยของ FUTUREPF หมายถึง ผูถ้ือหน่วยลงทนุเดิมของ FUTUREPF ที่มีชื่อปรากฏในวนัก าหนดสิทธิในการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทนุของ 
FUTUREPF กบัหน่วยทรสัตข์อง FUTURERT 

หมายเหต:ุ ขอ้มลูเบือ้งตน้มีวตัถปุระสงคใ์นการใชส้  าหรบัการประกอบการอธิบายเท่านัน้ 

FUTUREPF ช าระบัญชีและสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนเดิมด้วย
หน่วยทรัสตข์อง FUTURERT ท่ีสัดส่วน 1:1 ดังน้ัน มูลค่าทาง
เศรษฐกิจต่อ 1 หน่วยลงทุนจะไม่มีการเปลี่ยนแปลงอย่างมี
นัยส าคัญ 

FUTUREPF 

ทรัพยส์ินท่ีโอนมา
จาก FUTUREPF 

2. การช าระบัญชีกองทนุรวม FUTUREPF 

FUTURERT 

ผู้ถือหน่วยของ 
FUTURERT 

ทรัพยสิ์นทีโ่อนมา
จาก FUTUREPF 

3. โครงสร้างของกองทรัสต ์FUTURERT เม่ือแปลงสภาพ
แล้วเสร็จ 

FUTURERT 

ผู้ถือหน่วยของ 
FUTURERT 

ผู้ถือหน่วยของ 
FUTUREPF 

ออกหน่วยทรัสตเ์พื่อแลกกับ
ทรัพยส์ินและภาระของ 

FUTUREPF 

FUTUREPF 

ทรัพยส์ินท่ี 
FUTUREPF 
ลงทุนอยู่ 

FUTURERT 

โอนทรัพยสิ์นและภาระให้ 
FUTURERT 

1. การออกหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์FUTURERT 
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จากแผนภาพดงักล่าว BBLAM ขอเรียนชีแ้จงแผนและขัน้ตอนการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์
ดงันี ้

1) การขออนุมัติผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม และการรองรับการแปลงสภาพโดยการขออนุญาต
ต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพยใ์นการออกหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์
เพื่อเสนอขายหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตใ์ห้แก่กองทุนรวม เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการรับโอนทรัพยส์ิน
และภาระของกองทุนรวม 

การแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT จะเริ่มด าเนินการไดโ้ดยการขออนุมัติจากที่
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ในเรื่องดงัต่อไปนี ้

(1) การแปลงสภาพกองทนุรวม  
(2) เรื่องอื่นใดตามที่ประกาศที่ ทจ. 34/2559 และกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้งก าหนด  

เมื่อไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในเรื่องขา้งตน้แลว้ BBLAM ซึ่งจะด าเนินการเป็นผู้
ก่อตั้งทรัสตแ์ละจะเข้าเป็นผู้จัดการกองทรัสตเ์มื่อมีการก่อตัง้กองทรัสตแ์ลว้ จะตอ้งขออนุญาตต่อส านักงาน ก.ล.ต. เพื่อ
ด าเนินการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่กองทนุรวม เพื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทนุรวมต่อไป เมื่อส านกังาน ก.ล.ต. 
ไดอ้นญุาตให ้BBLAM เสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่เพื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทนุรวม BBLAM จะก าหนดวนัเสนอขาย
หน่วยทรสัตด์งักล่าวใหแ้ก่กองทุนรวม และกองทุนรวมจะจองซือ้หน่วยทรสัตด์ังกล่าว ตามรายละเอียดและเงื่อนไขในแสดง
รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์พื่อการแปลงสภาพกองทนุรวม 

2) การก่อตั้งกองทรัสต ์FUTURERT 

กองทรสัตจ์ะก่อตัง้ขึน้ดว้ยผลของสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์และสมบูรณเ์มื่อผูจ้ัดการกองทรสัตก์่อสิทธิในทางทรพัยสิ์น
ใหแ้ก่ทรสัตีของกองทรสัต ์โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการเพื่อใหก้องทรสัตร์บัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวมและ
ช าระค่าตอบแทนการรบัโอนทรพัยสิ์นดงักล่าวดว้ยหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัตใ์หแ้ก่กองทนุรวม  

กองทรัสต ์FUTURERT ไม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยจะเป็นกองทรัพยสิ์นที่อยู่ในชื่อและอ านาจการจัดการของ  
ทรสัตี ในการนี ้BBLAM ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเป็นผูท้ี่มีอ  านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบในการดแูลจดัการกองทรสัต ์
FUTURERT ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์FUTURERT โดยทรสัตีจะเป็นผูม้ีหนา้ที่และความรบัผิดชอบ
ในการก ากบัดแูลการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละผูร้บัมอบหมายอื่น (ถา้มี) ใหเ้ป็นไปตามสญัญาและตามกฎหมาย 

ทัง้นี ้รายละเอียดสรุปสาระส าคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT ปรากฏในเอกสารแนบ 1 และ
สรุปประเด็นเปรียบเทียบสาระส าคญัและความแตกต่างของกองทนุรวมและกองทรสัต ์และลกัษณะที่จะเปล่ียนแปลงเมื่อมีการ
แปลงสภาพแลว้ปรากฏในเอกสารแนบ 2   
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3) การโอนทรัพยส์ินและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF ให้แก่กองทรัสต ์FUTURERT เม่ือแปลง
สภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต ์และข้อมูลทรัพยส์ินหลักของกองทุนรวมทีมี่อยู่ในปัจจุบัน 

หลังจากที่ส  านักงาน ก.ล.ต. ไดอ้นุญาตให้ BBLAM เสนอขายหน่วยทรัสตท์ี่ออกใหม่เพื่อรองรับการแปลงสภาพ
กองทุนรวมแลว้ BBLAM จะก าหนดวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมใหแ้ก่กองทรสัต ์ซึ่งคาดว่าจะเป็นประมาณช่วง
ไตรมาสที่ 3 ของปี 2567 แต่อาจมีการปรบัเปล่ียนเป็นระยะเวลาอื่นใดภายหลงัตามความเหมาะสมขึน้อยู่กบัเงื่อนไขและปัจจยั
ต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งเพื่อใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์องประกาศ และ/หรือ กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัสิทธิ
ประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ (“วันโอนทรัพยส์ินและภาระ”) 

อย่างไรก็ดี หากภายในวนัที่ 31 ตุลาคม 2567 กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ
ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้แต่ดว้ยประโยชนท์ี่ผูถื้อหน่วยจะไดร้บัในการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัตป์ระการอื่น ๆ ซึ่งรวมถึง
การไดร้บัสิทธิประโยชนใ์นการยกเวน้ภาษีจากการแปลงสภาพซึ่งกฎหมายที่เก่ียวขอ้งมีผลใชบ้งัคบัแลว้ BBLAM สงวนสิทธิที่
จะพิจารณาด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต์โดยไม่ไดร้บัสิทธิประโยชนเ์ก่ียวกบัการปรบัลดค่าธรรมเนียมจาก
การแปลงสภาพ โดย BBLAM คาดว่าจะก าหนดวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระเพื่อด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF 
เป็นกองทรสัต ์FUTURERT ใหแ้ลว้เสร็จภายในปี 2567 เพื่อใหก้องทุนรวม FUTUREPF และผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
FUTUREPF ยงัคงไดร้บัสิทธิประโยชนใ์นการยกเวน้ภาษีจากการแปลงสภาพดงักล่าว 

ทัง้นี ้ทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวมที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัตป์ระกอบไปดว้ย ทรพัยสิ์น หนีสิ้นและความรบัผิดของ
กองทนุรวม (กล่าวคือ (1) ทรพัยสิ์น และ สิทธิเรียกรอ้ง ของกองทนุรวมทัง้หมดที่กองทนุรวมมีอยู่ ณ วนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ 
และ (2) หนีสิ้น หนา้ที่ ความผูกพนั และความรบัผิดของกองทุนรวมที่ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ ณ วนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ)  โดย
ไม่รวมถึงรายการดงัต่อไปนี ้ 

(1) ทรพัยสิ์นหรือเงินท่ีกนัไวเ้พื่อการช าระหนี ้
(2) เงินปันผลและ/หรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมซึ่งยังมิไดช้ าระใหแ้ก่ผู้ถือ

หน่วยลงทนุหรือบคุคลที่มีสิทธิไดร้บัเงินนัน้ 
(3) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการช าระบญัชีของกองทนุรวม  

(เรียกว่า “ทรัพยส์ินและภาระของกองทุนรวม”) 

ทัง้นี ้หนีส้  าหรบัทรพัยสิ์นหรือเงินท่ีกนัไวเ้พื่อการช าระหนี ้คือ หนีสิ้นของกองทนุรวมที่ถึงก าหนดช าระก่อน หรือ ณ วนั
โอนทรพัยสิ์นและภาระ และกองทุนรวมยงัไม่ไดช้ าระ เช่น หนีข้องเจา้หนีท้างการคา้ ดอกเบีย้เงินกู ้รายการที่กันไวเ้พื่อเป็น
ค่าใชจ้่ายส าหรบัภาระที่กองทุนรวมจะตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบก่อนวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ เป็นตน้ หนีด้งักล่าวจะไม่โอนใหแ้ก่
กองทรสัต ์ 

เงินปันผลและ/หรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมซึ่งยงัมิไดช้ าระใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน
หรือบุคคลที่มีสิทธิไดร้บัเงินนัน้ หมายรวมถึง เงินปันผลและ/หรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมที่  
BBLAM ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวมประกาศจ่ายไวก้่อนวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ และมีก าหนดจ่ายหลังวนัโอน
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ทรัพยสิ์นและภาระ หรือมีก าหนดจ่ายก่อนวันโอนทรัพยสิ์นและภาระแต่ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่มารบัเงินนั้นหรือไม่ยื่นเช็คแก่
ธนาคารเพื่อใหใ้ชเ้งินตามเช็คที่กองทนุรวมสั่งจ่ายเงินปันผลหรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม 

ทรพัยสิ์นของกองทุนรวมที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์จะรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงทรพัยสิ์นหลกัทัง้หมดของกองทุนรวม  
ไดแ้ก่ 

(1) สิทธิการเช่าพืน้ที่บางส่วนของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต รวมเป็นเนื ้อที่ประมาณ 56,822.26  
(หา้หมื่นหกพนัแปดรอ้ยยี่สิบสองจดุสองหก) ตารางเมตร รวมถึงอปุกรณส่์วนควบต่าง ๆ ที่ติดตัง้และใชง้านอยู่
ในพืน้ที่เช่าและพืน้ที่ส่วนกลางของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ซึ่งกองทุนรวมเช่าจาก บริษัท รงัสิต
พลาซ่า จ ากัด (“รังสิตพลาซ่า”) ตามสญัญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต มีระยะเวลาการเช่า
คงเหลือประมาณ 17 ปี 4 เดือน นบัจากวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ (บนสมมตุิฐานว่าวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ
เกิดขึน้ในเดือนสิงหาคม 2567) จนถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2584 (วนัสิน้สดุระยะเวลาการเช่า)  

(2)  สิทธิการน าพืน้ที่บางส่วนของพืน้ที่ส่วนกลางของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต รวมเป็นเนือ้ที่ประมาณ 
48,791.00 (ส่ีหมื่นแปดพนัเจ็ดรอ้ยเกา้สิบเอ็ด) ตารางเมตร  โดยเป็นการน าพืน้ที่ส่วนกลางออกหาประโยชนไ์ด้
จ านวน 8,709.92 (แปดพนัเจ็ดรอ้ยเกา้จดุเกา้สอง) ตารางเมตร ออกหาประโยชนก์ับบคุคลภายนอก ในรูปแบบ
การใหเ้ช่า ใหบ้ริการ ใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่หรือรูปแบบอื่นใดรูปแบบหนึ่ง ซึ่งกองทุนรวมไดร้บัสิทธิจากรงัสิตพลาซ่า 
ตามสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ท่ีและหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต มีระยะเวลาการไดร้ับสิทธิ
คงเหลือประมาณ 17 ปี 4 เดือน นบัจากวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ (บนสมมตุิฐานว่าวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ
เกิดขึน้ในเดือนสิงหาคม 2567) จนถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2584 (วนัสิน้สดุระยะเวลาการไดร้บัสิทธิ)  

(และต่อไปนีเ้มื่อกล่าวถึงรงัสิตพลาซ่าตามสญัญาเช่าอาคารศนูยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่
และหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต จะเรียกว่า “ผู้ให้เช่าทรัพยส์ินหลัก”) 

ภาระของกองทนุรวมที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์จะรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง หนีสิ้น หนา้ที่ ความผกูพนั และความรบัผิด
ของกองทุนรวม ในสญัญาต่างๆ ที่กองทุนรวมเขา้ท ากับบุคคลอื่นและยงัมีผลใชบ้งัคบัอยู่ แต่ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ ณ วนัโอน
ทรพัยสิ์นและภาระ  

โดยรายละเอียดทรพัยสิ์นและภาระ ขอ้มลูการลงทุน มลูค่าอสงัหาริมทรพัย ์มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ มลูค่าหน่วยลงทุน 
และจ านวนหน่วยลงทนุ ของกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ปรากฏในเอกสารแนบ 3 

นอกจากการโอนทรพัยสิ์นของกองทุนรวม FUTUREPF ใหแ้ก่กองทรสัต ์FUTURERT แลว้กองทุนรวม FUTUREPF 
จะท าการโอนสิทธิและหน้าที่ตามสัญญาต่าง ๆ ที่กองทุนรวม FUTUREPF เป็นคู่สัญญาอยู่ในปัจจุบันให้แก่กองทรัสต์ 
FUTURERT และขอ้มลูโดยสรุปเก่ียวกับสัญญาต่าง ๆ ท่ีกองทุนรวม เขา้ท ากับบุคคลอื่นและยงัมีผลใชบ้งัคับอยู่ ณ ขณะนี ้และ
สถานะการด าเนินการใหคู้่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งตกลงหรือยินยอมใหเ้ปล่ียนคู่สญัญาจากกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์
FUTURERT มีรายละเอียดปรากฏในเอกสารแนบ 4 โดยในการโอนทรพัยสิ์นและภาระ รวมถึงสญัญาต่าง ๆ ดงักล่าวขา้งตน้ 
กองทนุรวม FUTUREPF และกองทรสัต ์FUTURERT จะเขา้ท าสญัญาโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวม  
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ในการนี ้ในการโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมจากการแปลงสภาพกองทนุรวมใหแ้ก่กองทรสัต์ จะอยู่ภายใต้
เงื่อนไขและปัจจยัต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งที่ BBLAM จะพิจารณา ซึ่งรวมถึง  

• กองทุนรวมไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนใหด้  าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์
และเรื่องอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งตามที่ระบใุนเรื่องนี ้  

• ส านกังาน ก.ล.ต. อนุญาตใหก้องทรสัต ์ออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทุน
รวม 

• ที่มาของแหล่งเงินทุนและค่าใชจ้่ายต่างๆ ในการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์รวมถึง
ภาระภาษีและค่าธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้ง 

• การไดร้บัความยินยอมจากบคุคลใดๆ ในการด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต  ์

ทั้งนี ้ในการโอนทรพัยสิ์นของกองทุนรวม รงัสิตพลาซ่าซึ่งเป็นผูใ้หเ้ช่าทรพัยสิ์นหลักแก่กองทุนรวมตามสัญญาเช่า
อาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และสัญญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ท่ีและหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต อาจ
พิจารณาก าหนดเงื่อนไขต่าง ๆ ส าหรบัการใหค้วามยินยอมในการโอนสิทธิและหนา้ที่ตามอายุสิทธิการเช่าที่เหลืออยู่ภายใต้
สญัญาที่เก่ียวขอ้งจากกองทนุรวมไปยงักองทรสัต ์ภายใตก้ระบวนการแปลงสภาพของกองทนุรวม 

4) การออกหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์FUTURERT เพื่อแลกกับการรับโอนทรัพยส์ินและภาระของ 
กองทุนรวม FUTUREPF 

BBLAM ในฐานะผูก้่อตัง้ทรสัต ์ซึ่งจะเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตเ์มื่อมีการก่อตัง้กองทรสัตแ์ลว้จะด าเนินการออกและ
ส่งมอบหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตใ์หแ้ก่กองทุนรวมในวันโอนทรพัยสิ์นและภาระเพื่อแลกเปล่ียนกับการรบัโอนทรพัยสิ์นและ
ภาระของกองทุนรวมที่โอนใหแ้ก่กองทรสัตต์ามรายการในขอ้ 3) โดยรายละเอียดการออกและส่งมอบหน่วยทรสัตด์งักล่าวจะ
เป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการแปลงสภาพกองทุนรวมที่  BBLAM จะยื่นต่อส านกังาน 
ก.ล.ต. 

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตท์ี่กองทุนรวมไดร้บัมานัน้ จะน ามาสบัเปล่ียนกับหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่ผูถื้อหน่วย
ลงทุนถืออยู่ ในการนี ้BBLAM ไดพ้ิจารณาและเห็นว่าการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสตเ์ป็นการแปลงสภาพจาก
กองทุนรวมอสังหาริมทรพัยห์นึ่งกองเป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัยท์ี่จดัตัง้ใหม่หนึ่งกอง จึงเห็นสมควรก าหนด
อตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต ์(Swap Ratio) ที่อัตรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม ต่อ 1 หน่วยทรัสต์
ของกองทรัสต์ (“อัตราการสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต”์) เพื่อให้ผู้ถือหน่วยลงทุนจะยังคงมีการลงทุนใน
กองทรสัตซ์ึ่งรบัโอนทรพัยสิ์นและภาระมาจากกองทุนรวมในสดัส่วนที่เท่าเดิม ซึ่งในปัจจุบนักองทุนรวมมีหน่วยลงทุนจ านวน
ทั้งสิน้ 529,566,100 หน่วย จ านวนหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ที่จะออกและเสนอขายให้แก่กองทุนรวมจึงจะมีจ านวน 
529,566,100 หน่วย โดยอตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัตน์ีเ้ป็นอตัราที่ก าหนดไวเ้ป็นที่แน่นอน จึงท าใหจ้ านวน
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตท์ี่จะออกเพื่อแลกเปล่ียนกับทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมที่โอนใหแ้ก่กองทรสัต ์เป็นจ านวน
แน่นอนเช่นเดียวกัน ดังนั้น กระบวนการการแปลงสภาพดังกล่าวจะไม่ส่งผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผูถื้อหน่วยลงทุน 
(Control Dilution Effect) ทั้งนี ้ขั้นตอนการสับเปล่ียนหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนจะอยู่ในขัน้ตอนการช าระบญัชีที่จะ
กล่าวต่อไปในขอ้ 5) 
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5) การเลิกกองทุนรวม FUTUREPF การช าระบัญชี และการสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต ์

ภายหลังจากการโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF ให้แก่กองทรัสต ์FUTURERT เสร็จสิน้แลว้ 
(ภายหลังการแปลงสภาพ) BBLAM จะด าเนินการเลิกและช าระบัญชีกองทุนรวม FUTUREPF โดยการเลิกกองทุนรวมและ
แต่งตัง้ผูช้  าระบญัชีจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากผูถื้อหน่วยลงทนุตามที่จะเสนอในวาระที ่1.3  

ในขั้นตอนนี ้ผูช้  าระบัญชีจะแบ่งหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตท์ี่กองทุนรวมไดม้าจากการโอนทรพัยสิ์นและภาระของ
กองทนุรวมใหแ้ก่กองทรสัต ์ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุตามอตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุกับหน่วยทรสัตท์ี่ไดร้ะบุไวใ้นขอ้ 4) โดย
ผูถื้อหน่วยลงทุนที่จะไดร้บัสิทธิสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรสัตจ์ะเป็นผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีชื่อปรากฏในทะเบียนผูถื้อ
หน่วยลงทุน ณ วนัที่ก าหนดสิทธิในการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรสัต ์ซึ่งอาจมีรายชื่อแตกต่างจากรายชื่อผูถื้อหน่วย
ลงทุน ณ วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีสิทธิในการเขา้ร่วมประชุมในครัง้นี ้โดยผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีสิทธิไดร้บัการแบ่ง
หน่วยทรสัตอ์าจไดร้บัผลกระทบจากการแปลงสภาพ โดยรายละเอียดของผลกระทบต่อกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยจากการแปลง
สภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นไปตามที่ปรากฏในเอกสารแนบ 5  

ในการขอมติผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมเพื่อการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตใ์นครัง้นี ้จะไม่มีการรบัซือ้
หน่วยลงทนุของกองทนุรวมจากผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีเขา้รว่มประชมุและคดัคา้นการแปลงสภาพกองทนุรวมแต่อย่างใด  

6) การเพิกถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม และการจดทะเบียนหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตท์ี่ออก
ใหม่เพื่อการแปลงสภาพ ต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

เมื่อ BBLAM ในฐานะบรษิัทจดัการด าเนินการเลิกกองทนุรวมและผูช้  าระบญัชีแบ่งหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ
ของกองทุนรวมแลว้เสร็จ BBLAM จะขอเพิกถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ BBLAM ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการขอจดทะเบียนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์
เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ซึ่งจะด าเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 15 วนัท าการ นบัแต่วนัปิด
การเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่กองทนุรวม หรือภายในระยะเวลาอื่นใดตามที่หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งก าหนด  

ระยะเวลาการด าเนินตามแผนการแปลงสภาพกองทุนรวม และก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแต่ละ
ขั้นตอน 

ภายหลังจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF มีมติอนุมัติการแปลงสภาพกองทุนรวม จะมี
รายละเอียดของระยะเวลาการด าเนินการตามแผนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และก าหนดเวลา
โดยประมาณของการด าเนินการแต่ละขัน้ตอน (Conversion Timeline) ปรากฏตามเอกสารแนบ 6 

ค่าใช้จ่ายในการแปลงสภาพ 

BBLAM ไดส้รุปค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพกองทุนรวม และ การเลิกและการช าระบัญชีกองทุนรวม ปรากฏใน
เอกสารแนบ 7 

บริษัทจัดการจึงเห็นควรเสนอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนพิจารณาอนุมัติการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็น
กองทรัสต์ FUTURERT แผนการแปลงสภาพ การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF ให้แก่กองทรัสต์ 
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FUTURERT และรบัค่าตอบแทนจากกองทรสัต ์FUTURERT เป็นหน่วยทรสัต ์มลูค่าทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมที่โอน
ใหแ้ก่กองทรสัต ์อัตราการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรสัต ์(Swap Ratio) และการด าเนินการต่าง ๆ ที่น าเสนอขา้งตน้ 
ตลอดจนการด าเนินการต่าง ๆ ตามที่จ าเป็นและเก่ียวขอ้งเพื่อประโยชนใ์นการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์รวมถึง
มอบอ านาจใหบ้รษิัทจดัการเป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี  ้

 
(1) พิจารณาก าหนดรายละเอียดอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์การปฏิบตัิตามแผนการ

แปลงสภาพ การโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมที่โอนใหแ้ก่กองทรสัต ์และรบัค่าตอบแทนจากกองทรสัตเ์ป็น
หน่วยทรสัต ์มลูค่าทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมที่โอนใหแ้ก่กองทรสัต์ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงก าหนดเวลา
และเงื่อนไขในการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์รายละเอียดของทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมที่โอน
ใหแ้ก่กองทรสัต ์การสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่ผูถื้อหน่วยลงทุนถืออยู่กับหน่วยทรสัตข์องกองทรัสตท์ี่
กองทุนรวมไดร้บัมา ที่มาของแหล่งเงินทุนส าหรบัค่าใชจ้่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียมในการแปลงสภาพกองทุนรวม
เป็นกองทรสัตต์ามหลักเกณฑห์รือเงื่อนไขที่เก่ียวขอ้ง โดยในกรณีที่แหล่งเงินทุนมาจากการกูย้ืมเงิน  จะรวมถึงการ
พิจารณาและก าหนดรายละเอียดหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขใด ๆ ในการกู้ยืมเงิน อาทิ จ านวนเงินกู ้อัตราดอกเบีย้ 
ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน ระยะเวลาการช าระเงิน ค ามั่นการด ารงสัดส่วนต่างๆ ของกองทรสัต ์การใหห้ลักประกันที่
เก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงิน ตามที่ตกลงกบัผูใ้หกู้ท้ี่มติที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุไม่ไดก้ าหนดไว ้โดยค านึงถึงเงื่อนไขและ
ปัจจยัต่างๆ ที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงระยะเวลาการพิจารณาอนญุาต และ/หรือ ใหค้วามยินยอมจากหน่วยงานราชการที่
เก่ียวขอ้ง และ/หรือ บุคคลอื่นใด และค่าใชจ้่ายต่างๆ ในการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์รวมถึง
ภาระภาษีและค่าธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้ง และสามารถด าเนินการอื่นใดตามที่จ าเป็นและเก่ียวขอ้งเพื่อการดงักล่าว
ข้างต้น ทั้งนี ้ เท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน และ /หรือ ตามค าสั่งหรือค าแนะน าของ
ส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการ
ติดต่อกับส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบุคคลใด ๆ 
เพื่อการดงักล่าว  

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญาหรือขอ้ผกูพนั เพื่อการปฏิบตัิตามแผนการแปลงสภาพ ซึ่งรวมถงึ
สญัญากูย้ืมเงิน และ/หรือ สญัญา และ/หรือ ขอ้ผกูพนั อื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์(ถา้มี) การโอน
ทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF ใหแ้ก่กองทรสัต ์FUTURERT ซึ่งรวมถึงการโอนสิทธิและหนา้ที่ต่างๆ 
ของกองทนุรวมใหแ้ก่กองทรสัต ์

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบ
ผลส าเรจ็ แต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจในการด าเนินการดงักล่าวตาม (1) และ/หรือ (2) ขา้งตน้ เพื่อให้
การด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

(4) มอบอ านาจใหบ้ริษัทจดัการด าเนินการใด ๆ อนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้าร
ด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

อนึ่ง เพื่อประโยชนข์องความชดัเจน ในกรณีที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมีมติอนุมตัิ ในการด าเนินการ
แปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตใ์นการประชมุครัง้นีแ้ลว้ BBLAM โดยอาศยัมติที่ไดร้บัอนมุตัิดงักล่าว สามารถด าเนินการ
ต่างๆ เพื่อประโยชนใ์นการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตต์ามที่ไดร้บัมติอนมุตัิไดจ้นกว่าจะเสรจ็สิน้ทกุประการ  
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ทัง้นี ้ในกรณีที่ยงัไม่มีการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT และระยะเวลา
ที่ตอ้งขายหน่วยทรสัตใ์หแ้ลว้เสรจ็ภายหลงัไดร้บัอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. (รวมถึงระยะเวลาที่ไดข้ยายออกไป) อาจสิน้สดุ
ลงก่อนวันเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่เพื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม (ตามขอ้ 24 แห่งประกาศที่ ทจ. 49/2555 
เรื่องการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม)) BBLAM ในฐานะ 
ผูก้่อตัง้ทรสัต ์ซึ่งจะเขา้ปฏิบตัิหนา้ที่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตเ์มื่อกองทรสัตจ์ดัตัง้แลว้เสร็จ จะตอ้งด าเนินการยื่นค าขออนุญาต
เสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละแบบแสดงรายการขอ้มูลและร่างหนังสือชีช้วนในการเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พื่อการแปลงสภาพ
กองทุนรวมต่อส านกังาน ก.ล.ต. อีกครัง้หนึ่ง ซึ่งอาจท าใหม้ีค่าใชจ้่ายเพิ่มเติม ซึ่งรวมถึงค่าธรรมเนียมค าขออนญุาตเสนอขาย
หน่วยทรสัตแ์ละค่าธรรมเนียมการยื่นแบบแสดงรายการขอ้มลู (filing) ของส านกังาน ก.ล.ต. 

ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

ความเหน็ของบริษัทจัดการเกี่ยวกับการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF 

บริษัทจดัการไดเ้ล็งเห็นถึงประโยชนใ์นการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์กล่าวคือ ตามกฎและหลกัเกณฑท์ี่
เก่ียวขอ้งในปัจจุบนั กองทุนรวมไม่สามารถด าเนินการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติมไดอ้ีก 
กองทนุรวมจึงมีขอ้จ ากดัในการลงทนุเพิ่มเติมเพื่อเพิ่มขนาดรายไดข้องกองทนุรวม อนัเป็นขอ้จ ากดัการเพิ่มผลตอบแทนใหแ้ก่ผู้
ถือหน่วยลงทุน รวมทัง้กองทุนรวมมีหลกัเกณฑก์ารกูย้ืมเงินในอตัราที่ต  ่ากว่ากองทรสัต ์ซึ่งเป็นขอ้จ ากดัของกองทนุรวมในการ
จัดโครงสรา้งการบริหารทางการเงินใหม้ีประสิทธิภาพมากขึน้ แต่เมื่อมีการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัตแ์ลว้จะมี
โอกาสและวัตถุประสงคท์ี่จะลงทุนในอสังหาริมทรพัยซ์ึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัตไ์ด ้โดยไม่มีขอ้จ ากัดในการลงทุน
เพิ่มเติมและหลักเกณฑก์ารกูย้ืมเงินจะอยู่ในอัตราที่สูงขึน้ ประกอบกับตามที่คณะรฐัมนตรีไดม้ีมติเห็นชอบมาตรการสิทธิ
ประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมในการแปลงสภาพซึ่งจะท าใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุของกองทุนรวมไดร้บัการไดร้บัยกเวน้ภาษี
เงินได ้และกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยจ์ะไดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษีในการไดร้บัยกเวน้ภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และ
อากรแสตมป์ อนัเนื่องมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์รวมทัง้
สิทธิประโยชนเ์ก่ียวกบัค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัยอ์นัเนื่องมาจากการแปลงสภาพ
กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์โดยที่กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยจ์ะตอ้งโอนทรพัยสิ์น
ใหท้รสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์นบัตัง้แต่วนัที่กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจาก
การแปลงสภาพมีผลใชบ้งัคบัจนถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567   

ในการนี ้แมท้างผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะยงัไม่มีแผนในการลงทุนในทรพัยสิ์นใหม่พรอ้มกับการแปลงสภาพในครัง้นี ้แต่หากผู้
ถือหน่วยลงทุนอนุมตัิใหม้ีการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุน
รวม FUTUREPF จะไดร้บัโอกาสในการลงทนุเพิ่มเติมในอสงัหารมิทรพัยอ์ื่นๆ ในอนาคตผ่านกองทรสัต ์FUTURERT ซึ่งรวมถึง
แต่ไม่จ ากัดเพียงการใชสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าอาคารศนูยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และสญัญา
ใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ส าหรบัปี 2585 – 2587 (Option to Extend the Lease) 
ตามที่จะเสนอต่อผูถื้อหน่วยลงทนุในวาระท่ี 2 โดยโอกาสดงักล่าวจะเป็นโอกาสในการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีศกัยภาพใน
เชิงพาณิชยท์ี่ดีและมีคุณภาพสูง อันเป็นไปตามนโยบายการลงทุนของกองทรัสต ์ FUTURERT ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์
เห็นสมควร ภายใตข้อ้ก าหนดของสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฏเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง  

ทัง้นี ้การแสวงหาโอกาสในการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติมมีวตัถุประสงคเ์พื่อใหก้องทรสัต์ FUTURERT  มีการ
ลงทุนในทรพัยสิ์นที่มีคุณภาพสงู ซึ่งเป็นการกระจายความเส่ียงในการลงทุนเพื่อใหก้องทรสัต ์FUTURERT มีผลตอบแทนที่ดี
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ต่อเนื่องในระยะยาว รวมถึงสามารถเพิ่มมลูค่าทรพัยสิ์นและทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์FUTURERT และในกรณีที่มีการเพิ่ม
ทุนจดทะเบียนเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติมในอนาคต จะสามารถขยายฐานผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรสัต ์
FUTURERT อันเป็นการเพิ่มเสถียรภาพและสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์ FUTURERT ในตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

นอกจากนี ้ในกรณีที่บริษัทจดัการพิจารณาแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัตโ์ดยไม่ไดร้บัสิทธิประโยชนเ์ก่ียวกบั
การปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพนั้น กองทุนรวมจะยังคงไดร้บัสิทธิประโยชนเ์ก่ียวกับการยกเวน้ภาษีจากการ
แปลงสภาพ ซึ่งหาก BBLAM พิจารณาใหก้องทรสัตด์  าเนินการกูย้ืมเงินจากธนาคาร และ/หรือ สถาบนัการเงินต่าง ๆ หรือแหล่ง
เงินทนุอื่นใด รวมจ านวนประมาณ 72 ลา้นบาทเพื่อใชเ้ป็นค่าใชจ้่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียมในการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็น
กองทรสัตน์ั้น สัดส่วนการกูย้ืมเงินของกองทรสัตจ์ะเป็นไปตามหลักเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง กล่าวคือไม่เกินรอ้ยละ 35 ของมูลค่า
ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ทัง้นี ้หลงัจากไดม้ีการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเรียบรอ้ยแลว้ การกูย้ืมเงินดงักล่าวอาจ
เป็นการกูย้ืมเงินจากบุคคลที่เก่ียวโยงกันของ BBLAM ซึ่งจะเขา้รบัปฏิบตัิหนา้ที่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยที่  BBLAM จะได้
พิจารณาเงื่อนไขในการกูย้ืมเงิน ซึ่งรวมถึงอัตราดอกเบีย้ การช าระดอกเบีย้ และระยะเวลาในการช าระคืนเงินตน้ โดยอัตรา
ดอกเบีย้จะตอ้งอยู่ในอัตราใกลเ้คียงกับอัตราการกูย้ืมเงินของลูกคา้ชัน้ดีที่ธนาคารพาณิชยใ์นประเทศส่วนใหญ่เสนอใหก้ับ
ลกูคา้ของผูใ้หกู้ใ้นอตุสาหกรรมที่ใกลเ้คียงกัน โดยมีเงื่อนไขเป็นไปตามทางการคา้ปกติ (Arm’s Length Basis) อีกทัง้ผูท้ี่อาจมี
ส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในการเขา้ท าธุรกรรมไม่มีส่วนรว่มในการตดัสินใจเขา้ท าธุรกรรม จึงเห็นว่า ธุรกรรมดงักล่าวไม่ไดก้่อใหเ้กดิ
ความขดัแยง้ทางผลประโยชนแ์ละท าใหก้องทรสัตท์ี่จะจดัตัง้ขึน้จากการแปลงสภาพของกองทนุรวมเสียประโยชน์ 

ในการนี ้BBLAM ไดแ้ต่งตั้ง บริษัท ดิสคัฟเวอร ์แมเนจเม้นท์ จ ากัด ให้เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อแสดง
ความเห็นและวิเคราะหข์อ้มลูที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินของกองทรสัตเ์พื่อเป็นค่าใชจ้่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียม ในการแปลง
สภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัตใ์นกรณีขา้งตน้ ประกอบกับความสมเหตุสมผลของการเขา้ท ารายการ ผลกระทบที่ผูถื้อหน่วย
ลงทนุอาจจะไดร้บัจากการลงมติ รวมทัง้ขอ้ดีและขอ้เสียของการเขา้ท ารายการ เพื่อประกอบการพิจารณาการลงมติที่เก่ียวขอ้ง 
โดยความเห็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเป็นไปตามรายละเอียดที่ปรากฎในเอกสารแนบ 8  

ความเหน็ของบริษัทจัดการเกี่ยวกับอัตราการสับเปลี่ยน 

อัตราการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF กับหน่วยทรัสตข์องกองทรสัต ์FUTURERT (Swap 
Ratio) ที่อัตรา 1 หน่วยลงทุนต่อ 1 หน่วยทรัสตเ์ป็นอัตราที่เหมาะสม เนื่องจากการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
FUTUREPF กับหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT (Swap Ratio) ในครัง้นีจ้ะใชม้ลูค่าที่อา้งอิงจากมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ
ของกองทุนรวม FUTUREPF ที่ไดร้บัการยืนยันจากผูดู้แลผลประโยชนค์รัง้ล่าสุดก่อนการโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุน
รวม FUTUREPF ให้กับกองทรัสต ์FUTURERT เพื่อแลกกับหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์FUTURERT ซึ่งอัตราดังกล่าวจะไม่
ส่งผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผูถื้อหน่วยลงทนุเดิม (Control Dilution Effect) แต่อย่างใด 

ตามที่ บริษัทจัดการไดแ้ต่งตัง้ บริษัท ดิสคัฟเวอร ์แมเนจเมน้ท์ จ ากัด ใหเ้ป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อแสดง
ความเห็นและวิเคราะหข์อ้มลูที่เก่ียวขอ้งกบัการแปลงสภาพดงักล่าว โดยใหร้ะบถุึงความสมเหตสุมผลของการแปลงสภาพและ
อตัราสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF กับหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT รวมถึงผลกระทบที่ผูถื้อ
หน่วยลงทนุอาจไดร้บัจากการลงมติ รวมทัง้ขอ้ดีและขอ้เสียของการแปลงสภาพ เพื่อประกอบการพิจาณาการลงมติที่เก่ียวขอ้ง 
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โดยความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเป็นไปตามรายละเอียดปรากฏในเอกสารแนบ 8 ผูถื้อหน่วยลงทุนโปรดศึกษา
รายละเอียดและขอ้มลูใหค้รบถว้นก่อนการตดัสินใจ 

นอกจากนี ้เมื่อไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนแลว้ BBLAM จะด าเนินการขอความเห็นชอบการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์เพื่อการแปลงสภาพของกองทรัสต์ FUTURERT และแจ้งการแก้ไขโครงการจัดการกองทุนรวมในประเด็นที่
เก่ียวขอ้งกบัการแปลงสภาพ ต่อส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

การลงมต ิ

วาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทนุ
ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุ ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดที่มีส่วนไดเ้สียในวาระนี ้

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้BBLAM จะเขา้ท ารายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อที่
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุอนมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระที่ 1 ซึ่งประกอบไปดว้ย วาระท่ี 1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4 ทกุรายการเป็น
ที่เรียบรอ้ยแลว้ หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระท่ี 1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ ใหถื้อ
ว่าวาระที่ไดร้บัการอนุมัติโดยที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไปก่อนหนา้นั้นไดถู้กยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอ
วาระอื่นดงักล่าวเพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยพิจารณาต่อไป   

วาระที ่1.2 พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม 

สืบเนื่องจากวาระที่ 1.1 BBLAM เห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อพิจารณาอนุมัติการแกไ้ขเพิ่มเติม
โครงการจัดการกองทุนรวมในส่วนที่เก่ียวเนื่องกับการโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF ไปยังกองทรสัต ์
FUTURERT โดยการแลกเปล่ียนกบัหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่เพื่อการแปลงสภาพของกองทรสัต ์FUTURERT, ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม FUTUREPF, การเลิกโครงการจดัการกองทุนรวม, การช าระบัญชีของกองทุนรวมและ
วิธีการเฉล่ียเงิน และ/หรือ หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT คืนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเมื่อเลิกโครงการจัดการกองทุน
รวม ทัง้นี ้เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลงสภาพกองทุนรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT และแผนการแปลงสภาพ
ทัง้นี ้การแกไ้ขโครงการจดัการกองทนุรวมส าหรบักรณีดงักล่าวมีรายละเอียดโดยสรุปดงันี  ้

1.2.1. การโอนทรัพยส์ินและภาระของกองทุนรวม FUTUREPF ไปยังกองทรัสต ์FUTURERT โดยการแลกเปลี่ยน
กับหน่วยทรัสตท์ีอ่อกใหม่ของกองทรัสต ์FUTURERT  

แกไ้ขเพิ่มเติมการโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมโดยแลกเปล่ียนกับหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่เพื่อการแปลง
สภาพของกองทรสัต ์เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์

เดิม แก้ไข/เพิ่มเติม เป็น 
-ไม่มีขอ้ความทีเ่กีย่วขอ้ง-  ขอ้ 37 การโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม

ไปยงัทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์



 

 16 

เดิม แก้ไข/เพิ่มเติม เป็น 
การโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม ไปยงัทรสัต์
เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์ดยแลกเปล่ียนกับ
หน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่เพื่อการแปลงสภาพของทรสัต์
เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์เพื่อใหส้อดคลอ้งกับ
การแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นทรสัตเ์พื่อการลงทนุใน
อสงัหารมิทรพัย ์
ทั้งนี ้เพื่อประโยชนแ์ห่งความชดัเจน ค าว่า “ทรพัยสิ์น
และภาระของกองทุนรวม” หมายถึง ทรพัยสิ์น หนีสิ้น 
และความรับผิดชอบของกองทุนรวม โดยไม่รวมถึง
รายการท่ีกนัไวด้งัต่อไปนี ้
(1) ทรพัยสิ์นหรือเงินท่ีกนัไวเ้พื่อการช าระหนี ้
(2)  เงินปันผลและ/หรือเงินเฉล่ียคืนจากการลด

เงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมซึ่งยงัมิไดช้ าระ
ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนหรือบุคคลที่มีสิทธิไดร้ับ
เงินนัน้ 

(3) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกับ
การเลิกกองทุนรวมและการช าระบัญชีของ
กองทนุรวม  

1.2.2. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุนรวม FUTUREPF 

แกไ้ขเพิ่มเติมรายการค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม FUTUREPF ที่เก่ียวเนื่องกับการแปลง
สภาพกองทนุรวม FUTUREPF ใหเ้ป็นกองทรสัต ์FUTURERT 

เดิม แก้ไข/เพิ่มเติม เป็น 
23.2    ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่ เรียกเก็บจาก

กองทนุรวม 
 -ไม่มีขอ้ความทีเ่กีย่วขอ้ง- 

23.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจาก
กองทนุรวม 
(12) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เก่ียวเนื่อง
กับการแปลงสภาพกองทุนรวมให้เป็นทรัสต์
เพื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

1.2.3. การเลิกโครงการจัดการกองทุนรวม 

ให้แก้ไขเพิ่มเติมเหตุแห่งการเลิกโครงการจัดการกองทุนรวมเพื่อให้สอดคล้องกับการแปลงสภาพกองทุนรวม 
FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT 
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เดิม แก้ไข/เพิ่มเติม เป็น 
ขอ้ 31 การเลิกโครงการจดัการกองทนุรวม 

-ไม่มีขอ้ความทีเ่กีย่วขอ้ง- 
ขอ้ 31   การเลิกโครงการจดัการกองทนุรวม 
ขอ้ 31.7  เมื่อมีการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นทรสัต์

เพื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

1.2.4. การช าระบัญชีของกองทุนรวม และวิธีการเฉลี่ยเงิน และ/หรือ วิธีการกระจายหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์
FUTURERT ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนเม่ือเลิกโครงการจัดการกองทุนรวม 

ใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมวิธีการช าระบญัชีของกองทนุรวม FUTUREPF กรณีการเลิกกองทนุรวมจากการแปลงสภาพโดยการ
ที่กองทุนรวม FUTUREPF จะแบ่งหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ FUTURERT (ที่กองทุนรวม FUTUREPF ไดม้าจากการแปลง
สภาพ) ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ FUTUREPF ตามอตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัตเ์พื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแปลง
สภาพกองทนุรวม FUTUREPF เป็นกองทรสัต ์FUTURERT 

เดิม แก้ไข/เพิ่มเติม เป็น 
ขอ้ 32 การช าระบญัชีของกองทนุรวม และวิธีการเฉล่ีย

เงินและหรือทรพัยสิ์นอื่นคืนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วย
ลงทนุเมื่อเลิกโครงการจดัการกองทนุรวม 

-ไม่มีขอ้ความทีเ่กีย่วขอ้ง-  

ขอ้ 32 การช าระบญัชีของกองทนุรวม และวิธีการเฉล่ีย
เงินและ/หรือทรพัยสิ์นอื่นคืนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วย
ลงทนุเมื่อเลิกโครงการจดัการกองทนุรวม 
ส าหรบักรณีการเลิกกองทุนรวมจากการแปลง
สภาพกองทุนรวมเป็นทรัสตเ์พื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย ์โดยการที่กองทุนรวมจะคืน
หน่ วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่ อการลงทุน ใน   
อสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน ทั้งนี ้ 
เพื่อให้สอดคล้องกับการแปลงสภาพกองทุน
รวมเป็นทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์
ผูช้  าระบัญชีจะแบ่งหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อ
การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมไดม้า
จากการโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม
ให้แก่ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีชื่อปรากฏในทะเบียน
ผู้ถือหน่วยลงทุน ณ วันที่ก าหนดสิทธิในการ
สบัเปล่ียนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรสัต ์

BBLAM ในฐานะบรษิัทจดัการของกองทุนรวมเห็นควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุพิจารณาอนุมตัิให้ BBLAM สามารถ
ด าเนินการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวมเพื่อใหส้อดคลอ้งกับการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตต์ามที่เสนอ
ข้างตน้ทุกประการ รวมถึงมอบหมายให้ BBLAM ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวมเป็นผู้มีอ  านาจในการด าเนินการ 
ดงัต่อไปนี ้
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(1) ด าเนินการแกไ้ขเพิ่มเติมค าหรือขอ้ความในโครงการจดัการกองทุนรวมตามที่จ าเป็นและเก่ียวขอ้ง เพื่อประโยชนใ์น
การแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์และการปฏิบตัิตามแผนการแปลงสภาพ เท่าที่ไม่ขดัหรือแยง้กบัการแกไ้ข
เพิ่มเติมถอ้ยค าหรือขอ้ความในโครงการจดัการกองทุนรวมตามค าสั่งหรือค าแนะน าของส านกังาน ก.ล.ต. และ /หรือ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกบัส านกังาน ก.ล.ต. 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว  

(2) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบ
ผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจในการด าเนินการดงักล่าวตาม (1) ขา้งตน้ เพื่อให้
การด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ความเหน็ของบริษัทจัดการ  

ผูถื้อหน่วยลงทุนควรพิจารณาอนุมัติการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวม  เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการแปลง
สภาพกองทนุรวม และแผนการแปลงสภาพ ตามที่ผูถื้อหน่วยลงทนุไดพ้ิจารณาแลว้ในวาระท่ี 1.1 

ในการนี ้ภายหลงัจากที่ไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุน BBLAM ในฐานะบริษัทจดัการของกองทนุรวม
จะด าเนินการแจง้การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวมใหส้ านกังาน ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันบัแต่วนัที่ผูถื้อหน่วย
ลงทุนมีมติใหแ้กไ้ขเพิ่มเติม นอกจากนี ้BBLAM ในฐานะบริษัทจดัการของกองทุนรวมจะแจง้การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการไปยงั 
ผู้ถือหน่วยลงทุนทุกราย และเผยแพร่ในลักษณะที่ผู้ลงทุนทั่วไปสามารถเข้าตรวจดูไดภ้ายในระยะเวลาที่กฎหมายและ
หลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งก าหนด 

การลงมต ิ

วาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมด
ของผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งเขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ
ในวาระนี ้

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้BBLAM จะเขา้ท ารายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อที่
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุอนมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระที่ 1 ซึ่งประกอบไปดว้ย วาระท่ี 1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4 ทกุรายการเป็น
ที่เรียบรอ้ยแลว้ หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระท่ี 1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ ใหถื้อ
ว่าวาระที่ไดร้บัการอนุมัติโดยที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไปก่อนหนา้นั้นไดถู้กยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอ
วาระอื่นดงักล่าวเพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยพิจารณาต่อไป  

วาระที ่1.3 พิจารณาอนุมัติการเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และการแต่งตั้งผู้ช าระบัญชี 

สืบเนื่องจากวาระที่ 1.1 เมื่อกองทุนรวมโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมใหแ้ก่กองทรสัตเ์พื่อการแปลงสภาพ
กองทนุรวมแลว้ BBLAM ในฐานะบรษิัทจดัการของกองทนุรวมและผูช้  าระบญัชีของกองทนุรวมจะด าเนินการดงัต่อไปนี  ้

(1) BBLAM จะด าเนินการเลิกกองทนุรวมโดยแจง้การเลิกกองทนุรวม ต่อผูถื้อหน่วยลงทนุ ผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุ
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รวม ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และส านกังาน ก.ล.ต. ก่อนการเลิกกองทุนรวม เป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า 5 วนัท า
การ 

(2) ผูช้  าระบัญชีจะด าเนินการช าระบัญชีของกองทุนรวมใหแ้ลว้เสร็จภายใน 90 วัน นับจากวันเลิกกองทุนรวม เวน้แต่
ไดร้บัผ่อนผันจากส านักงาน ก.ล.ต. ในกรณีที่มีเหตุจ าเป็นและสมควร ทั้งนี ้ตามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศที่
เก่ียวขอ้ง 

(3) ผูช้  าระบัญชีจะแบ่งหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตท์ี่กองทุนรวมไดม้าจากการแปลงสภาพกองทุนรวมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วย
ลงทนุของกองทนุรวมที่มีชื่อปรากฏในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน ณ วนัท่ีก าหนดสิทธิในการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกับ
หน่วยทรสัตใ์หแ้ลว้เสร็จโดยไม่ชกัชา้ ในการแบ่งหน่วยทรสัต์ดงักล่าว ผูช้  าระบัญชีจะจดัส่งเอกสารดังนี ้ใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยลงทนุ 

(ก) เอกสารที่แสดงถึงจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่ผูถื้อหน่วยลงทนุไดร้บั 
(ข) หนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์พื่อการแปลงสภาพกองทนุรวม หรือเอกสารซึ่งมีขอ้มลูที่มี

สาระตรงตามสรุปขอ้มลูส าคญัของกองทรสัต ์(Fact Sheet) ที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอ
ขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์พื่อการแปลงสภาพกองทนุรวมที่ยื่นต่อส านกังาน ก.ล.ต.  

(4) การเวนคืนใบหน่วยลงทนุ (ถา้มี) การจดัส่งใบทรสัต ์และการด าเนินการในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทุนใชห้น่วยลงทุนเป็น
หลกัประกนัการช าระหนี ้(ถา้มี) 

(4.1) การด าเนินการกรณีมีใบหน่วยลงทนุ 

1) นายทะเบียนหน่วยลงทนุของกองทุนรวมจะแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุน และผูร้บัจ าน าหน่วยลงทนุ หรือ
เจา้หนี/้เจา้พนกังานรฐัตามค าสั่งอายดั (ถา้มี) ใหท้ราบถึงความสิน้ผลบงัคบัใชข้องใบหน่วยลงทนุ 
และแจ้งให้น าใบหน่วยลงทุนมาคืนแก่นายทะเบียนหน่วยลงทุน รวมถึงแจ้งชื่อนายทะเบียน
กองทรสัตท์ี่แปลงสภาพมาจากกองทุนรวม (ไดแ้ก่ บริษัท ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) 
จ ากัด (“TSD”)) ซึ่งจะเป็นผู้ดูแลทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์และจัดส่งใบทรัสต์ให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์หรือผูร้บัจ าน าหน่วยทรสัต ์หรือเจา้หนี/้เจา้พนกังานรฐัตามค าสั่งอายดั (ถา้มี)   

2) TSD จะท าการบันทึกข้อมูลผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึงบันทึกข้อมูลการจ าน าและการอายัด
หน่วยทรสัตด์งักล่าว (ถา้มี) 

3) TSD จะด าเนินการออกใบทรสัตใ์นชื่อของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และจดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือ
ผูร้บัจ าน า หรือเจา้หนี/้เจา้พนกังานรฐัตามค าสั่งอายดั พรอ้มแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบถึงการ
จดัส่งใบทรสัตด์งักล่าว (ถา้มี) ทัง้นี ้ตามระยะเวลาและหลกัเกณฑข์อง TSD  

(4.2) การด าเนินการกรณีไม่มีใบหน่วยลงทนุ (ระบบไรใ้บหลกัทรพัย)์ 

1) นายทะเบียนหน่วยลงทนุของกองทุนรวมจะแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุน และผูร้บัจ าน าหน่วยลงทนุ หรือ
เจา้หนี/้เจา้พนกังานรฐัตามค าสั่งอายดั (ถา้มี) ใหท้ราบถึงชื่อนายทะเบียนกองทรสัตท์ี่แปลงสภาพ
มาจากกองทนุรวม (TSD) ซึ่งจะเป็นผูด้แูลทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัต ์

2) TSD จะท าการบันทึกข้อมูลผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึงบันทึกข้อมูลการจ าน าและการอายัด
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หน่วยทรัสต์ พรอ้มแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบการบันทึกข้อมูลดังกล่าว (ถ้ามี) ทั้งนี ้ ตาม
ระยะเวลาและหลกัเกณฑข์อง TSD 

(5) ผูช้  าระบัญชีจะขอเพิกถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจากการเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย 

(6) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะยื่นค าขอจดทะเบียนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตท์ี่ออกใหม่เนื่องจากการแปลงสภาพกองทนุรวม
เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

(7) ผูช้  าระบญัชีจะยื่นค าขอจดทะเบียนเลิกกองทนุรวมต่อส านกังาน ก.ล.ต. พรอ้มทัง้จดัส่งรายงานผลการช าระบญัชีต่อ
ส านกังาน ก.ล.ต. ภายใน 30 วนันบัแต่วนัท่ีช าระบญัชีเสรจ็สิน้ ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

รายละเอียดของระยะเวลาการด าเนินการตามแผนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และ
ก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแต่ละขัน้ตอน (Conversion Timeline) ปรากฏตามเอกสารแนบ 6 

ในการช าระบญัชีของกองทนุรวมในครัง้นี ้BBLAM ขอเสนอเป็นผูช้  าระบญัชีดว้ยตนเอง โดยมีค่าธรรมเนียมการช าระ
บญัชีในอตัราไม่เกิน  750,000.00 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) ขอ้มลูของผูช้  าระบญัชี ปรากฏในเอกสารแนบ 9 

BBLAM ในฐานะบริษัทจดัการของกองทุนรวมเห็นควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนอนมุตัิการเลิกกองทุนรวม การช าระ
บญัชี และการแต่งตัง้ BBLAM ในฐานะบริษัทจดัการของกองทุนรวมเป็นผูช้  าระบญัชี รวมถึงมอบหมายให้ BBLAM ในฐานะ
บรษิัทจดัการของกองทนุรวมเป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้ 

(1) ด าเนินการตามที่จ าเป็นและเก่ียวขอ้งเพื่อประโยชนใ์นการเลิกกองทุนรวม การช าระบญัชี และด าเนินการช าระบญัชี 
และติดต่อกับส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบุคคล 
ใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญาหรือขอ้ผูกพนั เพื่อการเลิกกองทุนรวม การช าระบญัชี และการ
แต่งตัง้ผูช้  าระบญัชี  

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบ
ผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจในการด าเนินการดังกล่าวตาม (1) และ/หรือ (2) 
ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ความเหน็ของบริษัทจัดการ  

ผูถื้อหน่วยลงทุนควรพิจารณาอนุมัติการเลิกกองทุนรวม การช าระบัญชี และการแต่งตัง้  BBLAM ในฐานะบริษัท
จดัการของกองทุนรวม เป็นผูช้  าระบญัชีของกองทุนรวม เพื่อใหส้อดคลอ้งกับมติที่ประชุมของผูถื้อหน่วยลงทุนเรื่องการแปลง
สภาพกองทนุรวม ตามที่ผูถื้อหน่วยลงทนุไดพ้ิจารณาแลว้ในวาระท่ี 1.1 และเพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

 

 



 

 21 

การลงมติ 

วาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมด
ของผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งเขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุรายใดที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ
ในวาระนี ้

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้BBLAM จะเขา้ท ารายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อที่
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุอนมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระที่ 1 ซึ่งประกอบไปดว้ย วาระท่ี 1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4 ทกุรายการเป็น
ที่เรียบรอ้ยแลว้ หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระท่ี 1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ ใหถื้อ
ว่าวาระที่ไดร้บัการอนุมัติโดยที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไปก่อนหนา้นั้นไดถู้กยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอ
วาระอื่นดงักล่าวเพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยพิจารณาต่อไป 

วาระที ่1.4 พิจารณาอนุมัติการแต่งตั้งให้บุคคลอื่นทีมิ่ใช่ผู้ดูแลผลประโยชนเ์ข้าเป็นทรัสตี 

สืบเนื่องจากวาระที่ 1.1 BBLAM ขอเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อพิจารณาอนุมัติการแต่งตั้งให้บริษัท
หลักทรัพยจ์ัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) เข้า เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ FUTURERT แทนธนาคารกรุงไทย จ ากัด 
(มหาชน) ซึ่งปัจจุบันเป็นผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม ทั้งนี ้ข้อมูลของทรัสตีของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้ปรากฏตามเอกสารแนบ 10 รวมถึงพิจารณาอนมุตัิการมอบอ านาจให ้BBLAM เป็นผูม้ีอ  านาจใน
การด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

(1) ด าเนินการตามที่จ าเป็นและเก่ียวขอ้ง เพื่อประโยชนใ์นการแต่งตัง้ใหบ้ริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั 
(มหาชน) เขา้เป็นทรสัตีของกองทรสัต ์FUTURERT ใหแ้ลว้เสร็จ ทั้งนี ้เท่าที่ไม่ขัดหรือแยง้กับมติของที่ประชุมผูถื้อ
หน่วยลงทุน และ/หรือ ตามค าสั่งหรือค าแนะน าของส านกังาน ก.ล.ต. และ /หรือ ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
หน่วยราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญาหรือขอ้ผกูพนั เพื่อการแต่งตัง้ใหบ้รษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน 
กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) เขา้เป็นทรสัตีของกองทรัสต ์FUTURERT และ/หรือ สัญญา และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ที่
เก่ียวขอ้ง รวมทั้งด าเนินการติดต่อกับส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือ
องคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบ
ผลส าเรจ็ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวตาม (1) และ/หรือ (2) 
ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ความเหน็ของบริษัทจัดการ 

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ไดร้บัใบอนญุาตประกอบธุรกิจเป็นทรสัตีของทรสัตเ์พื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรพัย์จาก ส านักงาน ก.ล.ต. แลว้ และเป็นผูท้ี่มีประสบการณใ์นการเป็นทรสัตีของกองทรสัตร์วมถึงการ
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บริหารจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยท์ุกประเภทธุรกิจหลกั จึงมีความรู ้ความเขา้ใจในธุรกิจการจดัการกองทุนรวมและ
กองทรสัต ์รวมถึงกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งเป็นอย่างดี จึงมีความเหมาะสมเป็นทรสัตี ดงันัน้ บริษัทจดัการจึงเห็นควรใหผู้ถื้อหน่วย
ลงทุนพิจารณาอนุมตัิใหบ้ริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ท าหนา้ที่เป็นทรสัตีของกองทรสัต ์หลงัจาก
การแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตแ์ลว้   

 
การลงมติ 

วาระนีจ้ะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทนุ
ของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษที่ไม่มีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนในวาระนี ้ 

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้BBLAM จะเขา้ท ารายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อที่
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุอนมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระท่ี 1 ซึ่งประกอบไปดว้ย วาระท่ี 1.1, 1.2, 1.3, และ 1.4 ทกุรายการเป็น
ที่เรียบรอ้ยแลว้ หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระท่ี 1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ ใหถื้อ
ว่าวาระที่ไดร้บัการอนุมัติโดยที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไปก่อนหนา้นั้นไดถู้กยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอ
วาระอื่นดงักล่าวเพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยพิจารณาต่อไป 

วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติให้กองทรัสต์รับสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าอาคาร
ศูนยก์ารค้าฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต และสัญญาให้สิทธิใช้พืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิว
เจอร ์พารค์ รังสิต ส าหรับปี 2585 – 2587 (Option to Extend the Lease) 

วาระที ่1 เป็นเร่ืองทีเ่กี่ยวข้องและเป็นเงือ่นไขของวาระที ่2 หากเร่ืองใดเร่ืองหน่ึงตามวาระที ่1.1 ถึงวาระที่ 
1.4 ไม่ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF คร้ังที่ 1/2567 นี้ จะไม่มีการ
น าเสนอวาระที ่2 เพื่อให้ทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม FUTUREPF คร้ังที ่1/2567 พิจารณาต่อไป 

เมื่อกองทุนรวมไดแ้ปลงสภาพเป็นกองทรสัตแ์ลว้ กองทรสัตจ์ะสามารถลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมภายหลงัการแปลง
สภาพได ้ในการนี ้รงัสิตพลาซ่าซึ่งเป็นผูใ้หเ้ช่าทรพัยสิ์นหลกัตามสญัญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และสญัญา
ใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต (รวมเรียกว่า “สัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิในทรัพยส์ิน

หลัก”) ไดเ้สนอใหสิ้ทธิแก่กองทรสัตใ์นการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกั (Option 
to Extend the Lease) เป็นระยะเวลา 3 ปี ภายหลังจากวันสิน้สุดระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิใน
ทรพัยสิ์นหลกัในวนัท่ี 31 ธันวาคม 2584 (ระยะเวลาการเชา่ที่ขยาย ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2585 – 31 ธันวาคม 2587) โดยเป็น
สิทธิของกองทรสัตใ์นการเลือกที่จะใชสิ้ทธิดงักล่าวภายในระยะเวลาที่ก าหนด ทั้งนี ้ในการใหสิ้ทธิแก่กองทรสัตใ์นการขยาย
ระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกักบักองทรสัต ์รงัสิตพลาซ่าจะไม่คิดค่าตอบแทนในการให้
สิทธิขา้งตน้  
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ในการนี ้เงื่อนไขของการใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าดงักล่าวจะก าหนดใหก้องทรสัตม์ีระยะเวลาการใชสิ้ทธิ 
ภายในวนัที่ 31 ธันวาคม 2584 และมีอตัราค่าเช่าในปี 2585 ประมาณ 788 ลา้นบาท ปี 2586 ประมาณ 812 ลา้นบาท และปี 
2587 ประมาณ 836 ลา้นบาท โดยจะตอ้งช าระค่าเช่าในช่วงระยะเวลาการเช่าที่ขยายออกไปเป็นรายเดือน ตามเงื่อนไขและ
ขอ้ตกลงที่กองทรสัตจ์ะไดเ้ขา้ท ากับรงัสิตพลาซ่า และกองทรสัตจ์ะใชสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าและ
สัญญาให้สิทธิในทรพัยสิ์นหลักไดภ้ายใตเ้งื่อนไขว่ากองทรัสตจ์ะตอ้งปฏิบัติตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขในสัญญาเช่าและ
สญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัอย่างถกูตอ้ง ครบถว้น รวมถึงการช าระค่าเช่า โดยเมื่อผูถื้อหน่วยลงทุนกองทนุรวมมีมติอนมุตัิ
ใหก้องทรสัตเ์ขา้รบัสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัแลว้ ภายหลงัการ
แปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์รงัสิตพลาซ่าจะเขา้ท าสญัญาใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าและ
สัญญาให้สิทธิในทรัพยสิ์นหลักกับกองทรัสต ์(Agreement to Grant Option to Extend the Lease) ซึ่งจะมีข้อก าหนดตาม
รายละเอียดขา้งตน้ และรายละเอียดอื่นใดที่กองทรสัตแ์ละรงัสิตพลาซ่าจะตกลงกันต่อไป ทัง้นี ้ณ วนัที่รงัสิตพลาซ่าจะเขา้ท า
สญัญาดงักล่าวกบักองทรสัต ์กองทรสัตไ์ม่ตอ้งช าระค่าเช่า และ/หรือ ค่าตอบแทนใด ๆ ใหแ้ก่รงัสิตพลาซ่า 

ในการเขา้ท าสญัญาใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัจะอยู่
ภายใตเ้งื่อนไขและปัจจยัต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งที่ BBLAM จะพิจารณา ซึ่งรวมถึง  

• การด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตเ์สรจ็สิน้   

• การไดด้  าเนินการใด ๆ อนัจ าเป็นเพื่อใหร้งัสิตพลาซ่าสามารถเขา้ท าสญัญาให้สิทธิในการขยายระยะเวลา
การเช่าตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัแก่กองทรสัต ์ และปฏิบตัิหนา้ที่ตามสญัญาให้
สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัแก่กองทรสัตไ์ด ้

• เงื่อนไขอื่นใดที่บรษิัทเจา้ของทรพัยสิ์นและกองทรสัตจ์ะตกลงรว่มกนั (ถา้มี) 

อนึ่ง ในกรณีที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมีมติอนุมตัิใหก้องทรสัตร์บัสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่า
ตามสัญญาเช่าและสัญญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลัก หลังจากไดม้ีการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัตแ์ละ
เงื่อนไขต่างๆ ด าเนินการเสรจ็สิน้ครบถว้นแลว้ กองทรสัตจ์ะเขา้ท าสญัญาใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเชา่
และสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกักับรงัสิตพลาซ่า โดยอาศยัมติที่ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
ในครั้งนี ้โดยจะไม่มีการขอมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์อีกหลังจากการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็น
กองทรสัต ์

ในการนี ้ก่อนสิน้สดุระยะเวลาการใชสิ้ทธิ ในวนัท่ี 31 ธันวาคม 2584 กองทรสัตอ์าจใชสิ้ทธิหรือไม่ใชสิ้ทธิในการขยาย
ระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัก็ได ้เมื่อพิจารณาถึงความเหมาะสม ปัจจยัทางเศรษฐกจิ 
สงัคม หรือปัจจยัอื่นใด ณ ขณะที่มีการพิจารณาใชสิ้ทธินัน้ โดย BBLAM ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเป็นผูพ้ิจารณาในการ
ด าเนินการใชสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกั ทัง้นี ้ในกรณีที่ BBLAM 
ด าเนินการต่างๆ ตามกฎเกณฑแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัต ์และพิจารณาถึงความ
เหมาะสมและปัจจยัต่าง ๆ แลว้เห็นสมควรใหก้องทรสัตใ์ชสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าและสัญญาให้
สิทธิในทรพัยสิ์นหลัก BBLAM จะเขา้ท าสัญญาเช่าและสัญญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัส าหรบัระยะเวลาที่ขยายออกไปโดย
อาศัยมติที่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในครั้งนี ้ โดยจะไม่มีการขอมติจากที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสตข์องกองทรัสตอ์ีก เว้นแต่ ในกรณีที่กฎหมายที่เก่ียวข้องเปล่ียนแปลงและก าหนดให้ด าเนินการเป็นอย่างอื่น 
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BBLAM จะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้งนัน้ ซึ่งอาจรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงการไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์

นอกจากนี ้เมื่อกองทรสัตใ์ชสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลัก 
BBLAM ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความประสงคท์ี่จะยงัคงใหร้งัสิตพลาซ่า ซึ่งเป็นผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัยใ์นปัจจุบนัใหก้ับ
ทรพัยสิ์นหลักของกองทุนรวมที่จะโอนให้แก่กองทรสัตใ์นการแปลงสภาพ เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยส์ าหรบัการเช่าตาม
สญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลกัที่มีการขยายระยะเวลาออกไปต่อไปดว้ย  

บรษิัทจดัการและผูจ้ดัการกองทรสัต ์จึงเห็นควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุพิจารณาอนมุตัิใหก้องทรสัต ์(เมื่อการแปลง
สภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตเ์สรจ็สิน้แลว้) รบัสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าอาคารศนูยก์ารคา้ฟิวเจอร ์
พารค์ รงัสิต และสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ท่ีและหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต เป็นระยะเวลา 3 ปี ภายหลงัจาก
วันสิน้สุดระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นหลักในวนัที่ 31 ธันวาคม 2584 ส าหรบัปี 2585 – 
2587 (Option to Extend the Lease) ตามที่เสนอทกุประการ รวมถึงมอบหมายให้บรษิัทจดัการ และ/หรือ ผูจ้ดัการกองทรสัต์
เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) พิจารณาและก าหนดรายละเอียดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ ในการท่ีกองทรสัตไ์ดร้บัสิทธิในการขยายระยะเวลาการ
เช่าตามสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต และสัญญาให้สิทธิใช้พืน้ที่และหาประโยชน์อาคาร
โครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ส าหรบัปี 2585 – 2587 (Option to Extend the Lease) และการด าเนินการใชสิ้ทธิ
ดงักล่าวที่มติที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ไดก้ าหนดไว ้และเท่าที่ไม่ขดัหรือแยง้กับมติของที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ 
และ/หรือ ตามค าสั่งหรือค าแนะน าของส านักงาน ก.ล.ต. และ /หรือ ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และ /หรือ 
หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงาน
ราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว  

(2) เจรจา จัดท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แก้ไขเพิ่มเติมสัญญาหรือข้อผูกพันอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกับการด าเนินการ
ดงักล่าว ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงสญัญาหรือขอ้ผกูพนัท่ีแสดงถึงสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเชา่
อาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ 
รังสิต ส าหรับปี 2585 – 2587 (Option to Extend the Lease) และ/หรือ สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรพัย ์
รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกับส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั 
หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบ
ผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจในการด าเนินการดังกล่าวตาม (1) และ/หรือ (2) 
ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ความเหน็ของบริษัทจัดการและผู้จัดการกองทรัสต ์

ผูถื้อหน่วยลงทุนควรพิจารณาอนุมัติใหก้องทรสัตไ์ดร้บัสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าอาคาร
ศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และสัญญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ส าหรบัปี 
2585 – 2587 (Option to Extend the Lease) เนื่องจากการไดร้บัสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่านัน้ จะช่วยเพิ่มโอกาสใน
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การสรา้งผลตอบแทนในระยะยาวของผูถื้อหน่วยลงทุน จากระยะเวลาการเช่าทรพัยสิ์นหลักที่อาจจะขยายออกไปอีกเป็น
ระยะเวลา 3 ปี ซึ่งทางผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเป็นผูพ้ิจารณาใชสิ้ทธิหรือไม่ใชสิ้ทธิดงักล่าวก็ได ้ขึน้อยู่กับความเหมาะสม ปัจจยั
ทางเศรษฐกิจ สงัคม และ/หรือ ปัจจยัอื่นใด ณ ขณะที่มีการพิจารณา โดยการไดร้บัสิทธิการขยายระยะเวลาในครัง้นี ้กองทรสัต์
ไม่ตอ้งช าระค่าเช่า และ/หรือ ค่าตอบแทนใด ๆ ใหแ้ก่รงัสิตพลาซ่า ณ วนัท่ี กองทรสัตเ์ขา้ท าสญัญาดงักล่าว 

 
การลงมติ 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์FUTURERT จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยไม่นอ้ยกว่า 3 
ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยที่เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

บริษัทจัดการจะไม่นับส่วนของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ ในการที่กองทรสัตไ์ดร้บัสิทธิในการขยาย
ระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคาร
โครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ส าหรบัปี 2585 – 2587 (Option to Extend the Lease) เพื่อใหเ้ป็นไปตามประกาศส านกังาน 
ก.ล.ต. ที่เก่ียวขอ้ง  

ผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนัที่ 3 มกราคม 2567 ซึ่งเป็น
วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีสิทธิในการเขา้ประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุครัง้ที่ 1/2567 (Record Date)) ดงันี ้

ชื่อ จ านวนหน่วยลงทุนทีถื่ออยู่ ร้อยละ 
บรษิัท รงัสิตพลาซา่ จ ากดั 176,516,481 33.33 

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้BBLAM จะเขา้ท ารายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อที่
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุอนมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระที่ 1 ซึ่งประกอบไปดว้ย วาระท่ี 1.1, 1.2, 1.3 และ 1.4 ทกุรายการเป็น
ที่เรียบรอ้ยแลว้  

ทั้งนี ้ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติอนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระที่  1 ซึ่งประกอบไปดว้ย วาระที่ 1.1, 1.2, 1.3 
และ 1.4 ทุกรายการเป็นที่เรียบรอ้ยแลว้ แต่ไม่อนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระที่ 2 นี ้การเขา้ท ารายการในวาระที่ 1 จะยงัคง
ด าเนินต่อไปภายใตเ้งื่อนไขและปัจจยัต่าง ๆ ตามที่กล่าวขา้งตน้ 
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วาระที ่3 พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 

BBLAM จึงขอเรียนเชิญผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม FUTUREPF โปรดเขา้รว่มประชมุตามวนั เวลา และสถานที่
ตามที่ระบุในหนังสือเชิญประชุมนี ้ (แผนที่สถานที่ประชุมปรากฏในเอกสารแนบ 14) และกรุณาศึกษาค าชีแ้จงวิธีการ
ลงทะเบียน การเขา้ประชมุและการมอบฉันทะ ตามรายละเอียดที่ปรากฏในเอกสารแนบ 11 และหากท่านไม่สามารถเขา้ร่วม
ประชุมไดด้ว้ยตนเอง และประสงคจ์ะแต่งตัง้บุคคลอื่นเขา้ร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนในการประชุมครัง้นี ้ โปรด
กรอกรายละเอียดและลงนามในหนงัสือมอบฉนัทะตามเอกสารแนบ 12  

ทัง้นี ้เพื่อความสะดวกและรวดเรว็ในการลงทะเบียนเขา้รว่มประชมุ ผูถื้อหน่วยลงทนุและผูร้บัมอบฉันทะที่จะเขา้ร่วม
ประชุม จะตอ้งน าเอกสารหลกัฐานเพื่อแสดงตน ตามที่ระบุในค าชีแ้จงวิธีการลงทะเบียน การเขา้ประชุมและการมอบฉันทะ  
เอกสารแนบ 11 พรอ้มทัง้แบบฟอรม์ลงทะเบียน ตามตวัอย่างที่แสดงใน เอกสารแนบ 15 มามอบแก่เจา้หนา้ที่ลงทะเบียนใน
วนัประชมุดว้ย 

 

 จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 

 (นายพรชลิต  พลอยกระจา่ง) 

 รองกรรมการผูจ้ดัการ 

 บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั 

 


