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ค่าใช้จ่ายในการแปลงสภาพ การเลิกกองทนุรวม และการช าระบัญชี 

ของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 

การแปลงสภาพ การเลิกกองทนุรวม และการช าระบญัชีของกองทนุรวม มีคา่ใชจ้า่ยที่ส  าคญัที่สามารถสรุปได ้ดงันี ้

ค่าใช้จ่าย (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) ประมาณการ (ล้านบาท) /1 
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทั่วไป 

1. ค่าที่ปรกึษาตา่งๆ 12.00 
2. ค่าเอกสารเชิญประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม  0.50 
3. ค่าจดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม (EGM) 0.40 
4. ค่าช าระบญัชกีองทนุรวม และการจดัเตรยีมงบช าระบญัชี 0.75 
5. ค่าใชจ้า่ยสอบบญัชงีบช าระบญัชีและงบเลิกกองทนุ 1.30 
6. ค่าใชจ้า่ยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งเพื่อการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์ ตามที่จ่ายจรงิ 

ค่าธรรมเนียมและค่าภาษตี่างๆ 
1. ค่าภาษีมลูคา่เพิ่มส าหรบัการโอนทรพัยสิ์นจากกองทนุรวมไปยงักองทรสัต ์ ไดร้บัยกเวน้ จนถึงวนัท่ี  

31 ธันวาคม 2567 /2 

2. ค่าอากรแสตมป์ส าหรบัการโอนทรพัยสิ์นจากกองทนุรวมไปยงักองทรสัต ์ ไดร้บัยกเวน้ จนถึงวนัท่ี  
31 ธันวาคม 2567 /2 

3. ค่าภาษีเงินไดข้องผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ส าหรบัเงินไดท้ี่เกิดจากการ
เปล่ียนแปลงหน่วยลงทนุของกองทนุรวมไปเป็นใบทรสัตข์องกองทรสัต ์ 

ไดร้บัยกเวน้ จนถึงวนัท่ี  
31 ธันวาคม 2567 /2 

4. ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมส าหรบัการโอนทรพัยสิ์นจาก
กองทนุรวม ไปยงักองทรสัต ์ 

ในอตัรารอ้ยละ 0.01 แต่ไม่เกิน 
100,000 จนถงึวนัท่ี  
31 ธันวาคม 2567 /3   

ต่อหนึ่งนิติกรรม 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนกับส านักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

1. ค่าธรรมเนียมค าขออนญุาตเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละคา่ธรรมเนยีมการยื่น
แบบแสดงรายการขอ้มลู (filing) ของส านกังาน ก.ล.ต. 

0.30 

2. ค่าธรรมเนียมการเขา้จดทะเบยีนของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ไม่มี/4 

หมายเหตุ:  /1  ค่าใชจ้่ายทัง้หมดเป็นเพียงประมาณการ ณ วนัที่ 16 มกราคม 2567 และอาจเปลี่ยนแปลงไดโ้ดยไม่ตอ้งแจง้ใหท้ราบล่วงหนา้  

 /2  โดยคาดว่าการด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตจ์ะแลว้เสร็จในช่วงไตรมาส 3 ปี 2567 หรือระยะเวลาอื่นใด

ภายหลงัในช่วงระยะเวลาที่กฎหมายที่เกี่ยวขอ้งกบัสิทธิประโยชนท์างภาษีและค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพมีผลบังคบั

ใช้ (ทั้งนี ้คาดว่ากฎหมายดังกล่าวจะมีผลบังคับใช้ จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2567) ตามที่เม่ือวันที่ 24 มกราคม 2566 

คณะรฐัมนตรีไดมี้มติเห็นชอบมาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมในการแปลงสภาพ  

 /3  โดยคาดว่าการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัตจ์ะแลว้เสร็จในไตรมาส 3 ปี 2567 หรือระยะเวลาอ่ืนใด

ภายหลงัในช่วงระยะเวลาที่กฎหมายที่เกี่ยวขอ้งกบัการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพมีผลบงัคบัใช ้ (ทัง้นี ้คาดว่า
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กฎหมายดงักล่าวจะมีผลบงัคบัใช ้จนถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2567) ตามที่เม่ือวนัที่ 24 มกราคม 2566 คณะรฐัมนตรีไดมี้มติ

เห็นชอบมาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมในการแปลงสภาพ  

 /4  ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เร่ืองอตัราค่าธรรมเนียมในการรบัหน่วยทรสัตเ์พ่ือการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2559  

อย่างไรก็ตาม เนื่องจาก ณ วันที่ 16 มกราคม 2567 กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการ

แปลงสภาพยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้หากภายในวนัที่ 31 ตุลาคม 2567 กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกับการปรบัลดค่าธรรมเนียมจาก

การแปลงสภาพยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้BBLAM สงวนสิทธิที่จะพิจารณาด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตโ์ดย

ไม่ไดร้บัสิทธิประโยชนเ์ก่ียวกับการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ ซึ่งจะส่งผลให้มีค่าใชจ้่ายเพิ่มเติมในการ

แปลงสภาพโดยมีรายละเอียดดงันี ้

ค่าธรรมเนียม ล้านบาท 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมส าหรบัการโอนทรพัยสิ์นจากกองทนุรวม 
ไปยงักองทรสัต ์ 

72 

รวมประมาณ 72 

หมายเหต:ุ ขอ้มลูตามตารางขา้งตน้เป็นขอ้มลูประมาณการ โดยค่าใชจ้่ายจรงิอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยไม่ตอ้งแจง้ใหท้ราบล่วงหนา้ 

โดยแหล่งเงินทุนเพื่อรองรบัค่าใชจ้่ายดงักล่าว อาจมาจากกระแสเงินสดจากการด าเนินงาน เงินสดและรายการ

เทียบเท่าเงินสดของกองทุนรวม หรือใหก้องทรสัตด์  าเนินการกูย้ืมเงินจากธนาคาร และ/หรือ สถาบนัการเงินต่างๆ หรือมา

จากแหล่งเงินทุนอื่นใด ทั้งนี ้เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนไดท้ราบถึงผลกระทบจากค่าใชจ้่ายเพิ่มเติมในกรณีดังกล่าวอย่าง

ครบถว้นก่อนการตดัสินใจ โปรดพิจารณาความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระตามรายละเอียดที่ปรากฏในเอกสาร
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