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เอกสารแนบ 4 หนา้ 1 

ข้อมูลโดยสรุปเกี่ยวกับสัญญาต่าง ๆ ทีก่องทนุรวมเข้าท ากบับุคคลอื่นและยังมีผลใช้บังคบัอยู่ ณ ขณะนี ้และ
สถานะการด าเนินการใหคู้่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงตกลงหรือยินยอมให้เปลี่ยนคู่สัญญาจากกองทุนรวมสิทธกิารเช่า

อสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรพ์ารค์ เป็นทรัสตเ์พือ่การลงทนุในสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรซิ์ตี ้

1. ข้อมูลโดยสรุปเกี่ยวกับสัญญาต่าง ๆ ที่กองทุนรวมเข้าท ากับบุคคลอื่นและยังมีผลใช้บังคับอยู่ ณ 
ขณะนี ้ 

กองทุนรวมไดเ้ขา้ท า (1) สญัญาที่เก่ียวขอ้งกับการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัของกองทุนรวม (2) การบริหารจดัการ
ทรพัยสิ์นหลกัของกองทนุรวม และ (3) การจดัหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกัของกองทนุรวม ดงัต่อไปนี ้

(1) สัญญาทีเ่กี่ยวข้องกับการได้มาซ่ึงทรัพยส์ินของกองทุนรวม 

 ในการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลักของกองทุนรวม กองทุนรวมไดเ้ขา้ท าสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิว
เจอร ์พารค์ รงัสิตและสัญญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต กับบริษัท 
รงัสิตพลาซ่า จ ากัด (“รังสิตพลาซ่า”) (ในฐานะผูใ้หเ้ช่าและผูใ้หสิ้ทธิตามล าดบั) ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิของ
อาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต นอกจากนี ้เนื่องจากอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ตัง้อยู่บนที่ดินของ
บริษัท พิพฒันสิน จ ากัด (“พิพัฒนสิน”) รงัสิตพลาซ่าจึงไดเ้ขา้ท าสญัญาเช่าที่ดินดงักล่าวจากพิพฒันสิน ดงัมี
รายละเอียดตามสญัญาที่เก่ียวขอ้งดงัต่อไปนี ้

ล าดับ สัญญา 
1.  สัญญาเช่าทีด่ิน โฉนดทีด่ินเลขที ่310 และ 92118 ระหว่างพิพัฒนสิน และ รังสิตพลาซ่า 

1.1.  สัญญาเช่าที่ดิน (ฉบับลงวันที่ 30 ตุลาคม 2549) และสัญญาเช่าที่ดิน ฉบับแกไ้ขเพิ่มเติม (ฉบับลง
วนัท่ี 12 มิถนุายน 2555) 

2.  สัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารค้าฟิวเจอร์ พาร์ค รังสิต (รวมถึงที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) ระหว่าง 
รังสิตพลาซ่า และ กองทุนรวม 

2.1.  ส าหรบัระยะเวลาการเช่า ช่วงแรก (24 พฤศจิกายน 2549 – 31 ธันวาคม 2569) 
2.1.1.  สญัญาเช่าอาคารศนูยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต (ฉบบัลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2549) 
2.1.2.  สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาเชา่อาคารศนูยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต (ฉบบัลงวนัท่ี 22 พฤศจิกายน 

2555) 
2.1.3.  สัญญาแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาเช่าอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต (ฉบับลงวันที่ 26 ธันวาคม 

2555) 
2.1.4.  สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาเช่าอาคารศนูยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ฉบบัลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน 

2549 (ฉบบัลงวนัท่ี 17 ธันวาคม 2561)  
2.2.  ส าหรบัระยะเวลาการเช่า ช่วงต่ออาย ุ(1 มกราคม 2570 – 31 ธันวาคม 2584) 
2.2.1.  สญัญาเช่าอาคารศนูยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต (ฉบบัลงวนัท่ี 26 ธันวาคม 2555) 
2.2.2.  สัญญาแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ฉบับลงวันที่ 26 ธันวาคม 

2555 (ฉบบัลงวนัท่ี 17 ธันวาคม 2561)  
3.  สัญญาให้สิทธิใช้พืน้ที่และหาประโยชน ์(รวมถึงที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) ระหว่าง รังสิตพลาซ่า 

และ กองทุนรวม 
3.1.  ส าหรบัระยะเวลาการเช่า ช่วงแรก (24 พฤศจิกายน 2549 – 31 ธันวาคม 2569) 



เอกสารแนบ 4 

เอกสารแนบ 4 หนา้ 2 

ล าดับ สัญญา 
3.1.1.  สัญญาให้สิทธิใช้พืน้ที่และหาประโยชน์อาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต (ฉบับลงวันที่  24 

พฤศจิกายน 2549) 
3.1.2.  สัญญาแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต  

(ฉบบัลงวนัท่ี 22 พฤศจิกายน 2555) 
3.1.3.  สัญญาแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต  

(ฉบบัลงวนัท่ี 26 ธันวาคม 2555)  
3.1.4.  สัญญาแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต  

ฉบบัลงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2549 (ฉบบัลงวนัท่ี 17 ธันวาคม 2561)  
3.2.  ส าหรบัระยะเวลาการเช่า ช่วงต่ออาย ุ(1 มกราคม 2570 – 31 ธันวาคม 2584) 
3.2.1.  สัญญาให้สิทธิใช้พืน้ที่และหาประโยชน์อาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต (ฉบับลงวันที่  26 

ธันวาคม 2555)  
3.2.2.  สัญญาแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต  

ฉบบัลงวนัท่ี 26 ธันวาคม 2555 (ฉบบัลงวนัท่ี 17 ธันวาคม 2561)  

สถานะการด าเนินการให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงตกลงหรือยินยอมให้เปลี่ยนคู่สัญญาจากกองทุนรวม 
เป็นกองทรัสต ์

คู่สญัญาที่เก่ียวขอ้งที่ส  าคญัส าหรบัสญัญาที่เก่ียวขอ้งกับการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัของกองทุนรวมทุก
ฝ่ายไดร้บัการชีแ้จงและรบัทราบการแผนการด าเนินการโอนสิทธิและหนา้ที่ของกองทนุรวม ทัง้นี ้ในปัจจบุนัรงัสิต
พลาซ่าไดใ้หค้วามยินยอมในการเปล่ียนคู่สัญญาตามสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิตและ
สญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต จากกองทุนรวมเป็นกองทรสัตแ์ลว้ 
โดยรังสิตพลาซ่าอยู่ระหว่างขอความยินยอมจากพิพัฒนสินในการเปล่ียนคู่สัญญาตามสัญญาเช่าอาคาร
ศนูยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิตและสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ท่ีและหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 
จากกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์

(2) สัญญาทีเ่กี่ยวข้องกับการบริหารจัดการทรัพยส์ินหลักของกองทุนรวม 

ในการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทุนรวม กองทุนรวมไดแ้ต่งตั้งรังสิตพลาซ่าเป็นผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวม นอกจากนี ้ในช่วงระหว่างปี พ.ศ. 2556 ถึงปี พ.ศ. 2561 กองทุนรวมไดส่้งมอบ
พืน้ท่ีบางส่วนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทนุรวมใหแ้ก่รงัสิตพลาซ่า และในปัจจบุนัไดม้ีการรบัคืนพืน้ท่ีเพิ่มเติมและ
ชดเชยรายไดอ้นัเนื่องมาจากการต่อเติมและขยายอาคารโครงการฟิวเจอรพ์ารค์ รงัสิตครบถว้นแลว้ รวมทัง้ ได้
เขา้ท าขอ้ตกลงเรื่องหลกัการปันส่วนค่าใชจ้่ายและสิทธิในรายไดท้ี่เกิดขึน้จากการจดักิจกรรมส่งเสริมการตลาด 
ดงัมีรายละเอียดต่อไปนี ้
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ล าดับ สัญญา 
1.  สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ระหว่าง กองทุนรวม กับ รังสิตพลาซ่า (ฉบับลงวันที่  24 

พฤศจิกายน 2549) 
2.  สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ระหว่าง กองทนุรวม กบั รงัสิตพลาซ่า (ฉบบั

ลงวนัท่ี 26 ธันวาคม 2555) 
3.  บันทึกขอ้ตกลงเรื่องหลักการปันส่วนค่าใชจ้่ายและสิทธิในรายไดท้ี่เกิดขึน้จากการจัดกิจกรรมส่งเสริม

การตลาด ระหว่าง กองทนุรวม กบั รงัสิตพลาซ่า (ฉบบัลงวนัท่ี 17 ธันวาคม 2561) 

สถานะการด าเนินการให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงตกลงหรือยินยอมให้เปลี่ยนคู่สัญญาจากกองทุนรวม 
เป็นกองทรัสต ์

รงัสิตพลาซ่าไดร้บัการชีแ้จงและรบัทราบการแผนการด าเนินการโอนสิทธิและหนา้ที่ของกองทนุรวม ทัง้นี ้
ในปัจจุบัน รงัสิตพลาซ่าไดใ้ห้ความยินยอมส าหรบัสัญญาที่เก่ียวขอ้งกับการบริหารจัดการทรพัยสิ์นหลักของ
กองทนุรวมใหเ้ปล่ียนคู่สญัญาจากกองทนุรวมเป็นกองทรสัตแ์ลว้ 

(3) สัญญาทีเ่กี่ยวข้องกับการจัดหาประโยชนใ์นทรัพยส์ินหลักของกองทุนรวม 

กองทุนรวมด าเนินการจดัหาผลประโยชนจ์ากการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทุนรวมโดยการน าพืน้ท่ี
ในอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิตออกใหเ้ช่าและใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่แก่ผูเ้ช่าและผูใ้ชสิ้ทธิเพื่อประกอบธุรกิจ
ต่างๆ ซึ่งรวมถึงโรงภาพยนตร ์สถานออกก าลงักาย รา้นจ าหน่ายอาหารและเครื่องดื่ม รา้นจ าหน่ายสินคา้แฟชั่น 
สขุภาพ และความงาม รา้นจ าหน่ายคอมพิวเตอรแ์ละโทรศพัทม์ือถือ รา้นเฟอรน์ิเจอร ์สถาบนัดา้นการศกึษา และ
ศนูยร์วมบรกิารต่างๆ ทัง้นี ้สามารถแบ่งประเภทการเช่าพืน้ท่ีและการใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ท่ีออกเป็นประเภท ดงันี ้

1) ผู้เช่าหลัก (Anchor Tenants) ซึ่งไม่รวมถึงผู้เช่าส านักงาน คือ รา้นค้าที่มีขนาดพืน้ที่ตั้งแต่ 800 

ตารางเมตรขึน้ไป ไดแ้ก่ โรงภาพยนตเ์มเจอร ์ซีเนเพล็กซ ์และ ฟิตเนส เฟิรส์ท  

2)   ผู้เช่ารายย่อย (Retail Tenants) ร้านค้าที่มีขนาดพื ้นที่ต  ่ากว่า 800 ตารางเมตร ได้แก่ ร ้านค้า  

ที่จ าหน่ายสินคา้ และบรกิารประเภทต่างๆ อาทิ ดา้นความบนัเทิง อาหารและเครื่องดื่ม สินคา้แฟชั่น 

สขุภาพและความงาม เฟอรน์ิเจอร ์คอมพิวเตอรแ์ละโทรศพัทม์ือถือ และบรกิารต่างๆ เป็นตน้ 

3) ผูเ้ช่าพืน้ที่ส่วนกลาง ไดแ้ก่ ผูเ้ช่าพืน้ที่ขนาดเล็ก (Kiosk) ผูเ้ช่าเพื่อจัดกิจกรรมทางการตลาด เช่น  

การจ าหน่ายสินคา้ การจดักิจกรรมส่งเสริมการขาย การน าเสนอสินคา้และบริการใหม่ๆ และ ผูเ้ช่า

เพื่อติดตัง้เครื่องบริการ เงินอัตโนมัติ (ตู ้ATM) เครื่องจ าหน่ายสินคา้หรือเครื่องใหบ้ริการอัตโนมตัิ 

อาทิ ตูเ้กมสห์ยอดเหรียญ ตูค้อมพิวเตอรห์ยอดเหรียญ เป็นตน้ 
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สถานะการด าเนินการให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงตกลงหรือยินยอมให้เปลี่ยนคู่สัญญาจากกองทุนรวม 
เป็นกองทรัสต ์

ในปัจจุบันอยู่ระหว่างการแจง้ใหผู้เ้ช่ารายย่อยรบัทราบการแผนการด าเนินการโอนสิทธิและหนา้ที่ของ
กองทนุรวมและการเปล่ียนคู่สญัญาจากกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์

2. สรุปสาระส าคัญของสัญญาทีก่องทุนรวมเข้าท ากับบุคคลอื่น 

(ก) สรุปสาระส าคัญของสัญญาเชา่ทีด่นิ  
การแก้ไขเพิ่มเติม
สัญญา 

สญัญาเชา่ที่ดิน ฉบบัแกไ้ขเพิม่เติม (ฉบบัลงวนัท่ี 12 มิถนุายน 2555) 

ผู้ให้เช่า บรษิัท พิพฒันสิน จ ากดั 
ผู้เช่า บรษิัท รงัสิตพลาซา่ จ ากดั 
ทรัพยส์ินทีเ่ชา่ ที่ดินบางส่วนตามโฉนดเลขที่ 310 ตัง้อยู่ที่ต  าบลบงึทะเลสาบ (คลองรงัสิตฝ่ังเหนือ) อ าเภอ

ธัญบุรี จงัหวดัปทุมธานี เนือ้ที่ประมาณ 104 ไร่ 42 ตารางวา และที่ดินโฉนดเลขที่ 92118 
ตัง้อยู่ที่ต  าบลประชาธิปัตย ์อ าเภอธัญบรุี จงัหวดัปทมุธานี เนือ้ที่ 1 ไร ่3 งาน 67.5 ตารางวา 

ระยะเวลาการเช่า วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2565 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2584 
หน้าทีข่องรังสติพลาซ่า (1) รงัสิตพลาซา่จะตอ้งช าระคา่เช่าที่ดินที่เชา่ใหถ้กูตอ้งครบถว้น  

(2) รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งดแูล บ ารุงรกัษา และซ่อมแซมอาคารและส่ิงปลกูสรา้งบนที่ดินที่เช่า 
ใหอ้ยู่ในสภาพเรียบรอ้ยและใชก้ารไดด้ี ดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

(3) เมื่อสัญญาฉบับนีสิ้น้สุดลงไม่ว่าดว้ยเหตุใด รังสิตพลาซ่าจะตอ้งส่งมอบที่ดินที่เช่า
พรอ้มกับทรพัยสิ์นทัง้หมดตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญาใหแ้ก่พิพัฒนสินในสภาพใชง้าน
ตามปกติ (ยกเวน้การสกึหรอหรือการเส่ือมโทรมตามสภาพ) 

(4) รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งรบัผิดชอบชดใชแ้ละกระท าการใดๆ เพื่อมิใหพ้ิพฒันสินถกูเรียกรอ้ง
หรือฟ้องรอ้งใดๆ อนัเกิดจากการก่อสรา้งและด าเนินโครงการศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ 
รงัสิต บนที่ดินที่เช่า และกระท าการใดๆ เพื่อมิใหพ้ิพัฒนสินถูกเรียกรอ้งใดๆ ที่เกิดขึน้
จากการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามหนา้ที่ของรงัสิตพลาซ่าที่มีอยู่ตามขอ้ตกลง ค ารบัรอง
หรือขอ้สัญญา หรือที่เกิดขึน้จากความประมาทเลินเล่อของรงัสิตพลาซ่า หรือตัวแทน
ตลอดจนลกูจา้งและคู่สญัญาของรงัสิตพลาซ่า  

(5) รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายในการก่อสรา้งและซ่อมแซมถนนและทางเดิน
เทา้ในบรเิวณที่ดินที่เช่า 

(6)  ภายใตเ้งื่อนไขและขอ้ยกเวน้ที่ระบุไวใ้นสัญญา รงัสิตพลาซ่าจะขอความยินยอมจาก
พิพัฒนสินเป็นลายลกัษณอ์ักษรก่อนในการท าสญัญาเช่า หรือสัญญา ค ามั่น หรือค า
เสนอใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกับอาคารซึ่งมีระยะเวลาผูกพนัตามสญัญาเกินกว่า 3 ปี อนัตอ้ง
จดทะเบียนการเช่า ทัง้นี ้พิพฒันสินจะไม่ใหค้วามยินยอมโดยไม่มีเหตผุลสมควรมิได ้

      ตามสัญญาเช่าที่ดิน ฉบับแก้ไขเพิ่มเติม ภายหลังจากวันที่  1 มกราคม 2570 ให้ใช้
ขอ้ความต่อไปนีแ้ทนขอ้ (6) ส าหรบัการเขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าพืน้ท่ีอาคาร สญัญาใหเ้ช่า
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อุปกรณ์และเครื่องตกแต่งสัญญาให้บริการกับบุคคลภายนอกหรือกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งมีระยะเวลาตามสญัญาอยู่ในช่วงระยะเวลาระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม 
2570 จนถึง 31 ธันวาคม 2584 ผู้เช่าจะต้องจัดท าร่างสัญญาฉบับมาตรฐานของ
สญัญาใหเ้ช่าพืน้ที่อาคารสญัญาใหเ้ช่าอปุกรณแ์ละเครื่องตกแต่งสญัญาใหบ้รกิารซึ่งผู้
เช่าจะเขา้ท ากับบุคคลภายนอกหรือกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัการใหเ้ช่าพืน้ท่ี
อาคารและหรือการให้บริการ (“ ร่างสัญญาฉบับมาตรฐาน”) พรอ้มทั้งจัดส่งร่าง
สัญญาฉบับมาตรฐานดงักล่าวใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าไม่นอ้ยกว่า 90 วันก่อนวันเขา้ท าสญัญา
กับบุคคลภายนอกหรือกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัการใหเ้ช่าพืน้ที่อาคาร และ/
หรือ การใหบ้ริการในช่วงระยะเวลาดงักล่าวซึ่งเป็นสญัญาฉบบัแรก เพื่อใหผู้ใ้หเ้ช่าได้
พิจารณาและใหค้วามเห็นชอบ ทัง้นีผู้ใ้หเ้ช่าจะตอ้งแจง้ผลการพิจารณาใหผู้เ้ช่าทราบ
ภายใน 45 วันนับจากวันที่ผูใ้หเ้ช่าไดร้บัร่างสัญญาฉบับมาตรฐานดังกล่าวจากผูเ้ช่า 
อนึ่ง ผูใ้หเ้ช่าจะไม่ใหค้วามเห็นชอบโดยไม่มีเหตอุนัสมควรมิได ้

(7) รงัสิตพลาซ่าจะไม่ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเปล่ียนการใชอ้าคารส าหรบักิจการหนึ่งไปใช้
เป็นอาคารส าหรับอีกกิจการหนึ่งซึ่งต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงานของรัฐตาม
กฎหมายควบคมุอาคาร โดยมิไดร้บัความยินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากพิพฒันสิน 

(8) รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งไม่โอนสิทธิเรียกรอ้งหรือสิทธิใด ๆ ของรงัสิตพลาซ่าตามสญัญาให้
เช่าพืน้ที่อาคารซึ่งรงัสิตพลาซ่าท ากับบุคคลภายนอกและกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์ 
หรือก่อให้เกิดภาระติดพันโดยประการอื่นโดยมิไดร้ับความยินยอมเป็นลายลักษณ์
อกัษรจากพิพฒันสิน 

(9) รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งไม่แกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ รงัสิต 
และสัญญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่ส่วนกลางและหาประโยชน์อาคารโครงการฟิวเจอรพ์ารค์ 
รงัสิต ซึ่งรงัสิตพลาซ่าท ากับกองทนุรวมโดยมิไดร้บัความยินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษร
จากพิพฒันสิน 

(10)  รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งจดัท ารายการสญัญาหรือขอ้ตกลงใดๆ ที่รงัสิตพลาซ่าไดเ้ขา้ท ากบั
บุคคลภายนอกและกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยเ์ก่ียวกับการเซง้ การใหเ้ช่าที่ดินที่เช่า
และอาคารบนที่ดินที่เช่า การใหเ้ช่าอุปกรณแ์ละเครื่องตกแต่ง และการใหบ้ริการบน
ที่ดินที่เช่าหรือในอาคารบนที่ดินที่เช่าอันมีระยะเวลาการเช่าหรือใหบ้ริการตัง้แต่วนัที่  
1 มกราคม 2570 เป็นตน้ไป และมอบใหแ้ก่พิพฒันสิน ภายในเวลาที่ก าหนด 

(11) ในกรณีที่รงัสิตพลาซ่าจะท าสญัญาเช่าพืน้ที่ในอาคารกับผูเ้ช่าเป็นระยะเวลาเกิน 3 ปี 
อันต้องจดทะเบียนการเช่าในช่วงระหว่าง 1 มกราคม 2570 ถึง 31 ธันวาคม 2584 
(สญัญาเซง้พืน้ท่ี) นัน้ รงัสิตพลาซ่ามีสิทธิเขา้ท าสญัญาเซง้พืน้ที่โดยไม่ตอ้งแจง้หรือขอ
ความยินยอมจากพิพฒันสินในการใหเ้ช่าพืน้ที่แบบเซง้ไม่เกิน 91,261 ตารางเมตรและ
ข้อสัญญาเช่าไม่ได้แตกต่างจากสัญญาฉบับมาตรฐานที่ได้รับความเห็นชอบแลว้ 
อย่างไรก็ตาม หากรงัสิตพลาซ่าจะเขา้ท าสญัญาเซง้พืน้ท่ีซึ่งจะท าใหพ้ืน้ท่ีเชา่แบบเซง้ใน
อาคารรวมกันแลว้มากกว่า 91,261 ตารางเมตร (พืน้ที่เซง้สูงสุด) หรือในกรณีที่รงัสิต
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พลาซ่าเขา้ท าสัญญาเซง้พืน้ที่ โดยไม่นับรวมพืน้ที่ดังกล่าวเป็นส่วนหนึ่งของพืน้ที่เซง้
สูงสุด รังสิตพลาซ่าจะตอ้งขอความยินยอมจากพิพัฒนสินล่วงหน้า และจะตอ้งวาง
หลกัประกันใหเ้ป็นที่พอใจแก่พิพฒันสิน และ/หรือ โอนสิทธิในการไดร้บัเงินค่าเช่าตาม
สญัญาเซง้พืน้ท่ีดงักล่าวใหแ้ก่พิพฒันสินภายใตเ้งื่อนไขที่ก าหนดในสญัญา 

การประกันภัย รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งท าการประกันอคัคีภยัและวินาศภยัอื่นๆ คือการจลาจล การระเบิดทุก
ชนิด รวมทัง้การระเบิดของแก๊สที่ใชป้ระโยชนใ์นทางการคา้ภยัทางอากาศและเครื่องบินตก 
แผ่นดินไหว หรือภัยธรรมชาติอย่างอื่น ส าหรบัอาคารและส่ิงปลูกสรา้งตลอดจนทรพัยสิ์น
ของรงัสิตพลาซ่าที่ก าหนดไวใ้นสัญญาทั้งหมด กับบริษัทประกันภัยที่พิพัฒนสินใหค้วาม
เห็นชอบ ทั้งนี ้รงัสิตพลาซ่าจะเป็นผูช้  าระเบีย้ประกันภัยเองแต่เพียงผูเ้ดียวและกรมธรรม์
ประกันภัยจะตอ้งระบุใหพ้ิพัฒนสินเป็นผูร้บัประโยชน ์และรงัสิตพลาซ่าจะตอ้งส่งส าเนา
กรมธรรมป์ระกันภยัใหแ้ก่พิพฒันสิน ทั้งนี ้จ านวนวงเงินที่เอาประกันภยัต่างๆ ดงักล่าวจะ
เท่ากับมลูค่าทรพัยสิ์นที่จะสรา้งขึน้แทนใหม่ (replacement value) ของทรพัยสิ์นของรงัสิต
พลาซ่า 

ทรัพยส์ินทีเ่ชา่เสียหาย
หรือถูกท าลาย 

ในกรณีที่อาคารหรือส่ิงปลกูสรา้งอื่นบนท่ีดินที่เช่าเกิดสญูหายหรือเสียหายไม่ว่าทัง้หมดหรอื
แค่บางส่วนก็ตาม รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งแจง้ใหพ้ิพฒันสินทราบภายในระยะเวลา 30 วนันบั
แต่วันที่บริษัทประกันภัยไดแ้จง้ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบถึงจ านวนเงินค่าสินไหมทดแทน  ว่า
รงัสิตพลาซ่ามีความประสงคจ์ะซ่อมแซมหรือสรา้งอาคารขึน้ใหม่ตามรูปแบบเดิมหรือไม่ 
หากรงัสิตพลาซ่าตกลงซ่อมแซมหรือจัดสรา้งอาคารขึน้ใหม่ พิพัฒนสินจะจ่ายค่าสินไหม
ทดแทนที่ไดร้บัจากบรษิัทประกนัใหแ้ก่รงัสิตพลาซ่าเป็นงวดๆ ตามสดัส่วนที่รงัสิตพลาซ่าได้
ซ่อมแซมหรือจดัสรา้งขึน้ใหม่ และเมื่อรงัสิตพลาซ่าไดซ้่อมแซมหรือจดัสรา้งขึน้ใหม่ภายใน
ก าหนดเวลาตามที่ตกลงร่วมกันแลว้ รงัสิตพลาซ่าจะมีสิทธิครอบครองใชท้ี่ดินที่เช่าตาม
สญัญาฉบบันีไ้ดต้่อไปภายในก าหนดระยะเวลาการเช่าที่เหลือของสัญญาฉบับนี ้ทัง้นี ้ถา้
เงินค่าสินไหมทดแทนท่ีไดร้ับจากบริษัทประกันภัยไม่เพียงพอที่จะใช้ในการซ่อมแซมหรือ
จัดสรา้งอาคารขึน้ใหม่ รังสิตพลาซ่าตกลงรบัผิดชอบในเงินส่วนที่ขาดนั้นเอง หากรังสิต
พลาซ่าตกลงไม่ซ่อมแซมหรือจดัสรา้งขึน้ใหม่ตามรูปแบบเดิมหรือรูปแบบอื่นใดที่คู่สญัญา
ทัง้สองฝ่ายเห็นชอบรว่มกนั ใหถื้อว่าสญัญาฉบบันีเ้ป็นอนัสิน้สุดลง 

การโอนสิทธิการเช่าและ
การให้เช่าช่วง 

รงัสิตพลาซ่าจะตอ้งไม่โอนสิทธิการเช่าตามสญัญาฉบับนีใ้หแ้ก่ผูอ้ื่น เวน้แต่จะไดร้บัความ
ยินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากพิพฒันสิน 

เหตุผิดนัดหรือเหตุแหง่
การเลิกสัญญา และผล
ของการผิดนัดหรือผล
แห่งการเลกิสัญญา 

รงัสิตพลาซ่ามีสิทธิเลิกสญัญาฉบบันีไ้ดเ้มื่อปรากฏเหตกุารณใ์ดเหตกุารณห์น่ึงดงัต่อไปนี ้
(1) ในกรณีที่พิพฒันสินปฏิบตัิผิดสญัญา หรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดและไดท้ าการแกไ้ข

หรือปฏิบตัิใหถู้กตอ้งตามสญัญาภายในระยะเวลาที่ก าหนด รงัสิตพลาซ่ามีสิทธิเลิก
สญัญาไดท้นัที หากรงัสิตพลาซ่ามิไดใ้ชสิ้ทธิเลิกสญัญา รงัสิตพลาซ่าอาจเขา้ท าการ
แกไ้ขเหตุแห่งการผิดสัญญาดงักล่าวดว้ยตนเอง หรือมอบหมายใหบุ้คคลอื่นท าการ
แก้ไขแทนตน ในการนีพ้ิพัฒนสินตกลงรับผิดชอบชดใช้ค่าใช้จ่ายทั้งหลายที่รังสิต
พลาซ่าไดจ้่ายไปเพื่อการดงักล่าวใหแ้ก่รงัสิตพลาซ่า 



เอกสารแนบ 4 

เอกสารแนบ 4 หนา้ 7 

(2) เมื่อที่ดินที่เช่า และ/หรือ ส่ิงปลกูสรา้งใดๆ ในท่ีดินที่เช่าทัง้หมดหรือบางส่วนถกูเวนคืน 
ถูกยึด หรือถูกครอบครองดว้ยประการใดๆ โดยรฐั ทัง้นี ้หากรงัสิตพลาซ่ามิไดใ้ชสิ้ทธิ
ในการเลิกสญัญา รงัสิตพลาซ่าตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบโดยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่า
เอง ในการซ่อมแซมแกไ้ขหรือปรบัปรุงที่ดินและอาคารหรือส่ิงปลกูสรา้งอื่นในที่ดินที่
เช่าเพื่อให้เป็นไปตามวัตถุประสงคข์องการเช่าที่ดิน ให้แลว้เสร็จในระยะเวลาอัน
สมควร และในกรณีเช่นนี ้คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงใหส้ัญญาฉบับนีย้ังคงมีผลใช้
บงัคบัต่อไปเฉพาะส่วนท่ีดินที่มิไดถ้กูเวนคืน ถกูยึด หรือถกูครอบครองดงักล่าวขา้งตน้ 
โดยพิพัฒนสินและรังสิตพลาซ่าตกลงจะปรับอัตราค่าเช่าลดลงตามส่วนที่ดินที่ถูก
เวนคืน ถกูยึด หรือถกูครอบครอง 

พิพฒันสินมีสิทธิเลิกสญัญาฉบบันีไ้ดเ้มื่อปรากฏเหตกุารณใ์ดเหตกุารณห์น่ึงดงัต่อไปนี ้
(1) เมื่อรงัสิตพลาซ่าไม่ช าระค่าหนา้ดิน หรือค่าเช่าเป็นเวลาติดต่อกัน 2 งวด และการไม่

ช าระหนีด้งักล่าวไดล่้วงเลยเกินกว่าระยะเวลา 30 วนั นบัแต่วนัที่พิพฒันสินไดใ้หค้  า
เตือนเป็นหนงัสือใหร้งัสิตพลาซ่าแลว้ และรงัสิตพลาซ่ายินยอมใหพ้ิพฒันสินเรียกค่า 
เสียหายไดด้ว้ย 

(2) เมื่อรงัสิตพลาซ่าปฏิบตัิผิดสญัญาหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดหรือค ารบัรองที่ใหไ้วใ้น
สญัญาฉบบันีแ้ละมิไดท้ าการแกไ้ขหรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามสญัญาภายในระยะเวลา
ที่ก าหนด พิพฒันสินมีสิทธิเลิกสญัญาฉบบันีไ้ดท้นัที หากพิพฒันสินมิไดใ้ชสิ้ทธิในการ
เลิกสัญญา พิพัฒนสินอาจเข้าท าการแกไ้ขเหตุแห่งการผิดสัญญาดังกล่าวนั้นดว้ย
ตนเอง หรือมอบหมายใหบุ้คคลอื่นท าการแกไ้ขแทนตน ในการนีร้งัสิตพลาซ่าตกลง
รับผิดชอบชดใช้ค่าใช้จ่ายทั้งหลายที่พิพัฒนสินได้จ่ายไปเพื่อการดังกล่าวให้แก่
พิพฒันสิน 

(3) เมื่อศาลพิพากษาใหร้งัสิตพลาซา่ลม้ละลาย หรือมีค าสั่งพิทกัษ์ทรพัยข์องรงัสิตพลาซา่ 
หรือเมื่อทรัพย์สินของรังสิตพลาซ่าทั้งหมดหรือบางส่วนถูกยึดหรืออายัดตามค า
พิพากษาหรือค าสั่งของศาล 

 
(ข) สรุปสาระส าคัญของสัญญาเชา่อาคารศูนยก์ารค้าฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ฉบับลงวันที ่24 พฤศจิกายน 

2549  

การแก้ไขเพิ่มเติม
สัญญา 

1. สัญญาแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต (ฉบับลงวันที่ 22 
พฤศจิกายน 2555) (ครัง้ที่ 1 – แกไ้ขพืน้ท่ีเช่าที่คลาดเคลื่อนเป็น 53,065.66 ตารางเมตร) 
2. สัญญาแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต (ฉบับลงวันที่ 26 
ธันวาคม 2555) (ครัง้ที่ 2 – เพิ่มเติมพืน้ที่เช่า 3,840.08 ตารางเมตร ตัง้แต่วันที่ 26 ธันวาคม 
2555)  
3. สัญญาแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ฉบับลงวันที่ 24 
พฤศจิกายน 2549 (ฉบบัลงวนัที่ 17 ธันวาคม 2561) (ครัง้ที่ 3 – ส่งมอบพืน้ที่คืนภายหลงัจาก
การต่อเติม แกไ้ขพืน้ท่ีเช่ารวมทัง้สิน้เป็น 56,822.26 ตารางเมตร)  
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ผู้ให้เช่า บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั  
ผู้เช่า กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 
ทรัพยท์ีเ่ช่า พืน้ที่บางส่วนของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต อาคารเลขที่ 94 ปลูกสรา้งบนที่ดิน

โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ซึ่งเป็นอาคาร 5 ชัน้ (รวมชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้) ตัง้อยู่บนศูนยก์ารคา้
ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ถนนพหลโยธิน ต าบลประชาธิปัตย์ อ าเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี  
รวมเป็นพืน้ท่ีเช่าประมาณ 56,822.26 ตารางเมตร รวมถึงอปุกรณส่์วนควบท่ีติดตัง้และใชง้าน
อยู่ในทรพัยท์ี่เช่าและพืน้ท่ีส่วนกลาง    

ระยะเวลาการเช่า วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2549 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2569 
สิทธิและหน้าทีข่อง
กองทุนรวม 

(1) กองทุนรวมตกลงปฏิบัติ จัดท า หรือด าเนินการอื่นใด เพื่อให้สอดคล้องกับข้อตกลง  
ที่ระบไุวใ้นสญัญาฉบบันี ้ตลอดจนระเบียบและกฎเกณฑต์่าง ๆ  ที่รงัสิตพลาซ่าไดก้ าหนด 
ประกาศซึ่งใชก้ับผูเ้ช่าทุกราย รวมถึง ควบคุมดูแลใหผู้เ้ช่าช่วงปฏิบตัิตามระเบียบและ
กฎเกณฑด์งักล่าวดว้ย  

(2) กองทุนรวมจะไม่ท าการก่อสรา้งส่ิงปลูกสรา้งหรือส่วนควบใด ๆ ในทรัพย์ที่ เช่าและ 
จ ะ ไ ม่ ท า ก า ร แ ก้ ไ ข ดั ด แ ปล ง ส่ ว น ใ ด  ๆ  ข อ ง ท รัพ ย์ที่ เ ช่ า  เ ว้ น แ ต่ จ ะ เ ป็ น 
การปรบัปรุงทรพัยท์ี่เช่าทัง้หมดหรือบางส่วน เพื่อใหเ้หมาะสมกบัการประกอบธุรกิจของ
กองทนุรวม โดยกองทนุรวมตอ้งส่งแบบแปลนการแกไ้ขดดัแปลงพืน้ท่ีในทรพัยท์ี่เช่า และ
ไดร้บัความยินยอมล่วงหนา้เป็นหนงัสือจากรงัสิตพลาซ่า   

(3) กองทุนรวมตกลงช าระค่าเสียหายให้รังสิตพลาซ่าจนครบถ้วนในกรณีที่การก่อสรา้ง  
ส่ิงปลูกสรา้ง หรือส่วนควบ หรือการแก้ไขดัดแปลงส่วนใด ๆ ในทรัพยท์ี่เช่าก่อใหเ้กิด
ความเสียหายแก่บุคคลหรืออาคารอื่นใด หรือกระท าผิดกฎหมายที่ เ ก่ียวข้อง 
หรือกฎ ระเบียบ หรือขอ้บงัคบัอื่นใด 

(4) กองทุนรวมตกลงรบัผิดชดใชต้่อรงัสิตพลาซ่าในค่าเสียหายและค่าใชจ้่ายใด ๆ ที่เกิดขึน้
จากการปฏิบัติผิดสัญญา ความบกพร่องในการปฏิบัติหน้าที่  ไม่ปฏิบัติตามหน้าที่   
หรือปฏิบัติหน้าที่ ผิดพลาด หรือที่ เกิดจากความประมาทเลินเล่อของกองทุนรวม  
ในการปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี ้ เวน้แต่กรณีพิพาท การฟ้องคดี หรือความรบัผิดตอ้ง
ช าระค่าเสียหายต่าง ๆ ดงักล่าวเกิดจากความประมาทเลินเล่อหรือความบกพรอ่งในการ
ปฏิบัติหน้าที่หรือการไม่ปฏิบัติตามหน้าที่  หรือการปฏิบัติหน้าที่ผิดพลาดของรังสิต
พลาซ่าในฐานะผูใ้หเ้ช่า หรือในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม  

(5) กองทุนรวมมีหนา้ที่บ ารุงรกัษา ซ่อมแซม และปรบัปรุงทรพัยท์ี่เช่าเพื่อใหท้รพัยท์ี่เช่าคงอยู่ 
ในสภาพที่ดี  (Maintenance) หรือการด าเนินการใด ๆ เก่ียวกับการตกแต่งภายใน 
(Renovation) ดว้ยค่าใชจ้่ายของกองทนุรวมเอง  

(6) กองทนุรวมมีหนา้ที่บ ารุงรกัษาทรพัยท์ี่เช่าใหอ้ยู่ในสภาพท่ีดีตลอดระยะเวลาการเช่า 
(7) กองทุนรวมมีหน้าที่ช  าระภาษีโรงเรือนและที่ดิน และภาษีบ ารุงท้องที่ที่เก่ียวข้องกับ 

การใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่านบัแต่วนัท่ีท าสญัญาฉบบันี ้ 
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(8) กองทุนรวมมีหนา้ที่ในการช าระภาษีป้าย อากรแสตมป์ และค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง
กบัการท าสญัญาฉบบันี ้

(9) กองทุนรวมตกลงรับผิดชอบภาระภาษีและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่ เ ก่ียวกับการโอน 
สิทธิการเช่าและการใหเ้ช่าช่วง (หากมี)  

สิทธิและหน้าทีข่อง
รังสิตพลาซ่า 

(1) รังสิตพลาซ่าตกลงให้สิทธิกองทุนรวม หรือบุคคลที่มาใช้บริการของกองทุนรวม  
โดยเท่าเทียมกับสิทธิที่ให้รังสิตพลาซ่าหรือผู้เช่ารายอื่น ในการใช้พืน้ที่จอดรถยนต์
ภายในและภายนอกอาคารโครงการ ฟิวเจอร์ พาร์ค รังสิต ร่วมกับรังสิตพลาซ่า  
และผูเ้ช่ารายอื่น ตามเงื่อนไขเก่ียวกบัการใชบ้รกิารพืน้ท่ีจอดรถยนตข์องอาคารโครงการ 
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ที่รงัสิตพลาซ่าก าหนด  

(2) รังสิตพลาซ่าตกลงให้กองทุนรวมได้ใช้ประโยชน์จากทรัพย์ที่ เช่าและพื ้นที่ต่าง ๆ  
ของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ซึ่งเป็นพืน้ที่  
ที่ไม่อยู่ภายใตสิ้ทธิการเช่า หรือสิทธิการใชป้ระโยชนข์องบุคคลภายนอก เช่นเดียวกับ  
ผูเ้ช่ารายอื่น ๆ ของรงัสิตพลาซ่า 

(3) รังสิตพลาซ่าตกลงเป็นผู้ให้บริการพืน้ที่ส่วนกลางและสาธารณูปโภคทั้งหมดส าหรับ
ทรพัยท์ี่เช่า ตลอดอายสุญัญาเช่า  

(4) รงัสิตพลาซ่าตกลงบอกกล่าวใหก้องทุนรวมทราบเป็นลายลักษณอ์ักษรทันทีที่ทราบว่า
เกิดเหตุการณใ์ด ๆ ที่มีผลกระทบหรืออาจมีผลกระทบต่อสถานะทางการเงินของรงัสิต
พลาซ่าอย่างมีนัยส าคัญ ซึ่ งจะมีผลกระทบต่อการปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี ้   
หรือมีผลกระทบต่อการใช้ทรัพย์ที่ เช่าของกองทุนรวมตามสัญญาฉบับนี ้ รวมถึง  
การใชสิ้ทธิในการต่อสญัญาฉบบันีด้ว้ย 

(5) ในกรณีที่รงัสิตพลาซ่าพัฒนาอาคารพาณิชย ์อาคารส านักงาน หรืออาคารศูนยก์ารคา้  
ใด ๆ บนที่ดินที่เช่าหรือที่ดินขา้งเคียงที่รังสิตพลาซ่าจะไดม้าหรือจะไดเ้ช่าในอนาคต  
เมื่อรังสิตพลาซ่าได้พัฒนาหรือก่อสร้างอาคารดังกล่าวแล้วเสร็จ รังสิตพลาซ่า  
จะตอ้งเสนอต่อกองทุนรวมเพื่อพิจารณาว่ากองทุนรวมจะเช่าทรพัยสิ์นที่สรา้งเสร็จนัน้
เพิ่มเติมหรือจะซือ้ทรพัยสิ์นนั้นหรือไม่ เมื่อกองทุนรวมไดแ้สดงเจตนาที่จะเช่าหรือซือ้
ทรพัยสิ์นนัน้แลว้ รงัสิตพลาซ่าตกลงที่จะใหเ้ช่าหรือขายทรพัยสิ์นนัน้แก่กองทุนรวมและ
รังสิตพลาซ่าตกลงที่จะไม่เสนอต่อบุคคลภายนอกเพื่อให้เช่าหรือซือ้ทรัพย์สินนั้น  
เว้นแต่กองทุนรวมได้ปฏิ เสธเ ป็นลายลักษณ์อักษรต่อรัง สิตพลาซ่าที่ จะ เช่ า  
หรือซือ้ทรพัยสิ์นนัน้แลว้ 

(6) รังสิตพลาซ่ามีหน้าที่ซ่อมแซมเหตุช ารุดบกพร่องของโครงสร้าง (Structure) ของ 
อาคาร โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ในส่วนที่เก่ียวกับทรัพย์ที่ เช่าด้วยค่าใช้จ่าย  
ของรงัสิตพลาซ่าเอง  



เอกสารแนบ 4 

เอกสารแนบ 4 หนา้ 10 

(7) รงัสิตพลาซ่าจะปฏิบัติหนา้ที่ต่าง ๆ ของรงัสิตพลาซ่าตามที่ก าหนดในสัญญาเช่าที่ดิน 
และจะแจ้งให้กองทุนรวมทราบเป็นลายลักษณอ์ักษรถึงเหตุการณต์่าง ๆ ที่อาจท าให้ 
รงัสิตพลาซ่าตกเป็นผูผิ้ดนัดหรือผิดสัญญาภายใตส้ัญญาเช่าที่ดิน รวมถึงการฟ้องรอ้ง 
หรือด าเนินการใด ๆ เก่ียวกับทรัพยท์ี่เช่าและ/หรือที่ดินโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต  
โดยพิพฒันสินหรือโดยบคุคลภายนอก 

การประกันภัย (1) กองทุนรวมจะเป็นผู้เอาประกันภัยและเป็นผู้รับประโยชน ์ส าหรับการประกันภัยสิทธิ  
การเช่าและประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption Insurance) ส าหรับ
ทรพัยท์ี่เช่าดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเอง 

(2) รงัสิตพลาซ่าจะเป็นผูเ้อาประกนัส าหรบัประกนัการเสี่ยงภยัทกุชนิด (All Risk Insurance) 
ส าหรบัอาคาร โครงการ ฟิวเจอร  ์พารค์ รงัสิต ซึ่งรวมถึงทรพัยท์ี่เช่า และก าหนดใหร้งัสิต
พลาซ่าเป็นผูร้บัผลประโยชนใ์นกรมธรรมป์ระกันภยัที่จดัท าขึน้ส าหรบัทรพัยท์ี่เช่า ดว้ย
ค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

(3) กองทนุรวมและรงัสิตพลาซ่าจะจดัใหม้ีการประกนัภยัเพื่อความรบัผิดต่อบคุคลภายนอก 
(General Public Liability Insurance) ส าหรับพืน้ที่ที่เก่ียวข้องตามปกติธุรกิจของตน 
ตลอดระยะเวลาการเช่าดว้ยค่าใชจ้่ายตนเอง  

ทรัพยส์ินทีเ่ชา่เสียหาย
หรือถูกท าลาย 

(1) ในกรณีที่ทรัพย์ที่ เช่าเกิดความเสียหายบางส่วนไม่ว่าด้วยเหตุใด ๆ นอกเหนือจาก  
เหตุคุม้ครองภายใตป้ระกันสิทธิการเช่า ให้สัญญาฉบับนีย้ังคงมีผลบังคับใชไ้ดต้่อไป  
ทัง้นี ้เฉพาะทรพัยท์ี่เช่าในส่วนท่ีไม่เสียหายและยงัอยู่ในสภาพท่ีสามารถใชป้ระโยชนไ์ด ้  

(2) ในกรณีที่ทรัพย์ที่ เช่าได้รับความเสียหายทั้งหมดหรือบางส่วนในโครงสร้างอาคาร 
โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และกองทุนรวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่าได้
โดยผลของกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง หรืออาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ไม่สามารถ  
ใชง้านไดเ้กินกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่ของอาคาร หรือในกรณีอื่นใดที่เป็นความคุม้ครอง
ภายใตป้ระกันคุม้ครองสิทธิการเช่าที่กองทุนรวมจดัท าขึน้เพื่อคุม้ครองสิทธิของกองทุน
รวมภายใตส้ญัญาฉบบันี ้(“เหตุคุ้มครองภายใต้ประกันสิทธิการเช่า”) คู่สญัญาตกลง
ด าเนินการดงัต่อไปนี ้
ก. ใหส้ัญญาฉบับนีสิ้น้สุดลง ภายหลังจากที่พน้ก าหนด 30 วันนับจากวันที่เกิดเหตุ

คุม้ครองภายใตป้ระกันสิทธิการเช่า เวน้แต่ภายในระยะเวลาดงักล่าว รงัสิตพลาซ่า
ยืนยนัความประสงคเ์ป็นลายลกัษณอ์กัษรว่าประสงคจ์ะก่อสรา้งทรพัยท์ี่เช่าขึน้มา
ใหม่ 

ข. ในกรณีที่รังสิตพลาซ่ายืนยันความประสงค์ว่าจะก่อสร้างทรัพย์ที่ เช่าขึน้ใหม่  
รงัสิตพลาซ่าตกลงจะสรา้งทรพัยท์ี่เช่าขึน้ใหม่ดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง  

ค. รังสิตพลาซ่าจะเป็นผู้ด  าเนินการจัดให้มีการก่อสรา้งตามแบบแปลน แผนงาน  
และขอ้ผูกพนัตามที่รงัสิตพลาซ่ามีอยู่ตามสญัญาเช่าที่ดิน และรงัสิตพลาซ่าจะตอ้ง
ด าเนินการก่อสรา้งใหแ้ลว้เสร็จภายใน 3 ปีนับแต่วันที่เกิดความเสียหายดังกล่าว 
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โดยทรัพย์ที่ เช่าที่ ก่อสร้างขึ ้นใหม่ต้องอยู่ ในสภาพที่ ไม่ด้อยไปกว่าสภาพ  
ของทรพัยท์ี่เช่าในวนัก่อนวนัท่ีเกิดความเสียหายดงักล่าว  

(3)   ในกรณีที่ทรัพยท์ี่ เช่าไดร้ับความเสียหายบางส่วนไม่ว่าดว้ยเหตุใด ๆ นอกเหนือจาก  
เหตุคุ ้มครองภายใต้ประกันสิทธิการเช่า โดยยังคงสามารถใช้ทรัพย์ที่ เช่าบางส่วน  
เพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกิจต่อไปได้ รังสิตพลาซ่าจะด าเนินการซ่อมแซม 
ทรพัยท์ี่เช่าใหค้งเดิมดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

(4)   หากรงัสิตพลาซ่าไม่เริ่มด าเนินการใด ๆ เก่ียวกับการซ่อมแซมอาคาร โครงการ ฟิวเจอร ์
พารค์ รังสิต ภายใน 6 เดือนนับแต่วันที่บริษัทผู้รับประกันอนุมัติการจ่ายค่าสินไหม
ทดแทนให้แก่รงัสิตพลาซ่า กองทุนรวมมีสิทธิในการบริหารจัดการค่าสินไหมทดแทน
ดงักล่าวเพื่อการซ่อมแซมอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต  

การโอนสิทธิการเช่า
และการให้เช่าชว่ง 

เวน้แต่รงัสิตพลาซ่าจะใหค้วามยินยอมเป็นประการอื่น  
(1) กองทนุรวมจะไม่โอนสิทธิการเช่าไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วนใหแ้ก่บคุคลใด ๆ   
(2) รังสิตพลาซ่ายินยอมให้กองทุนรวมน าทรัพยท์ี่เช่าออกให้บุคคลภายนอกเช่าช่วงพืน้ที่

ภายในทรพัยท์ี่เช่า (“ผู้เช่าพืน้ที่รายย่อย") ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน ภายใตข้อ้ตกลง
และเงื่อนไขของสัญญาฉบับนี ้ เพื่อประโยชน์ในการด าเนินกิจการของกองทุนรวม 
ตามวัตถุประสงค์ในการเช่า  โดยไม่ต้องได้รับอนุญาตจากรัง สิตพลาซ่าก่อน  
ทัง้นี ้ระยะเวลาการเช่าจะตอ้งไม่เกินกว่าระยะเวลาการเช่าของกองทนุรวมที่เหลืออยู่   

เหตุผิดนัดหรือเหตุแหง่
การเลิกสัญญา 

(ก) กองทุนรวมฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสญัญาฉบบันี ้สญัญาใหสิ้ทธิใช้
พืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต หรือผิดค ารบัรองที่ใหไ้วใ้น
สัญญาฉบับนี ้  หรือสัญญาดังกล่าวข้างต้น  และไม่สามารถด า เนินการแก้ไข 
ภายใน 30 วัน  นับแต่วันที่ ได้รับแจ้งหรือทราบถึ ง เหตุแห่ งการ ผิดสัญญานั้น  
เป็นลายลกัษณอ์กัษรหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั  

(ข) รังสิตพลาซ่าถูกศาลสั่งพิทักษ์ทรัพยเ์ด็ดขาด หรือถูกศาลสั่งให้ลม้ละลาย หรืออยู่ใน
ขัน้ตอนการเลิกบริษัท หรือการช าระบญัชี หรือมีการรอ้งขอฟ้ืนฟกูิจการของรงัสิตพลาซ่า
ต่อศาลหรือหน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อความสามารถของรงัสิต
พลาซ่าในการช าระหนี ้หรือปฎิบตัิตามสญัญาฉบบันี ้ 

(ค) รงัสิตพลาซ่าฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสญัญาฉบบันี ้หรือผิดค ารบัรอง
ที่ ให้ไว้ในสัญญาฉบับนี ้ และไม่สามารถด าเนินการแก้ไขภายใน 30 วัน นับแต่  
วันที่ ได้รับแจ้งหรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสัญญานั้นเป็นลายลักษณ์อักษรหรือ  
ภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั  

(ง) เมื่อครบก าหนดระยะเวลาการเช่าทรพัยท์ี่เช่า  
(จ) คู่สญัญาตกลงเลิกสญัญา  
(ฉ) มีการเลิกกองทุนรวมตามรายละเอียดที่ก าหนดในโครงการจัดการกองทุนรวมและ 

หนงัสือชีช้วนของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 



เอกสารแนบ 4 

เอกสารแนบ 4 หนา้ 12 

(ช) รงัสิตพลาซ่าไดห้ยดุประกอบกิจการทัง้หมดหรือบางส่วน ซึ่งท าใหก้องทนุรวมไม่สามารถ
ใชป้ระโยชนจ์ากทรพัยท์ี่เช่าไดอ้ย่างมีนยัส าคญั  

(ซ) ทรัพย์ที่ เช่าตกอยู่ภายใต้เขตเวนคืน หรือเขตสงวน หรือเขตส ารวจเพื่อการเวนคืน 
ตามประกาศหรือกฎหมายอนัเก่ียวกบัการเวนคืนหรือกฎหมายอื่น ๆ และ (ก) พืน้ท่ีเช่าใน
ส่วนท่ีถกูเวนคืนนัน้มีพืน้ท่ีเกินกวา่รอ้ยละ 10 ของพืน้ท่ีรวมของทรพัยท์ี่เช่า หรือ (ข) ส่วนท่ี
ถูกเวนคืนนัน้มีพืน้ท่ีนอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่รวมของทรพัยท์ี่เช่า แต่ส่งผลใหก้องทนุ
รวมไม่สามารถใช้ประโยชน์ในทรัพย์ที่ เช่าตามวัตถุประสงค์ของสัญญาเช่าอย่างมี
นยัส าคญั  

(ฌ) หากทรพัยท์ี่เช่าไดร้บัความเสียหายตามที่ก าหนดในสัญญา ใหส้ัญญาฉบับนีสิ้น้สุดลง
ภายหลังจากพน้ก าหนด 30 วันนับจากวนัที่เกิดเหตุคุม้ครองภายใตป้ระกันสิทธิการเช่า 
ทัง้นี ้เวน้แต่ภายในระยะเวลาดงักล่าว รงัสิตพลาซ่ายืนยนัความประสงคเ์ป็นลายลกัษณ์
อักษรว่าประสงคจ์ะก่อสรา้งทรพัยท์ี่เช่าขึน้ใหม่และกองทุนรวมไดแ้จง้ใหร้งัสิตพลาซ่า
ทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษรว่ากองทนุรวมไม่ประสงคใ์หส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  

ผลของการผิดนัดหรือ
ผลแห่งการเลกิสัญญา 

(1) ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ตามที่ระบุไว้ในข้อ (ก) และเหตุการณ์ดังกล่าวมิได้เป็นผล 
จากการที่รงัสิตพลาซ่าไม่ปฏิบัติหนา้ที่หรือไม่ปฏิบัติตามขอ้ก าหนดตามสัญญาฉบบันี ้
รงัสิตพลาซ่ามีสิทธิเรียกค่าเสียหายจากกองทุนรวมจากเหตุดงักล่าวโดยใหถื้อว่าไม่มีผล
ท าใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  

(2) ในกรณีที่ เกิดเหตุการณ์ตามที่ระบุในข้อ (ข) กองทุนรวมอาจบอกเลิกสัญญาได้  
โดยแจง้ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ยกว่า 30 วนั  

(3) ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ตามที่ระบุไว้ในข้อ (ค) หรือข้อ (ช) และเหตุการณ์ดังกล่าว 
มิได้เ ป็นผลจากการที่กองทุนรวมไม่ปฏิบัติหน้าที่หรือไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนด 
ตามสญัญานี ้กองทุนรวมมีสิทธิเรียกค่าเสียหายจากรงัสิตพลาซ่าเนื่องจากเหตดุงักล่าว 
โดยใหถื้อว่าไม่มีผลท าใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  

(4) ในกรณีที่เกิดเหตุการณต์ามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ง) ขอ้ (จ) หรือ (ฉ) ใหถื้อว่าสัญญาฉบับนี ้
สิ ้นสุดลง โดยที่คู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงิน  
หรือประโยชนต์อบแทนอย่างอื่นใดจากคู่สญัญาอีกฝ่ายหน่ึงได ้เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลง
กนัเป็นอย่างอื่น  

(5) ในกรณีที่ เกิดเหตุการณ์ตามที่ ระบุไว้ในข้อ (ซ)  ให้ถือว่าสัญญาฉบับนี ้สิ ้นสุดลง 
เมื่อการเวนคืนทรัพย์ที่ เช่าซึ่ งมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ (ซ) เสร็จสมบูรณ ์
หรือ เมื่ อพ้นก าหนด 90 วันนับแต่วันที่ กองทุนรวมแจ้งให้รัง สิตพลาซ่าทราบ 
เป็นลายลักษณ์อักษรถึงเจตนาเลิกสัญญาเช่าฉบับนีเ้นื่องจากการเวนคืนทรพัยท์ี่เช่า 
และคู่สญัญาตกลงกนัดงันี ้
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ก. ในกรณีที่การเวนคืนทรัพยท์ี่เช่าซึ่งมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ (ซ) เกิดขึน้ก่อน 
ครบก าหนดระยะเวลาการเช่าภายใตส้ญัญาฉบบันี ้รงัสิตพลาซ่าตกลงคืนเงินค่าเช่า
ตามสัดส่วนของระยะเวลาเช่าคงเหลือทั้งหมดให้แก่กองทุนรวมภายใน 14 วัน 
นบัแต่วนัท่ีสญัญาเช่าสิน้สดุลง 

ข. หากการเวนคืนทรพัยท์ี่เช่าเกิดขึน้ภายในระยะเวลาการเช่าใหม่ รงัสิตพลาซ่าตกลง  
คืนเงินค่าเช่าภายใต้สัญญาเช่าตามสัดส่วนของระยะเวลาการเช่าใหม่คงเหลือ 
ใหแ้ก่กองทนุรวมภายใน 14 วนันบัแต่วนัท่ีสญัญาเช่าสิน้สดุลง  

อย่างไรก็ดี ในกรณีที่กองทุนรวมไม่ไดใ้ชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาเช่าเนื่องจากมีการเวนคืน
น้อยกว่าร้อยละ  10 ของพื ้นที่ รวมของทรัพย์ที่ เช่า และส่วนที่ถูกเวนคืนไม่ เ ป็น 
ส่วนสาระส าคญัในการใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่าอนัเป็นผลท าใหก้องทนุรวมไม่สามารถ 
ใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่าตามวตัถุประสงคข์องสญัญา รงัสิตพลาซ่าจะช าระเงินค่าเช่า
ตามส่วนของพืน้ที่ของทรัพยท์ี่เช่าที่ลดลงโดยใช้วิธีค  านวณตามระยะเวลาที่ก าหนด  
ในขอ้ ก. หรือ ข. ขา้งตน้โดยอนุโลม คืนใหก้องทุนรวมภายใน  14 วันนับแต่การเวนคืน
ทรัพยท์ี่เช่าเสร็จสมบูรณ์ ทั้งนี ้เมื่อมีการช าระเงินค่าเช่าคืนให้แก่ผู้เช่าเรียบรอ้ยแลว้ 
 ไม่ถือว่าการเวนคืนดงักล่าวเป็นเหตแุห่งการผิดนดัหรือเลิกสญัญาเช่าแต่อย่างใด 

(6) เมื่อสัญญาเช่าฉบับนี ้สิน้สุดลงด้วยเหตุครบก าหนดอายุสัญญาเช่าหรือเหตุอื่นใด  
กองทนุรวมจะส่งมอบทรพัยท์ี่เช่าคืน ตามสภาพท่ีเป็นอยู่ ณ เวลานัน้ 

(7) ในระหว่างระยะเวลาเยียวยาเหตุผิดนัดที่ก าหนดไว้ในข้อ (ก) และข้อ (ค) หากเกิด 
ความเสียหายขึ ้นกับคู่สัญญาที่มิ ได้ปฏิบัติ ผิดสัญญา คู่สัญญาดังกล่าวมี สิทธิ 
ที่จะเรียกรอ้งค่าเสียหายจากคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งที่ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามขอ้ตกลง 
ที่ระบุไว้ในสัญญาฉบับนี ้ หรือผิดค ารับรองที่ให้ไว้ในสัญญาฉบับนี ้ได้ เมื่อคู่สัญญา
ยอมรับการช าระค่าเสียหายเพื่ อ เยียวยาความเสียหายที่ เกิดขึ ้นแล้วให้ถือว่า  
เหตผิุดสญัญาดงักล่าวระงบัสิน้ลง 

(8) ในกรณีที่กองทุนรวมได้ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาตามเงื่อนไขใด ๆ ที่ก าหนดแล้ว  
โดยเป็นการแจง้ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบล่วงหนา้ กองทุนรวมสงวนสิทธิที่จะใชป้ระโยชน์ 
ในทรัพย์ที่ เช่าจนกว่าสัญญาฉบับนี ้สิน้สุดลงตามระยะเวลาที่กองทุนรวมก าหนด  
กองทุนรวมจะไดร้ับช าระค่าเสียหาย ค่าเช่าทรพัยท์ี่เช่าคงเหลือ ยกเวน้  การสิน้สุดลง 
ของสญัญาตามที่ก าหนดในขอ้ (ฌ)  

(9) ภายหลงัที่สญัญาเช่าฉบบันีสิ้น้สดุลงก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่าอนัเนื่องมาจาก
การผิดสญัญาของรงัสิตพลาซ่า (เวน้แต่การสิน้สดุลงของสญัญาเช่าตามที่ก าหนดใน ขอ้ 
(ฌ) รังสิตพลาซ่าตกลงคืนค่าเช่าให้แก่ผู้เช่าตามสัดส่วนของระยะเวลาคงเหลือ  
ภายใน 15 วนันบัแต่วนัท่ีสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง 
หากมีการบอกเลิกสญัญาก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่าตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญา
ฉบับนี ้คู่สัญญาฝ่ายที่ไม่ไดป้ฏิบัติผิดสัญญา มีสิทธิเรียกรอ้งค่าเสียหายต่าง ๆ ตามที่
กฎหมายก าหนดจากคู่สญัญาฝ่ายที่ปฎิบตัิผิดสญัญาไดอ้ีกส่วนหน่ึงดว้ย  
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(ค) สรุปสาระส าคัญของสัญญาเชา่อาคารศูนยก์ารค้าฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ฉบับลงวันที ่26 ธนัวาคม 2555  
การแก้ไขเพิ่มเติม
สัญญา 

สัญญาแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารค้าฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ฉบับลงวันที่  26 
ธันวาคม 2555 (ฉบับลงวันที่ 17 ธันวาคม 2561) (ส่งมอบพืน้ที่คืนภายหลังจากการต่อเติม 
แกไ้ขพืน้ท่ีเช่ารวมทัง้สิน้เป็น 56,822.26 ตารางเมตร) 

ผู้ให้เช่า บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั  
ผู้เช่า กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์  
ทรัพยท์ีเ่ช่า พืน้ที่บางส่วนของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต อาคารเลขที่ 94 ปลูกสรา้งบนที่ดิน

โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ซึ่งเป็นอาคาร 5 ชัน้ (รวมชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้) ตัง้อยู่บนศูนยก์ารคา้
ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ถนนพหลโยธิน ต าบลประชาธิปัตย์ อ าเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี  
ร ว ม เ ป็ นพื ้น ที่ เ ช่ า ป ร ะม าณ  56,822.26 ตา ร า ง เ มต ร  ร ว มถึ ง อุ ป ก รณ์ ส่ ว นค ว บ                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              
ที่ติดตัง้และใชง้านอยู่ในทรพัยท์ี่เช่าและพืน้ท่ีส่วนกลาง 

ระยะเวลาการเช่า 15 ปี ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2570 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2584 
สิทธิในการตอ่อายุ
สัญญาเช่าเม่ือสัญญา
เช่าครบก าหนด 

เมื่อรงัสิตพลาซ่าไดสิ้ทธิในการต่ออายสุญัญาเช่าที่ดินออกไปอีก รงัสิตพลาซ่ายินยอมใหค้ ามั่น
แก่กองทุนรวม โดยจะให้กองทุนรวมมีสิทธิเช่าทรัพย์ที่เช่าต่อไปอีกเป็นระยะเวลาเท่ากับ
ระยะเวลาที่รังสิตพลาซ่าไดร้ับการต่ออายุสัญญาเช่าที่ดิน นับแต่วันที่สัญญาเช่าสิน้สุดลง 
รงัสิตพลาซ่าจะแจง้ใหก้องทนุรวมทราบถึงการไดร้บัการต่ออายสุญัญาเช่าที่ดินดงักล่าว  

เงือ่นไขในการตอ่อายุ
สัญญาเช่าเม่ือสัญญา
เช่าครบก าหนด 

หากกองทุนรวมประสงคจ์ะใช้สิทธิในการเช่าทรัพยท์ี่เช่าต่อไป กองทุนรวมจะตอ้งแจ้งให้ 
รังสิตพลาซ่าทราบล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรภายในระยะเวลาที่ก าหนดและให้ถือว่า
คู่สัญญาตกลงท าสัญญาเช่าใหม่โดยมีเงื่อนไขตามสัญญาฉบับนี ้ (ยกเวน้อัตราค่าเช่าและ
ระยะเวลาการเช่าที่คู่สญัญาจะตอ้งตกลงกนัใหม่) ทัง้นี ้การเช่าดงักล่าวตอ้งมีระยะเวลาไม่เกนิ
ระยะเวลาการเช่าภายใตส้ัญญาเช่าที่ดินตามที่รงัสิตพลาซ่ามีสิทธิในการต่ออายุสญัญาเช่า
ที่ดิน  

ค่าเช่า กองทุนรวมตกลงช าระค่าตอบแทนสิทธิการเช่าใหแ้ก่รงัสิตพลาซ่าเป็นจ านวนทัง้สิน้ 891 ลา้น
บาท (รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม)โดยจะช าระทัง้จ านวนในวนัท่ีจดทะเบียนการเช่าตามสญัญาฉบบันี้
ต่อส านักงานที่ดินที่เก่ียวขอ้ง และช าระค่าเช่าพืน้ที่และค่าเช่าอุปกรณเ์ป็นรายเดือน ตัง้แต่ปี 
พ.ศ. 2570 - พ.ศ. 2584 โดยในปี พ.ศ. 2570 กองทุนรวมตกลงช าระค่าเช่าพืน้ที่และค่าเช่า
อุปกรณ ์จ านวนประมาณ 430 ลา้นบาท (รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) และปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3 ทุกปี
จนถึงปี 25841   

สิทธิและหน้าทีข่อง
กองทุนรวม 

(1) กองทุนรวมตกลงปฏิบัติ จัดท า หรือด าเนินการอื่นใด เพื่อให้สอดคล้องกับข้อตกลง  
ที่ระบไุวใ้นสญัญาฉบบันี ้ตลอดจนระเบียบและกฎเกณฑต์่าง ๆ ท่ีรงัสิตพลาซ่าไดก้ าหนด 
ประกาศซึ่งใช้กับผู้เช่าทุกราย รวมถึง ควบคุมดูแลให้ผู้เช่าช่วงปฏิบัติตามระเบียบ  
และกฎเกณฑด์งักล่าวดว้ย  



เอกสารแนบ 4 

เอกสารแนบ 4 หนา้ 15 

(2) กองทุนรวมจะไม่ท าการก่อสร้างส่ิงปลูกสร้างหรือส่วนควบใด ๆ ในทรัพย์ที่ เช่า  
และจะไม่ท าการแกไ้ขดัดแปลงส่วนใด ๆ ของทรัพยท์ี่เช่า เว้นแต่จะเป็นการปรบัปรุง
ทรพัยท์ี่เช่าทัง้หมดหรือบางส่วน เพื่อใหเ้หมาะสมกับการประกอบธุรกิจของกองทนุรวม 
โดยกองทุนรวมตอ้งส่งแบบแปลนการแกไ้ขดดัแปลงพืน้ที่ในทรพัยท์ี่เช่า และไดร้บัความ
ยินยอมล่วงหนา้เป็นหนงัสือจากรงัสิตพลาซ่า  

(3) กองทุนรวมตกลงช าระค่าเสียหายให้รังสิตพลาซ่าจนครบถ้วนในกรณีที่การก่อสรา้ง  
ส่ิงปลูกสรา้ง หรือส่วนควบ หรือการแก้ไขดัดแปลงส่วนใด ๆ ในทรัพยท์ี่เช่าก่อใหเ้กิด
ความเสียหายแก่บุคคลหรืออาคารอื่นใด หรือกระท าผิดกฎหมายที่ เ ก่ียวข้อง 
หรือกฎ ระเบียบ หรือขอ้บงัคบัอื่นใด  

(4) กองทุนรวมตกลงรบัผิดชดใชต้่อรงัสิตพลาซ่าในค่าเสียหายและค่าใชจ้่ายใด ๆ ที่เกิดขึน้
จากการปฏิบัติผิดสัญญา ความบกพร่องในการปฏิบัติหน้าที่  ไม่ปฏิบัติตามหน้าที่   
หรือปฏิบัติหน้าที่ ผิดพลาด หรือที่ เกิดจากความประมาทเลินเล่อของกองทุนรวม  
ในการปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี ้ เวน้แต่กรณีพิพาท การฟ้องคดี หรือความรบัผิดตอ้ง
ช าระค่าเสียหายต่าง ๆ ดงักล่าวเกิดจากความประมาทเลินเล่อหรือความบกพรอ่งในการ
ปฏิบัติหน้าที่หรือการไม่ปฏิบัติตามหน้าที่  หรือการปฏิบัติหน้าที่ผิดพลาดของรังสิต
พลาซ่าในฐานะผูใ้หเ้ช่า  

(5) กองทุนรวมจะไม่กระท าการใด ๆ ซึ่งอาจเป็นผลให้การประกันภัยในอาคารโครงการ  
ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต เป็นโมฆะหรือเป็นโมฆียะ หรืออัตราเบีย้ประกันภัยอาจจะตอ้ง
เพิ่มขึ ้น และจะต้องไม่อนุญาตให้บุคคลอื่นรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะ ผู้เช่าช่วง  
ท าการดังกล่าวดว้ย ทั้งนี ้กองทุนรวมจะตอ้งปฏิบัติตามค าแนะน าของผูร้บัประกันภยั
และหน่วยงานต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการป้องกนัอคัคีภยัส าหรบัอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์
พารค์ รงัสิต  

(6) กองทุนรวมมีหนา้ที่บ ารุงรกัษา ซ่อมแซม และปรบัปรุงทรพัยท์ี่เช่าเพื่อใหท้รพัยท์ี่เช่าคงอยู่ 
ในสภาพที่ดี  (Maintenance) หรือการด าเนินการใด ๆ เก่ียวกับการตกแต่งภายใน 
(Renovation) ดว้ยค่าใชจ้่ายของกองทนุรวมเอง  

(7) กองทนุรวมมีหนา้ที่บ ารุงรกัษาทรพัยท์ี่เช่าใหอ้ยู่ในสภาพท่ีดีตลอดระยะเวลาการเช่า  
(8) กองทุนรวมมีหน้าที่ช  าระภาษีโรงเรือนและที่ดิน และภาษีบ ารุงท้องที่ที่เก่ียวข้องกับ 

การใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่านบัแต่วนัท่ีท าสญัญาฉบบันี ้ 
(9) กองทุนรวมมีหนา้ที่ในการช าระภาษีป้าย อากรแสตมป์ และค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง

กบัการท าสญัญาฉบบันี ้ 
(10) กองทุนรวมตกลงรับผิดชอบภาระภาษีและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่ เ ก่ียวกับการโอน 

สิทธิการเช่าและการใหเ้ช่าช่วง (หากมี)  
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สิทธิและหน้าทีข่อง
รังสิตพลาซ่า 

(1) รังสิตพลาซ่าตกลงให้สิทธิกองทุนรวม หรือบุคคลที่มาใช้บริการของกองทุนรวม  
โดยเท่าเทียมกบัสิทธิที่ใหร้งัสิตพลาซ่าหรือผูเ้ช่ารายอื่น ในการใชพ้ืน้ท่ีจอดรถยนตภ์ายใน
และภายนอกอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ร่วมกับรงัสิตพลาซ่าและผูเ้ช่ารายอื่น 
ตามเงื่อนไขเก่ียวกับการใชบ้ริการพืน้ที่จอดรถยนตข์องอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ 
รงัสิต ที่รงัสิตพลาซ่าก าหนด  

(2) รังสิตพลาซ่าตกลงให้กองทุนรวมได้ใช้ประโยชน์จากทรัพย์ที่ เช่าและพื ้นที่ต่าง ๆ  
ของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ซึ่งเป็นพืน้ที่  
ที่ไม่อยู่ภายใตสิ้ทธิการเช่า หรือสิทธิการใชป้ระโยชนข์องบุคคลภายนอก เช่นเดียวกับ  
ผูเ้ช่ารายอื่น ๆ ของรงัสิตพลาซ่า  

(3) รังสิตพลาซ่าตกลงเป็นผู้ให้บริการพืน้ที่ส่วนกลางและสาธารณูปโภคทั้งหมดส าหรับ
ทรพัยท์ี่เช่า ตลอดอายสุญัญาเช่า  

(4) รงัสิตพลาซ่าตกลงบอกกล่าวใหก้องทุนรวมทราบเป็นลายลักษณอ์ักษรทนัทีที่ทราบว่า
เกิดเหตุการณ์ใด ๆ ที่มีผลกระทบหรืออาจมีผลกระทบต่อสถานะทางการเงิน  
ของรงัสิตพลาซ่าอย่างมีนัยส าคัญ ซึ่งจะมีผลกระทบต่อการปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี ้  
หรือมีผลกระทบต่อการใชท้รพัยท์ี่เช่าของกองทุนรวมตามสญัญาฉบบันี ้รวมถึง  การใช้
สิทธิในการต่อสญัญาฉบบันีด้ว้ย  

(5) ในกรณีที่รงัสิตพลาซ่าพัฒนาอาคารพาณิชย ์อาคารส านักงาน หรืออาคารศูนยก์ารคา้ 
ใด ๆ บนที่ดินที่เช่าหรือที่ดินข้างเคียงที่รังสิตพลาซ่าจะไดม้าหรือจะไดเ้ช่าในอนาคต  
เมื่อรังสิตพลาซ่าไดพ้ัฒนาหรือก่อสรา้งอาคารดังกล่าวแลว้เสร็จ รังสิตพลาซ่าจะตอ้ง
เสนอต่อกองทุนรวมเพื่อพิจารณาว่ากองทุนรวมจะเช่าทรพัยสิ์นที่สรา้งเสร็จนั้นเพิ่มเติม
หรือจะซือ้ทรพัยสิ์นนั้นหรือไม่ เมื่อกองทุนรวมไดแ้สดงเจตนาที่จะเช่าหรือซือ้ทรพัยสิ์น  
นั้นแล้ว รังสิตพลาซ่าตกลงที่จะให้เช่าหรือขายทรัพย์สินนั้นแก่กองทุนรวมและ  
รังสิตพลาซ่าตกลงที่จะไม่เสนอต่อบุคคลภายนอกเพื่อให้เช่าหรือซื ้อทรัพย์สินนั้น  
เว้นแต่กองทุนรวมได้ปฏิเสธเป็นลายลักษณ์อักษรต่อรังสิตพลาซ่าที่จะเช่าหรือซือ้
ทรพัยสิ์นนัน้แลว้  

(6) รังสิตพลาซ่ามีหน้าที่ซ่อมแซมเหตุช ารุดบกพร่องของโครงสร้าง (Structure) ของ 
อาคาร โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ในส่วนที่เก่ียวกับทรพัยท์ี่เช่าดว้ยค่าใชจ้่ายของ  
รงัสิตพลาซ่าเอง  

(7) รงัสิตพลาซ่าตกลงเป็นผูช้  าระค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนการเช่า ค่าอากรแสตมป์ 
รวมถึงค่าใชจ้่ายอื่นใดอนัเก่ียวกับการจดทะเบียนการเช่าทรพัยท์ี่เช่าและการเช่าภายใต้
สัญญาฉบับนี ้ รวมถึงการต่ออายุสัญญาเช่าต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามที่ก าหนดใน
สญัญาฉบบันี ้ 

การประกันภัย (1) กองทุนรวมจะเป็นผูเ้อาประกันภยัและเป็นผูร้บัประโยชน ์ส าหรบัการประกันภยัสิทธิการ
เช่าและประกันภัยธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) ส าหรบัทรพัยท์ี่
เช่าดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเอง  
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(2) รงัสิตพลาซ่าจะเป็นผูเ้อาประกนัส าหรบัประกนัการเสี่ยงภยัทกุชนิด (All Risk Insurance) 
ส าหรบัอาคาร โครงการ ฟิวเจอร  ์พารค์ รงัสิต ซึ่งรวมถึงทรพัยท์ี่เช่า และก าหนดใหร้งัสิต
พลาซ่ าและ /หรือบุคคลอื่ นที่ รัง สิตพลาซ่ าจะก าหนดเ ป็นผู้รับผลประโยชน์ 
ในกรมธรรมป์ระกนัภยัที่จดัท าขึน้ส าหรบัทรพัยท์ี่เช่า ดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง  

(3) กองทนุรวมและรงัสิตพลาซ่าจะจดัใหม้ีการประกนัภยัเพื่อความรบัผิดต่อบคุคลภายนอก 
(General Public Liability Insurance) ส าหรับพืน้ที่ที่เก่ียวข้องตามปกติธุรกิจของตน 
ตลอดระยะเวลาการเช่าดว้ยค่าใชจ้่ายตนเอง  

ทรัพยส์ินทีเ่ชา่เสียหาย
หรือถูกท าลาย 

(1) ในกรณีที่ทรัพย์ที่ เช่าเกิดความเสียหายบางส่วนไม่ว่าด้วยเหตุใด ๆ นอกเหนือจาก  
เหตุคุม้ครองภายใตป้ระกันสิทธิการเช่า ให้สัญญาฉบับนีย้ังคงมีผลบังคับใชไ้ดต้่อไป  
ทัง้นี ้เฉพาะทรพัยท์ี่เช่าในส่วนท่ีไม่เสียหายและยงัอยู่ในสภาพท่ีสามารถใชป้ระโยชนไ์ด้ 

(2) ในกรณีที่ทรัพย์ที่ เช่าได้รับความเสียหายทั้งหมดหรือบางส่วนในโครงสร้างอาคาร 
โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต และกองทุนรวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่าได้
โดยผลของกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง หรืออาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ไม่สามารถ  
ใชง้านไดเ้กินกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่ของอาคาร หรือในกรณีอื่นใดที่เป็นความคุม้ครอง
ภายใตป้ระกันคุม้ครองสิทธิการเช่าที่กองทุนรวมจดัท าขึน้เพื่อคุม้ครองสิทธิของกองทุน
รวมภายใตส้ญัญาฉบบันี ้(“เหตุคุ้มครองภายใต้ประกันสิทธิการเช่า”) คู่สญัญาตกลง
ด าเนินการดงัต่อไปนี ้
ก. ให้สัญญาฉบับนีสิ้น้สุดลง ภายหลังจากที่พ้นก าหนด 30 วันนับแต่วันที่เกิดเหตุ

คุม้ครองภายใตป้ระกันสิทธิการเช่า เวน้แต่ภายในระยะเวลาดงักล่าว รงัสิตพลาซ่า
ยืนยนัความประสงคเ์ป็นลายลกัษณอ์กัษรว่าประสงคจ์ะก่อสรา้งทรพัยท์ี่เช่าขึน้มา
ใหม่ห 

ข. ในกรณีที่รังสิตพลาซ่ายืนยันความประสงค์ว่าจะก่อสร้างทรัพย์ที่ เช่าขึน้ใหม่  
รงัสิตพลาซ่าตกลงจะสรา้งทรพัยท์ี่เช่าขึน้ใหม่ดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง  

ค. รังสิตพลาซ่าจะเป็นผู้ด  าเนินการจัดให้มีการก่อสรา้งตามแบบแปลน แผนงาน  
และขอ้ผูกพนัตามที่รงัสิตพลาซ่ามีอยู่ตามสญัญาเช่าที่ดิน และรงัสิตพลาซ่าจะตอ้ง
ด าเนินการก่อสรา้งใหแ้ลว้เสร็จภายใน 3 ปีนับแต่วันที่เกิดความเสียหายดังกล่าว 
โดยทรัพย์ที่ เช่าที่ก่อสร้างขึ ้นใหม่ต้องอยู่ในสภาพที่ ไม่ด้อยไปกว่าสภาพของ  
ทรพัยท์ี่เช่าในวนัก่อนวนัท่ีเกิดความเสียหายดงักล่าว  
ใหถื้อว่าสิทธิและหนา้ที่ของคู่สัญญาตามสัญญาฉบับนีย้ังคงมีผลต่อไปจนกว่าจะ 
ได้มีการก่อสร้างทรัพย์สินใหม่ขึ ้นมาแทนที่ทรัพย์ที่ เช่าตามสัญญาฉบับนี ้ 
โดยคู่สัญญาจะจัดให้มีการท าสัญญาเช่าทรัพย์สินขึน้ใหม่โดยให้มีข้อก าหนด 
และเงื่อนไขต่าง ๆ เช่นเดียวกันสัญญาฉบับนีท้ันทีที่การก่อสรา้งดงักล่าวแลว้เสร็จ 
โดยภายใตส้ัญญาเช่าที่จะไดท้ าขึน้ใหม่ดังกล่าว กองทุนรวมจะไม่มีภาระหน้าที่  
ในการช าระค่าเช่าในอตัราที่เพิ่มขึน้จากที่ก าหนดไวใ้นสญัญาฉบบันี ้ 
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(3)    ในกรณีที่ทรัพยท์ี่เช่าไดร้ับความเสียหายบางส่วนไม่ว่าดว้ยเหตุใด ๆ นอกเหนือจาก  
เหตุคุ ้มครองภายใต้ประกันสิทธิการเช่า โดยยังคงสามารถใช้ทรัพย์ที่ เช่าบางส่วน 
เพื่อประโยชนใ์นการด าเนินธุรกิจต่อไปได ้รังสิตพลาซ่าจะด าเนินการซ่อมแซมทรพัย์ 
ที่เช่าใหค้งเดิมดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง  

(4)   หากรังสิตพลาซ่าไม่เริ่มด าเนินการใด  ๆ เก่ียวกับการซ่อมแซมอาคารโครงการ  
ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ภายในระยะเวลาที่ก าหนดกองทุนรวมมีสิทธิเรียกใหร้งัสิตพลาซ่า
ด าเนินการซ่อมแซมอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ทัง้นี ้หากรงัสิตพลาซ่าเพิกเฉย
ไม่ด าเนินการตามที่กองทนุรวมเรียกรอ้ง กองทนุรวมอาจด าเนินการใชสิ้ทธิตามกฎหมาย
เพื่อบงัคบัใหร้งัสิตพลาซ่าด าเนินการดงักล่าวต่อไป  

การโอนสิทธิการเช่า
และการให้เช่าชว่ง 

เวน้แต่รงัสิตพลาซ่าจะใหค้วามยินยอมเป็นประการอื่น  
(1) กองทนุรวมจะไม่โอนสิทธิการเช่าไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วนใหแ้ก่บคุคลใด ๆ   
(2) รังสิตพลาซ่ายินยอมให้กองทุนรวมน าทรัพยท์ี่เช่าออกให้บุคคลภายนอกเช่าช่วงพืน้ที่

ภายในทรพัยท์ี่เช่า (“ผู้เช่าพืน้ที่รายย่อย") ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน ภายใตข้อ้ตกลง
และเงื่อนไขของสัญญาฉบับนี ้เพื่อประโยชนใ์นการด าเนินกิจการของกองทุนรวมตาม
วตัถุประสงคใ์นการเช่า โดยไม่ตอ้งไดร้บัอนุญาตจากรงัสิตพลาซ่าก่อน ทัง้นี ้ระยะเวลา
การเช่าจะตอ้งไม่เกินกว่าระยะเวลาการเช่าของกองทนุรวมที่เหลืออยู่  

เหตุผิดนัดหรือเหตุแหง่
การเลิกสัญญา 

(ก) กองทุนรวมฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสัญญาฉบับนี ้สัญญาใหสิ้ทธิ 
ใชพ้ืน้ท่ีและหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต หรือผิดค ารบัรองที่ใหไ้วใ้น
สัญญาฉบับนี ้ หรือสัญญาดังกล่าวข้างต้น และไม่สามารถด าเนินการแก้ไขภายใน  
30 วนั นบัแต่วนัที่ไดร้บัแจง้หรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสญัญานัน้เป็นลายลกัษณอ์กัษร
หรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั  

(ข) รงัสิตพลาซ่าฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญาฉบบันี ้หรือผิดค ารบัรอง
ที่ ให้ไว้ในสัญญาฉบับนี ้ และไม่สามารถด าเนินการแก้ไขภายใน 30 วัน นับแต่ 
วันที่ ได้รับแจ้งหรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสัญญานั้นเป็นลายลักษณ์อักษรหรือ  
ภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั  

(ค) เมื่อครบก าหนดระยะเวลาการเช่าทรพัยท์ี่เช่า  
(ง) คู่สญัญาตกลงเลิกสญัญา  
(จ) มีการเลิกกองทุนรวมตามรายละเอียดที่ก าหนดในโครงการจัดการกองทุนรวมและ 

หนงัสือชีช้วนของกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 
(ฉ) รงัสิตพลาซ่าไดห้ยดุประกอบกิจการทัง้หมดหรือบางส่วน ซึ่งท าใหก้องทนุรวมไม่สามารถ

ใชป้ระโยชนจ์ากทรพัยท์ี่เช่าไดอ้ย่างมีนยัส าคญั  
(ช) ทรัพย์ที่ เช่าตกอยู่ภายใต้เขตเวนคืน หรือเขตสงวน หรือเขตส ารวจเพื่อการเวนคืน  

ตามประกาศหรือกฎหมายอนัเก่ียวกับการเวนคืนหรือกฎหมายอื่น ๆ และ (ก) พืน้ที่เช่า  
ในส่วนที่ถูกเวนคืนนั้นมีพืน้ที่ เกินกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่รวมของทรัพย์ที่ เช่า หรือ  
(ข) ส่วนที่ถูกเวนคืนนั้นมีพื ้นที่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื ้นที่ รวมของทรัพย์ที่ เช่า  
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แต่ส่งผลให้กองทุนรวมไม่สามารถใช้ประโยชน์ในทรัพย์ที่ เช่าตามวัตถุประสงค์ 
ของสญัญาเช่าอย่างมีนยัส าคญั  

(ซ) หากทรพัยท์ี่เช่าไดร้บัความเสียหายตามที่ก าหนดในสัญญา ใหส้ัญญาฉบบันีสิ้น้สดุลง
ภายหลังจากพ้นก าหนด 30 วันนับจากวันที่ เกิดเหตุคุ ้มครองประกันสิทธิการเช่า  
ตามที่ก าหนด ทัง้นี ้เวน้แต่ภายในระยะเวลาดงักล่าว รงัสิตพลาซ่ายืนยนัความประสงค์
เป็นลายลักษณอ์ักษรว่าประสงคจ์ะก่อสรา้งทรพัยท์ี่เช่าขึน้ใหม่และกองทุนรวมไดแ้จง้  
ให้รังสิตพลาซ่าทราบเป็นลายลักษณ์อักษรว่ากองทุนรวมไม่ประสงคใ์ห้สัญญาฉบับนี ้ 
สิน้สดุลง  

ผลของการผิดนัดหรือ
ผลแห่งการเลกิสัญญา 

(1) ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ตามที่ระบุไว้ในข้อ (ก) และเหตุการณ์ดังกล่าวมิได้เป็นผล 
จากการที่รงัสิตพลาซ่าไม่ปฏิบัติหนา้ที่หรือไม่ปฏิบัติตามขอ้ก าหนดตามสัญญาฉบบันี ้
รงัสิตพลาซ่ามีสิทธิเรียกค่าเสียหายจากกองทนุรวมจากเหตดุงักล่าว โดยใหถื้อว่าไม่มีผล
ท าใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  

(2) ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ตามที่ระบุไว้ในข้อ (ข) หรือข้อ (ฉ) และเหตุการณ์ดังกล่าว 
มิได้เ ป็นผลจากการที่กองทุนรวมไม่ปฏิบัติหน้าที่หรือไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนด 
ตามสญัญานี ้กองทุนรวมมีสิทธิเรียกค่าเสียหายจากรงัสิตพลาซ่าเนื่องจากเหตดุงักล่าว
โดยใหถื้อว่าไม่มีผลท าใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  

(3) ในกรณีที่เกิดเหตุการณต์ามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ค) ขอ้ (ง) หรือ (จ) ใหถื้อว่าสัญญาฉบับนี ้
สิ ้นสุดลง โดยที่คู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงิน  
หรือประโยชนต์อบแทนอย่างอื่นใดจากคู่สญัญาอีกฝ่ายหน่ึงได ้เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลง
กนัเป็นอย่างอื่น  

(4) ในกรณีที่ เกิดเหตุการณ์ตามที่ระบุไว้ในข้อ (ช) ให้ถือว่าสัญญาฉบับนี ้สิ ้นสุดลง 
เมื่อการเวนคืนทรัพย์ที่ เช่าซึ่ งมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ (ช) เสร็จสมบูรณ ์
หรือเมื่อพน้ระยะเวลาที่ก าหนด 
อย่างไรก็ดี ในกรณีที่กองทุนรวมไม่ไดใ้ชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาเช่าเนื่องจากมีการเวนคืน
น้อยกว่าร้อยละ  10 ของพื ้นที่ รวมของทรัพย์ที่ เช่า และส่วนที่ถูกเวนคืนไม่ เ ป็น 
ส่วนสาระส าคญัในการใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่าอนัเป็นผลท าใหก้องทนุรวมไม่สามารถ 
ใชป้ระโยชนใ์นทรพัยท์ี่เช่าตามวตัถปุระสงคข์องสญัญา รงัสิตพลาซ่าและกองทุนรวมจะ
เจรจาและตกลงเก่ียวกบัอตัราค่าเช่าใหม่  

(5) เมื่อสัญญาเช่าฉบับนี ้สิน้สุดลงด้วยเหตุครบก าหนดอายุสัญญาเช่าหรือเหตุอื่นใด  
กองทนุรวมจะส่งมอบทรพัยท์ี่เช่าคืน ตามสภาพท่ีเป็นอยู่ ณ เวลานัน้  

(6) ในระหว่างระยะเวลาเยียวยาเหตุผิดนัดที่ก าหนดไว้ในข้อ (ก) และข้อ (ข) หากเกิด 
ความเสียหายขึ ้นกับคู่สัญญาที่มิ ได้ปฏิบัติ ผิดสัญญา คู่สัญญาดังกล่าวมี สิทธิ 
ที่จะเรียกร้องค่าเสียหายจากคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่ง เมื่อคู่สัญญายอมรับการช าระ
ค่าเสียหายเพื่อเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้แลว้ใหถื้อว่าเหตุผิดสญัญาดงักล่าวระงบั
สิน้ลง  
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(7) ในกรณีที่กองทุนรวมได้ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาตามเงื่อนไขใด ๆ ที่ก าหนดแล้ว  
โดยเป็นการแจง้ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบล่วงหนา้ กองทุนรวมสงวนสิทธิที่จะใชป้ระโยชน์ 
ในทรัพย์ที่ เช่าจนกว่าสัญญาฉบับนี ้สิน้สุดลงตามระยะเวลาที่กองทุนรวมก าหนด  
โดยกองทุนรวมยังคงมีหน้าที่จะต้องช าระค่าเช่าส าหรับระยะเวลาที่เหลือดังกล่าว  
ตามสดัส่วน รวมทัง้ปฏิบตัิตามหนา้ที่และภาระผูกพันที่ก าหนดไวภ้ายใตส้ญัญาฉบับนี ้
จนกว่าสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  

(8) ภายหลงัที่สญัญาเช่าฉบบันีสิ้น้สดุลงดว้ยเหตุหนึ่งเหตุใดตามที่กล่าวมา คู่สญัญาตกลง  
ที่จะด าเนินการจดทะเบียนยกเลิกสิทธิการเช่าที่ดินตามสัญญาฉบับนี ้ต่อพนักงาน
เจา้หนา้ที่ที่เก่ียวขอ้งภายใน 30 วนันบัแต่วนัท่ีสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  

(9) หากมีการบอกเลิกสญัญาก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่าตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ (ก)  
(ข) หรือ (ฉ) ของสัญญาฉบับนี ้คู่สัญญาฝ่ายที่ไม่ไดป้ฏิบัติผิดสัญญา มีสิทธิเรียกรอ้ง
ค่าเสียหายต่าง ๆ ตามที่กฎหมายก าหนดจากคู่สญัญาฝ่ายที่ปฎิบตัิผิดสญัญาไดอ้ีกส่วน
หน่ึงดว้ย  

 
(ง) สรุปสาระส าคัญของสัญญาใหส้ิทธิใชพ้ืน้ทีแ่ละหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต 

ฉบับลงวนัที ่24 พฤศจิกายน 2549 
ก า ร แ ก้ ไ ข เ พิ่ ม เ ติ ม
สัญญา 

1. สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ท่ีและหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์
พารค์ รงัสิต (ฉบับลงวันที่ 22 พฤศจิกายน 2555) (ครัง้ที่ 1 – แกไ้ขพืน้ที่ส่วนกลาง
และพืน้ที่ส่วนกลางที่หาประโยชนไ์ดท้ี่คลาดเคล่ือนเป็นพืน้ที่ส่วนกลาง 47,697.94 
ตารางเมตร และพืน้ท่ีส่วนกลางที่หาประโยชนไ์ด ้8276.88 ตารางเมตร) 

2. สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ท่ีและหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์
พารค์ รังสิต (ฉบับลงวันที่ 26 ธันวาคม 2555) (ครัง้ที่ 2 – เพิ่มเติมพืน้ที่ส่วนกลาง 
992.37 ตารางเมตร ตัง้แต่วนัท่ี 26 ธันวาคม 2555)  

3. สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ท่ีและหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์
พารค์ รงัสิต ฉบับลงวันที่ 24 พฤศจิกายน 2549 (ฉบับลงวันที่ 17 ธันวาคม 2561) 
(ครัง้ที่ 3 - ส่งมอบพืน้ท่ีคืนภายหลงัจากการต่อเติม แกไ้ขพืน้ท่ีส่วนกลางเป็น 48,791 
ตารางเมตรและพืน้ท่ีส่วนกลางที่หาประโยชนไ์ดเ้ป็น 8,709.92 ตารางเมตร)  

ผู้ให้สิทธ ิ บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั 
ผู้ใช้สิทธ ิ กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 
ทรัพยส์ินตามสัญญา (1) พืน้ที่บางส่วนของพืน้ที่ส่วนกลางของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ซึ่งปลกูสรา้ง

อยู่บนที่ดินอาคารเลขท่ี 94 โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ซึ่งเป็นอาคาร 5 ชัน้ (รวมชัน้ใต้
ดิน 1 ชัน้) ตัง้อยู่บนศนูยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ถนนพหลโยธิน ต าบลประชาธิปัตย ์
อ าเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี จ านวน 48,791 ตารางเมตร โดยมีพืน้ที่ ส่วนกลางที่
สามารถหาประโยชนไ์ดจ้ านวน 8,709.92 ตารางเมตร  

(2) พืน้ท่ีผนงัภายนอกอาคารซึ่งสามารถออกหาประโยชนใ์นรูปของการใหเ้ช่าเพื่อติดตัง้แผ่น
ป้ายโฆษณา หรือเพื่อหาประโยชนใ์นรูปแบบอื่นใด โดยมีหรือไม่มีค่าตอบแทน 
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ระยะเวลาการให้สิทธิ วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2549 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2569 
สิ ทธิ และห น้ าที่ ขอ ง
กองทุนรวม 

(1) กองทุนรวมตกลงปฏิบตัิ จดัท า หรือด าเนินการอื่นใดเพื่อใหส้อดคลอ้งกับขอ้ตกลงที่ระบุ
ไวใ้นสญัญาฉบบันี ้ 

(2) กองทุนรวมจะไม่ท าการก่อสรา้ง แก้ไข ดัดแปลง ส่ิงปลูกสรา้งหรือส่วนควบใด ๆ ใน
ทรพัยสิ์นตามสญัญา เวน้แต่เป็นการปรบัปรุงทรพัยสิ์นทัง้หมดหรือบางส่วนใหเ้หมาะสม
กับการประกอบธุรกิจของกองทุนรวม โดยกองทุนรวมต้องส่งแบบแปลนการแก้ไข
ดดัแปลงพืน้ที่ในทรพัยสิ์นตามสญัญา และไดร้ับความยินยอมล่วงหนา้เป็นหนงัสือจาก
รงัสิตพลาซ่า  

(3) กองทุนรวมตกลงรบัผิดชดใชค้่าเสียหายเพียงฝ่ายเดียว ในกรณีที่การก่อสรา้ง ส่ิงปลูก
สรา้ง หรือส่วนควบ หรือการแกไ้ขดดัแปลงส่วนใด ๆ ในทรพัยสิ์นตามสญัญาก่อใหเ้กิด
ความเสียหายแก่บุคคลหรืออาคารอื่นใด หรือการท าผิดกฎหมาย กฎ ระเบียบ หรือ
ขอ้บงัคบัอื่นใด 

(4) กองทุนรวมตกลงรบัผิดชดใชต้่อรงัสิตพลาซ่า ในค่าเสียหายและค่าใชจ้่ายใด ๆ ที่เกิดขึน้
จากการปฏิบตัิผิดสญัญา ความบกพร่องในการปฏิบัติหนา้ที่ ไม่ปฏิบัติตามหนา้ที่ หรือ
ปฏิบตัิหนา้ที่ผิดพลาด หรือที่เกิดจากความประมาทเลินเล่อของกองทนุรวมในการปฏิบตัิ
ตามสัญญาฉบับนี ้เว้นแต่ความเสียหายดังกล่าวเกิดจากความประมาทเลินเล่อหรือ
ความบกพร่องในการปฏิบัติหน้าที่หรือการไม่ปฏิบัติตามหนา้ที่ หรือการปฏิบัติหนา้ที่
ผิดพลาดของรงัสิตพลาซ่า ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม  

(5) กองทุนรวมตกลงว่าจะไม่น าพืน้ที่ส่วนกลางออกหาประโยชนใ์นลักษณะที่อาจขัดหรือ
แยง้กบัรูปแบบในการด าเนินธุรกิจของรงัสิตพลาซ่าส าหรบัอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ 
รงัสิต  

(6) ในการหาประโยชนใ์นพืน้ท่ีส่วนกลาง กองทนุรวมจะค านึงถึงความสะดวกปลอดภยัของผู้
เช่า ผูม้ารบับรกิารในอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ดว้ย  

(7) กองทุนรวมมีหนา้ที่ด  าเนินการใด ๆ เก่ียวกับการตกแต่งภายใน (Renovation) ของพืน้ที่
ส่วนกลางและผนงัภายนอกของอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ดว้ยค่าใชจ้่ายของ
กองทนุรวมเอง  

(8) กองทนุรวมมีหนา้ที่ช  าระภาษีโรงเรือนและที่ดิน และภาษีบ ารุงทอ้งที่ที่เก่ียวขอ้งกบัการใช้
ประโยชนใ์นทรพัยสิ์นตามสญัญานบัแต่วนัท่ีท าสญัญาฉบบันี ้ 

(9) กองทุนรวมมีหนา้ที่ช  าระภาษีป้าย อากรแสตมป์ และค่าใชจ้่ายต่างๆที่เก่ียวขอ้งกับการ
ท าสญัญาฉบบันี ้และการน าทรพัยสิ์นตามสญัญาออกหาประโยชนไ์ม่ว่าในรูปแบบใดๆ  

สิ ทธิ และห น้ าที่ ขอ ง
รังสิตพลาซ่า 

(1) รงัสิตพลาซ่าตกลงใหก้องทุนรวมไดใ้ชป้ระโยชนจ์ากทรพัยสิ์นตามสัญญาอย่างเต็มที่ 
ตามเจตนารมณแ์ละวตัถปุระสงคข์องสญัญาฉบบันี ้ 

(2) รังสิตพลาซ่าตกลงเป็นผู้ให้บริการพืน้ที่ส่วนกลาง และสาธารณูปโภคทั้งหมดส าหรบั
ทรพัยสิ์นตามสญัญา ตลอดระยะเวลาการใหสิ้ทธิ  
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(3) รงัสิตพลาซ่าตกลงบอกกล่าวใหก้องทุนรวมทราบเป็นลายลักษณอ์ักษรทันทีที่ทราบว่า
เกิดเหตุการณใ์ด ๆ ที่มีผลกระทบหรืออาจมีผลกระทบต่อสถานะทางการเงินของรงัสิต
พลาซ่าอย่างมีนยัส าคญัซึ่งจะมีผลกระทบต่อการปฏิบตัิตามสัญญานี ้หรือมีผลกระทบ
ต่อการใชท้รพัยสิ์นตามสญัญา ซึ่งรวมถึงการใหสิ้ทธิในการต่อสญัญาฉบบันีด้ว้ย  

(4) รงัสิตพลาซ่ามีหนา้ที่บ  ารุงรกัษา ซ่อมแซมเหตุช ารุดบกพร่องของโครงสรา้ง  (Structure) 
และปรบัปรุงพืน้ที่ส่วนกลาง (Common Area) พืน้ที่จอดรถยนต ์และพืน้ที่ผนงัภายนอก
อาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต เพื่อให้คงอยู่ในสภาพที่ดี (Maintenance) ดว้ย
ค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

(5) รงัสิตพลาซ่าจะไม่ด าเนินการใด ๆ อนัจะมีผลเป็นการก่อ เปล่ียนแปลง โอน สงวน หรือ
ระงบัซึ่งสิทธิในการใชท้รพัยสิ์นตามสญัญาตามที่ก าหนดในสญัญาฉบบันี ้ 

(6) รงัสิตพลาซ่าจะปฏิบัติตามหนา้ที่ต่าง ๆ ของรงัสิตพลาซ่าตามที่ก าหนดในสัญญาเช่า
ที่ดิน และจะแจง้ใหก้องทุนรวมทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษรถึงเหตกุารณต์่าง ๆ ที่อาจท า
ใหร้งัสิตพลาซ่าตกเป็นผูผิ้ดนดัหรือผิดสญัญาภายใตส้ญัญาเช่าที่ดิน รวมถึงการฟ้องรอ้ง
หรือด าเนินการใด ๆ  เก่ียวกบัทรพัยสิ์นตามสญัญา และ/หรือ ที่ดินโครงการฟิวเจอร ์พารค์ 
รงัสิต โดย พิพฒันสิน หรือโดยบคุคลภายนอก  

การประกันภัย (1) กองทุนรวมจะเป็นผูเ้อาประกนัภยัและเป็นผูร้บัประโยชน ์ส าหรบัการประกันภยัสิทธิการ
เช่าและประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) ส าหรบัทรพัยสิ์น
ตามสญัญาดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเอง  

(2) กองทุนรวมและรงัสิตพลาซ่าจะจดัใหม้ีการประกนัภยัเพื่อความรบัผิดต่อบคุคลภายนอก 
General Public Liability Insurance) ส าหรับพื ้นที่ที่ เ ก่ียวข้องตามปกติธุรกิจของตน 
(ตลอดระยะเวลาการเช่าดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเอง  

ทรัพย์สินตามสัญญา
เสียหายหรือถูกท าลาย 

(1) ในกรณีที่ทรัพย์สินตามสัญญาเกิดความเสียหายบางส่วน ไม่ว่าด้วยเหตุใด ๆ 
นอกเหนือจากเหตุคุม้ครองภายใตป้ระกันสิทธิการเช่า ใหส้ญัญาฉบบันีย้งัคงมีผลบงัคบั
ใชไ้ดต้่อไป ทั้งนี ้เฉพาะทรพัยสิ์นตามสัญญาในส่วนที่ไม่เสียหายและยังอยู่ในสภาพที่
สามารถใชป้ระโยชนไ์ด ้ 

(2) ในกรณีที่ทรัพยสิ์นตามสัญญาไดร้ับความเสียหายทั้งหมดหรือบางส่วนในโครงสรา้ง
อาคาร และกองทุนรวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นตามสัญญาไดโ้ดยผลของ
กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง หรือ อาคารโครงการไม่สามารถใชง้านไดเ้กินกว่ารอ้ยละ 50 ของ
พืน้ที่อาคาร หรือในกรณีอื่นใดที่เป็นความคุม้ครองภายใตก้ารประกันการคุม้ครองสิทธิ
การเช่าที่กองทุนรวมจัดท าขึน้เพื่อคุม้ครองสิทธิของกองทุนรวมภายใตส้ัญญาฉบับนี ้
(“เหตุคุ้มครองภายใต้ประกันสิทธิการเช่า”) คู่สญัญาตกลงด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 
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ก. ใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลงภายหลงัจากพน้ก าหนด 30 วนั นบัจากวนัที่เกิดเหตุ
คุม้ครองภายใตป้ระกันสิทธิการเช่า เว้นแต่ภายในระยะเวลาดังกล่าว รังสิต
พลาซ่ายืนยนัความประสงคว์่าจะก่อสรา้งทรพัยสิ์นตามสญัญาขึน้มาใหม่ และ
กองทนุรวมไดแ้จง้ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบว่ากองทนุรวมไม่ประสงคใ์หส้ญัญาฉบบั
นีสิ้น้สดุลง  
หากสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง คู่สญัญาไม่ตอ้งปฏิบตัิหนา้ที่ตามที่ก าหนดในขอ้ ข. 
และ ค. 

ข. ในกรณีที่รงัสิตพลาซ่ายืนยนัความประสงคว์่าจะก่อสรา้งทรพัย์สินตามสัญญา
ขึ ้นมาใหม่ รังสิตพลาซ่าตกลงจะสร้างทรัพย์สินตามสัญญาขึ ้นใหม่ด้วย
ค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง  

ค. รงัสิตพลาซ่าจะเป็นผูด้  าเนินการจดัใหม้ีการก่อสรา้งตามแบบแปลน แผนงาน 
และข้อผูกพันตามที่รังสิตพลาซ่ามีอยู่ตามสัญญาเช่าที่ดิน และรังสิตพลาซ่า
จะตอ้งด าเนินการก่อสรา้งใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 3 ปี นบัแต่วนัท่ีเกิดความเสียหาย 
โดยทรัพยสิ์นตามสัญญาที่ก่อสรา้งขึน้ใหม่ตอ้งอยู่ในสภาพที่ไม่ดอ้ยไปกว่า
สภาพของทรพัยสิ์นตามสญัญาในวนัก่อนวนัท่ีเกิดความเสียหาย 
ใหถื้อว่าสิทธิและหนา้ที่ของคู่สญัญาตามสญัญาฉบบันีย้งัคงมีผลต่อไปจนกว่า
จะไดม้ีการก่อสรา้งทรพัยสิ์นใหม่ขึน้มาแทนที่ทรพัยสิ์นตามสญัญาฉบบันี ้ 

(3) ในกรณีที่ทรัพย์สินตามสัญญาได้รับความเสียหายบางส่วนไม่ว่าด้วยเหตุใด ๆ 
นอกเหนือจากเหตคุุม้ครองภายใตป้ระกนัสิทธิการเช่า โดยยงัคงสามารถใชท้รพัยสิ์นตาม
สัญญาบางส่วนเพื่อประโยชนใ์นการด าเนินธุรกิจต่อไปได ้รงัสิตพลาซ่าจะด าเนินการ
ซ่อมแซมทรพัยสิ์นตามสญัญาใหค้งเดิม ดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง  

(4) หากรงัสิตพลาซ่าไม่เริ่มด าเนินการใด ๆ เก่ียวกับการซ่อมแซมอาคารโครงการฟิวเจอร์ 
พารค์ รงัสิตภายในระยะเวลาที่ก าหนด กองทนุรวมมีสิทธิในการบรหิารจดัการค่าสินไหม
ทดแทนดงักล่าวเพื่อการซ่อมแซมอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต  

ก า ร โ อ น สิ ท ธิ ต า ม
สัญญาและการให้เช่า
ช่วง 

เว้นแต่รังสิตพลาซ่าจะให้ความยินยอมเป็นประการอื่น ภายในระยะเวลาการให้สิทธิตาม
สญัญาฉบบันี ้
(1) กองทนุรวมจะไม่โอนสิทธิตามสญัญาไม่ว่าทัง้หมดหรือแต่บางส่วนใหแ้ก่บคุคลใด ๆ   
(2) รังสิตพลาซ่ายินยอมให้กองทุนรวมน าพื ้นที่ภายในทรัพย์สินตามสัญญาออกให้

บุคคลภายนอกเช่าช่วง (“ผู้รับสิทธิ”) ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน ภายใตข้อ้ตกลงและ
เงื่อนไขของสญัญาฉบบันี ้เพื่อประโยชนใ์นการด าเนินกิจการของกองทนุรวม โดยไม่ตอ้ง
ไดร้บัอนุญาตจากรงัสิตพลาซ่าก่อน ทั้งนี ้ระยะเวลาที่บุคคลภายนอกมีสิทธิในการเช่า
ช่วงพืน้ที่ภายในทรพัยสิ์นตามสญัญาตอ้งไม่เกินกว่า 3 ปี (ในกรณีระยะเวลาการใหสิ้ทธิ
เหลือนอ้ยกว่า 3 ปี) หรือ ไม่เกินกว่าระยะเวลาการใหสิ้ทธิของกองทนุรวมที่เหลืออยู่  

เหตุผิดนัดหรือเหตุแห่ง
การเลิกสัญญา 

(ก) กองทุนรวมฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญาฉบบันี ้สญัญาเช่าอาคาร
หรือผิดค ารบัรองที่ใหไ้วใ้นสญัญาฉบบันี ้หรือสญัญาดงักล่าวขา้งตน้ และกองทุนรวมไม่
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สามารถด าเนินการแก้ไขและปฏิบัติใหถู้กตอ้งตามสัญญาภายใน 30 วันนับจากวันที่
ได้รับแจ้งหรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสัญญานั้นเป็นลายลักษณ์อักษรหรือภายใน
ระยะเวลาใด ๆ ที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั  

(ข) รังสิตพลาซ่าถูกศาลสั่งพิทักษ์ทรัพยเ์ด็ดขาด หรือถูกศาลสั่งให้ลม้ละลาย หรืออยู่ใน
ขัน้ตอนการเลิกบรษิัท หรือการช าระบญัชี หรือมีการรอ้งขอฟ้ืนฟกูิจการของบรษิัทต่อศาล
หรือหน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อความสามารถของรงัสิตพลาซ่า
ในการช าระหนี ้หรือปฏิบตัิตามสญัญานี ้ 

(ค) รงัสิตพลาซ่าฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสญัญาฉบบันี ้หรือผิดค ารบัรอง
ที่ให้ไว้ในสัญญาฉบับนี ้ และรังสิตพลาซ่าไม่สามารถด าเนินการแก้ไขและปฏิบัติให้
ถูกตอ้งตามสัญญาภายใน 30 วันนับจากวันที่ไดร้ับแจ้งหรือทราบถึงเหตุแห่งการผิด
สญัญานัน้เป็นลายลกัษณอ์กัษรหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั  

(ง) เมื่อครบก าหนดระยะเวลาการเช่าทรพัยท์ี่เช่าตามสัญญาเช่าอาคาร และ/หรือเมื่อครบ
ก าหนดระยะเวลาการใหสิ้ทธิตามสญัญานี ้ 

(จ) คู่สญัญาตกลงเลิกสญัญา  
(ฉ) ในกรณีที่มีการเลิกกองทุนรวมตามรายละเอียดที่ก าหนดในโครงการจดัการกองทุนรวม

และหนงัสือชีช้วนของกองทนุรวม 
(ช) รงัสิตพลาซ่าไดห้ยดุประกอบกิจการทัง้หมด หรือบางส่วนท่ีส าคญัซึ่งท าใหก้องทุนรวมไม่

สามารถใชป้ระโยชนจ์ากทรพัยสิ์นตามสญัญาไดอ้ย่างมีนยัส าคญั  
(ซ) ในกรณีที่ทรพัยสิ์นตามสญัญาตกอยู่ภายใตเ้ขตเวนคืน หรือเขตสงวน หรือเขตส ารวจเพื่อ

การเวนคืนตามประกาศหรือกฎหมายเก่ียวกับการเวนคืนหรือกฎหมายอื่น ๆ  และ (ก) 
ทรพัยสิ์นตามสญัญาในส่วนที่ถูกเวนคืนนัน้มีพืน้ที่เกินกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่รวมของ
ทรพัยสิ์นตามสัญญา หรือ (ข) ส่วนที่ถูกเวนคืนนั้นมีพืน้ที่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่
รวมของทรพัยสิ์นตามสญัญา แต่ส่งผลใหก้องทนุรวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์น
ตามสญัญาอย่างมีนยัส าคญั  

(ฌ) หากทรพัยสิ์นตามสัญญาไดร้บัความเสียหายตามรายละเอียดที่ก าหนดในสัญญา ให้
สัญญาฉบับนีสิ้น้สุดลงภายหลังจากพ้นก าหนด 30 วัน นับจากวันที่เกิดเหตุคุม้ครอง
ภายใตป้ระกันสิทธิการเช่า เวน้แต่ภายในระยะเวลาดังกล่าวรงัสิตพลาซ่ายืนยันความ
ประสงคเ์ป็นลายลักษณอ์ักษรว่าประสงคจ์ะก่อสรา้งทรพัยสิ์นตามสัญญาขึน้ใหม่ และ
กองทุนรวมไดแ้จง้ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษรว่ากองทุนรวมไม่ประสงค์
ใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  

ผลของการผิดนัดหรือ
ผลแห่งการเลิกสัญญา 

(1) ในกรณีที่เกิดเหตุการณท์ี่ระบุไวใ้นขอ้ (ก) และเหตุการณด์งักล่าวมิไดเ้ป็นผลจากการที่
รังสิตพลาซ่าไม่ปฏิบัติหน้าที่หรือไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนดตามสัญญาฉบับนี ้ รังสิต
พลาซ่ามีสิทธิเรียกค่าเสียหายจากกองทุนรวมจากเหตดุงักล่าวโดยใหถื้อว่าไม่มีผลท าให้
สญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  
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(2) ในกรณีที่เกิดเหตุการณต์ามที่ระบุในขอ้ (ข) กองทุนรวมอาจบอกเลิกสญัญาได ้โดยแจง้
ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ยกว่า 30 วนั  

(3) ในกรณีที่เกิดเหตุการณต์ามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ค) หรือขอ้ (ช) และเหตุการณด์ังกล่าวมิได้
เป็นผลจากการที่กองทุนรวมไม่ปฏิบตัิหนา้ที่หรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดตามสัญญานี ้
กองทนุรวมมีสิทธิเรียกค่าเสียหายจากรงัสิตพลาซ่าเนื่องจากเหตดุงักล่าว โดยใหถื้อว่าไม่
มีผลท าใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  

(4) ในกรณีที่เกิดเหตกุารณต์ามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ง) ขอ้ (จ) หรือขอ้ (ฉ) ใหถื้อว่าสญัญาฉบบันี้
สิน้สุดลงโดยที่คู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงินหรือ
ประโยชนต์อบแทนอื่นใดจากคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งได ้เวน้แต่คู่สัญญาจะตกลงกันเป็น
อย่างอื่น  

(5) ในกรณีที่เกิดเหตุการณต์ามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ซ) ใหถื้อว่าสัญญาฉบับนีสิ้น้สุดลงเมื่อการ
เวนคืนทรพัยสิ์นตามสญัญาเสร็จสมบูรณห์รือเมื่อพน้ระยะเวลาที่ก าหนด และคู่สญัญา
ตกลงกนัดงันี ้ 

ก. ในกรณีที่การเวนคืนทรพัยสิ์นตามสัญญาซึ่งมีลักษณะตามที่ก าหนดในขอ้ (ซ) 
เกิดขึน้ก่อนครบก าหนดระยะเวลาการใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ท่ีภายใตส้ญัญาฉบบันี ้รงัสิต
พลาซ่าตกลงคืนเงินค่าใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่ตามสดัส่วนของระยะเวลาการใหสิ้ทธิใช้
พืน้ที่คงเหลือทัง้หมดใหแ้ก่กองทุนรวมภายใน 14 วนันบัแต่วนัที่สญัญาใหสิ้ทธิ
ใชพ้ืน้ท่ีสิน้สดุลง  

ข. หากการเวนคืนทรพัยสิ์นตามสญัญาเกิดขึน้ภายในระยะเวลาการใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่
ใหม่ รงัสิตพลาซ่าตกลงคืนเงินค่าใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่ภายใตส้ัญญาใหสิ้ทธิใช้พืน้ที่
ใหม่ตามสดัส่วนของระยะเวลาการใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่ใหม่คงเหลือใหแ้ก่กองทนุรวม
ภายใน 14 วนันบัแต่วนัท่ีสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ท่ีสิน้สดุลง 
ในกรณีที่กองทนุรวมไม่ไดใ้ชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่เนื่องจากมีการ
เวนคืนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ท่ีรวมของทรพัยสิ์นตามสญัญา และส่วนท่ีถกู
เวนคืนไม่เป็นส่วนสาระส าคญัในการใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นตามสัญญา อัน
เป็นผลท าใหก้องทุนรวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นตามสญัญา รงัสิต
พลาซ่าจะน าเงินค่าใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ท่ีตามส่วนของพืน้ท่ีของทรพัยสิ์นตามสญัญาที่
ลดลงโดยใชว้ิธีค  านวณตามระยะเวลาที่ก าหนดในขอ้ ก. หรือ ขอ้ ข. ขา้งตน้โดย
อนโุลม คืนใหแ้ก่กองทนุรวมภายใน 14 วนันบัแต่การเวนคืนเสรจ็สมบรูณ ์เมื่อมี
การช าระเงินค่าให้สิทธิใช้พืน้ที่คืนแก่กองทุนรวมเรียบรอ้ยแลว้ ไม่ถือว่าการ
เวนคืนดงักล่าวเป็นเหตุแห่งการผิดนดัหรือเลิกสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่ตามที่ระบุ
ไวใ้นขอ้ (ซ) แต่อย่างใด 

(6) เมื่อสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลงดว้ยเหตุครบก าหนดระยะเวลาตามที่ไดก้ าหนดไวใ้นสญัญา
ฉบบันี ้หรือระงบัลงดว้ยเหตอุื่นใด กองทุนรวมจะระงบัการใช ้และ/หรือการหาประโยชน์
ทรพัยสิ์นตามสญัญา และส่งมอบทรพัยสิ์นตามสญัญาตามสภาพท่ีเป็นอยู่ ณ เวลานัน้  
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(7) ในระหว่างระยะเวลาเยียวยาเหตุผิดนัดที่ก าหนดไวใ้นข้อ (ก)  และ (ค) หากเกิดความ
เสียหายขึน้กับคู่สัญญาที่มิไดป้ฏิบัติผิดสัญญา คู่สัญญาดังกล่าวมีสิทธิที่จะเรียกรอ้ง
ค่าเสียหายจากคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งที่ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามข้อตกลงที่ระบุไว้ใน
สัญญาฉบับนี ้หรือผิดค ารบัรองที่ใหไ้วส้ัญญาฉบับนีไ้ด ้เมื่อคู่สัญญายอมรบัการช าระ
ค่าเสียหายเพื่อเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้แลว้ใหถื้อว่าเหตุผิดสญัญาดงักล่าวระงบั
สิน้ลง  

(8) ในกรณีที่กองทนุรวมไดใ้ชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาตามเงื่อนไขใดๆ ที่ก าหนดไวแ้ลว้ โดยเป็น
การแจง้ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบล่วงหนา้ กองทนุรวมสงวนสิทธิที่จะใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์น
ตามสัญญาจนกว่าสญัญาฉบับนีสิ้น้สุดลงตามระยะเวลาที่กองทุนรวมก าหนด กองทุน
รวมจะไดร้บัช าระค่าเสียหาย ค่าตอบแทนการใหสิ้ทธิคงเหลือ (ยกเวน้กรณีการสิน้สดุของ
สญัญาตามที่ก าหนดในขอ้ (ฌ))  

(9) ภายหลงัที่สญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลงก่อนครบก าหนดระยะเวลาการใหสิ้ทธิอนัเนื่องมาจาก
การผิดสญัญาของรงัสิตพลาซ่า (เวน้แต่การสิน้สดุของสญัญาตามที่ก าหนดในขอ้ (ฌ)) 
รังสิตพลาซ่าตกลงคืนค่าตอบแทนการให้สิทธิให้แก่กองทุนรวมตามสัดส่วนของ
ระยะเวลาการใหสิ้ทธิคงเหลือภายใน 15 วนันบัจากวนัท่ีสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง 
หากมีการบอกเลิกสญัญาก่อนครบก าหนดระยะเวลาการใหสิ้ทธิตามที่ก าหนดในสญัญา
ฉบับนี ้คู่สัญญาฝ่ายที่ไม่ไดป้ฏิบัติผิดสัญญามีสิทธิเรียกรอ้งค่าเสียหายต่าง ๆ ตามที่
กฎหมายก าหนดจากคู่สญัญาฝ่ายที่ปฏิบตัิผิดสญัญาไดอ้ีกส่วนหน่ึงดว้ย  

 
(จ) สรุปสาระส าคัญของสัญญาใหส้ิทธิใชพ้ืน้ทีแ่ละหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ฉบับ

ลงวันที ่26 ธนัวาคม 2555 
ก า ร แ ก้ ไ ข เ พิ่ ม เ ติ ม
สัญญา 

สัญญาแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ 
รงัสิต ฉบบัลงวนัที่ 26 ธันวาคม 2555 (ฉบบัลงวนัที่ 17 ธันวาคม 2561) (ส่งมอบพืน้ที่คืนภาย
หลังจากการต่อเติม แก้ไขพืน้ที่ส่วนกลางเป็น 48,791 ตารางเมตรและพืน้ที่ส่วนกลางที่หา
ประโยชนไ์ดเ้ป็น 8,709.92 ตารางเมตร) 

ผู้ให้สิทธ ิ บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั 
ผู้ใช้สิทธ ิ กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 
ทรัพยส์ินตามสัญญา (1) พืน้ที่บางส่วนของพืน้ที่ส่วนกลางของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ซึ่งปลกูสรา้ง

อยู่บนที่ดินอาคารเลขที่ 94 โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ซึ่งเป็นอาคาร 5 ชัน้ (รวมชัน้
ใต้ดิน 1 ชั้น)  ตั้งอยู่บนศูนย์การค้าฟิวเจอร์ พาร์ค รังสิต ถนนพหลโยธิน ต าบล
ประชาธิปัตย ์อ าเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี จ านวน 48,791 ตารางเมตร โดยมีพืน้ที่
ส่วนกลางที่สามารถหาประโยชนไ์ดจ้ านวน 8,709.92 ตารางเมตร  

(2) พืน้ท่ีผนงัภายนอกอาคารซึ่งสามารถออกหาประโยชนใ์นรูปของการใหเ้ช่าเพื่อติดตัง้แผ่น
ป้ายโฆษณา หรือเพื่อหาประโยชนใ์นรูปแบบอื่นใด โดยมีหรือไม่มีค่าตอบแทน 

ระยะเวลาการให้สิทธิ 15 ปีตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2570 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2584  
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สิ ท ธิ ใ น ก า รต่ อ อ ายุ
สัญญาให้สิทธิใช้พื้นที่
เ ม่ื อ สัญญา เช่ า ค รบ
ก าหนด 

เมื่อกองทนุรวมตกลงเช่าทรพัยท์ี่เช่าตามสญัญาเช่าอาคารต่อไป รงัสิตพลาซ่าตกลงใหก้องทุน
รวมมีสิทธิใช ้และ/หรือ หาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นตามสัญญาต่อไปอีกเป็นระยะเวลาเท่ากับ
ระยะเวลาที่กองทุนรวมตกลงเช่าทรพัยท์ี่เช่าตามสญัญาเช่าอาคาร  นบัแต่วนัที่สญัญาฉบบันี้
สิน้สดุลง  

ค่าตอบแทน กองทุนรวมจะตอ้งช าระค่าสิทธิให้แก่รังสิตพลาซ่าเป็นจ านวนทั้งสิน้ 382 ล้านบาท (รวม
ภาษีมูลค่าเพิ่ม) โดยช าระทั้งจ านวนในวันที่จดทะเบียนสิทธิตามสัญญาฉบับนี ้ต่อ
ส านกังานท่ีดินที่เก่ียวขอ้ง และช าระค่าตอบแทนการใหสิ้ทธิรายเดือนตัง้แต่ปี พ.ศ. 2570 - 
พ.ศ. 2584 โดยในปี พ.ศ. 2570  กองทุนรวมตกลงช าระค่าตอบแทนการให้สิทธิจ านวน
ประมาณ 75.88 ลา้นบาท (รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) และปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3 ทุกปีจนถึงปี 
2584  

สิ ทธิ และห น้ าที่ ขอ ง
กองทุนรวม 

(1) กองทุนรวมตกลงปฏิบตัิ จดัท า หรือด าเนินการอื่นใดเพื่อใหส้อดคลอ้งกับขอ้ตกลงที่ระบุ
ไว้ในสัญญาฉบับนี ้ ตลอดจนระเบียบและกฎเกณฑ์ต่าง ๆ ที่รังสิตพลาซ่าไดก้ าหนด 
ประกาศ รวมถึงควบคมุดแูลใหบ้คุคลภายนอกปฏิบตัิตามระเบียบและกฎเกณฑด์งักล่าว
ดว้ย  

(2) กองทุนรวมจะไม่ท าการก่อสรา้ง แก้ไข ดัดแปลง ส่ิงปลูกสรา้งหรือส่วนควบใด ๆ ใน
ทรพัยสิ์นตามสญัญา เวน้แต่เป็นการปรบัปรุงทรพัยสิ์นทัง้หมดหรือบางส่วนใหเ้หมาะสม
กับการประกอบธุรกิจของกองทุนรวม โดยกองทุนรวมต้องส่งแบบแปลนการแก้ไข
ดดัแปลงพืน้ที่ในทรพัยสิ์นตามสญัญา และไดร้ับความยินยอมล่วงหนา้เป็นหนงัสือจาก
รงัสิตพลาซ่า  

(3) กองทุนรวมตกลงรบัผิดชดใชค้่าเสียหายเพียงฝ่ายเดียว ในกรณีที่การก่อสรา้ง ส่ิงปลูก
สรา้ง หรือส่วนควบ หรือการแกไ้ขดดัแปลงส่วนใด ๆ ในทรพัยสิ์นตามสญัญาก่อใหเ้กิด
ความเสียหายแก่บุคคลหรืออาคารอื่นใด หรือการท าผิดกฎหมาย กฎ ระเบียบ หรือ
ขอ้บงัคบัอื่นใด  

(4) กองทุนรวมตกลงรบัผิดชดใชต้่อรงัสิตพลาซ่าในค่าเสียหายและค่าใชจ้่ายใด ๆ ที่เกิดขึน้
จากการปฏิบตัิผิดสญัญา ความบกพร่องในการปฏิบัติหนา้ที่ ไม่ปฏิบัติตามหนา้ที่ หรือ
ปฏิบตัิหนา้ที่ผิดพลาด หรือที่เกิดจากความประมาทเลินเล่อของกองทนุรวมในการปฏิบตัิ
ตามสัญญาฉบับนี ้เว้นแต่ความเสียหายดังกล่าวเกิดจากความประมาทเลินเล่อหรือ
ความบกพร่องในการปฏิบัติหน้าที่หรือการไม่ปฏิบัติตามหน้าที่หรือการปฏิบัติหนา้ที่
ผิดพลาดของรงัสิตพลาซ่า ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม  

(5) กองทุนรวมตกลงว่าจะไม่น าพืน้ที่ส่วนกลางออกหาประโยชนใ์นลักษณะที่อาจขัดหรือ
แยง้กบัรูปแบบในการด าเนินธุรกิจของรงัสิตพลาซ่าส าหรบัอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ 
รงัสิต  

(6) ในการหาประโยชนใ์นพืน้ท่ีส่วนกลาง กองทนุรวมจะค านึงถึงความสะดวกปลอดภยัของผู้
เช่า ผูม้ารบับรกิารในอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ดว้ย  
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(7) กองทุนรวมมีหนา้ที่ด  าเนินการใด ๆ เก่ียวกับการตกแต่งภายใน (Renovation) ของพืน้ที่
ส่วนกลางและผนงัภายนอกของอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ดว้ยค่าใชจ้่ายของ
กองทนุรวมเอง  

(8) กองทนุรวมมีหนา้ที่ช  าระภาษีโรงเรือนและที่ดิน และภาษีบ ารุงทอ้งที่ที่เก่ียวขอ้งกบัการใช้
ประโยชนใ์นทรพัยสิ์นตามสญัญานบัแต่วนัท่ีท าสญัญาฉบบันี ้ 

(9) กองทุนรวมมีหนา้ที่ช  าระภาษีป้าย อากรแสตมป์ และค่าใชจ้่ายต่างๆที่เก่ียวขอ้งกับการ
ท าสญัญาฉบบันี ้และการน าทรพัยสิ์นตามสญัญาออกหาประโยชนไ์ม่ว่าในรูปแบบใด ๆ   

(10) กองทุนรวมจะไม่กระท าการใด ๆ ซึ่งอาจเป็นผลใหก้ารประกันภยัในอาคารโครงการฟิว
เจอร ์พารค์ รงัสิตเป็นโมฆะหรือโมฆียะ หรืออตัราดอกเบีย้ประกนัภยัอาจจะตอ้งเพิ่มขึน้ 
และจะตอ้งไม่อนุญาตใหบุ้คคลอื่นรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะบุคคลภายนอกผูเ้ช่าช่วง
พืน้ท่ีภายในทรพัยสิ์นตามสญัญาท าการดงักล่าวดว้ย ทัง้นี ้กองทนุรวมจะตอ้งปฏิบตัติาม
ค าแนะน าของผู้รบัประกันภัยและหน่วยงานต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการป้องกันอัคคีภัย
ส าหรบัอาคาร โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต  

สิ ทธิ และห น้ าที่ ขอ ง
รังสิตพลาซ่า 

(1) รงัสิตพลาซ่าตกลงใหก้องทุนรวมไดใ้ชป้ระโยชนจ์ากทรพัยสิ์นตามสัญญาอย่างเต็มที่ 
ตามเจตนารมณแ์ละวตัถปุระสงคข์องสญัญาฉบบันี ้ 

(2) รังสิตพลาซ่าตกลงเป็นผู้ให้บริการพืน้ที่ส่วนกลาง และสาธารณูปโภคทั้งหมดส าหรบั
ทรพัยสิ์นตามสญัญา ตลอดระยะเวลาการใหสิ้ทธิ  

(3) รงัสิตพลาซ่าตกลงบอกกล่าวใหก้องทุนรวมทราบเป็นลายลักษณอ์ักษรทนัทีที่ทราบว่า
เกิดเหตุการณใ์ด ๆ ที่มีผลกระทบหรืออาจมีผลกระทบต่อสถานะทางการเงินของรงัสิต
พลาซ่าอย่างมีนยัส าคญัซึ่งจะมีผลกระทบต่อการปฏิบตัิตามสญัญานี ้หรือมีผลกระทบ
ต่อการใชท้รพัยสิ์นตามสญัญา ซึ่งรวมถึงการใหสิ้ทธิในการต่อสญัญาฉบบันีด้ว้ย  

(4) รงัสิตพลาซ่ามีหนา้ที่บ  ารุงรกัษา ซ่อมแซมเหตุช ารุดบกพร่องของโครงสรา้ง  (Structure) 
และปรบัปรุงพืน้ที่ส่วนกลาง (Common Area) พืน้ที่จอดรถยนต ์และพืน้ที่ผนงัภายนอก
อาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต เพื่อให้คงอยู่ในสภาพที่ดี (Maintenance) ดว้ย
ค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง 

(5) รงัสิตพลาซ่าจะไม่ด าเนินการใด ๆ อนัจะมีผลเป็นการก่อ เปล่ียนแปลง โอน สงวน หรือ
ระงบัซึ่งสิทธิในการใชท้รพัยสิ์นตามสญัญาตามที่ก าหนดในสญัญาฉบบันี ้ 

(6) รงัสิตพลาซ่าจะปฏิบัติตามหนา้ที่ต่าง ๆ ของรงัสิตพลาซ่าตามที่ก าหนดในสัญญาเช่า
ที่ดิน และจะแจง้ใหก้องทุนรวมทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษรถึงเหตุการณต์่าง ๆ ที่อาจท า
ใหร้งัสิตพลาซ่าตกเป็นผูผิ้ดนดัหรือผิดสญัญาภายใตส้ญัญาเช่าที่ดิน รวมถึงการฟ้องรอ้ง
หรือด าเนินการใด ๆ เก่ียวกับทรพัยสิ์นตามสญัญา และ/หรือที่ดินโครงการ โดย พิพฒัน
สิน หรือโดยบคุคลภายนอก  
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(7) รงัสิตพลาซ่าตกลงเป็นผูช้  าระค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนการเช่า ค่าอากรแสตมป์ 
รวมถึงค่าใชจ้่ายอื่นใดอนัเก่ียวกับการจดทะเบียนการเช่าทรพัยสิ์นตามสญัญาที่จะตอ้ง
ช าระในการจดทะเบียนการเช่ารวมถึงการต่ออายุสัญญาเช่าต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ 
ตามที่ก าหนดในสญัญาฉบบันี ้ 

การประกันภัย (1) กองทุนรวมจะเป็นผูเ้อาประกนัภยัและเป็นผูร้บัประโยชน ์ส าหรบัการประกนัภยัสิทธิการ
เช่าและประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) ส าหรบัทรพัยสิ์น
ตามสญัญาดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเองตลอดระยะเวลาการใหสิ้ทธิ  

(2) กองทุนรวมและรงัสิตพลาซ่าจะจดัใหม้ีการประกนัภยัเพื่อความรบัผิดต่อบุคคลภายนอก 
(General Public Liability Insurance)  ส าหรับพืน้ที่ที่เก่ียวข้องตามปกติธุรกิจของตน 
ตลอดระยะเวลาการใหสิ้ทธิดว้ยค่าใชจ้่ายของตนเอง  

ทรัพย์สินตามสัญญา
เสียหายหรือถูกท าลาย 

(1) ในกรณีที่ทรัพย์สินตามสัญญาเกิดความเสียหายบางส่วน ไม่ว่าด้วยเหตุใด ๆ 
นอกเหนือจากเหตุคุม้ครองภายใตป้ระกันสิทธิการเช่า ใหส้ญัญาฉบบันีย้งัคงมีผลบงัคบั
ใชไ้ดต้่อไป ทั้งนี ้เฉพาะทรพัยสิ์นตามสัญญาในส่วนที่ไม่เสียหายและยังอยู่ในสภาพที่
สามารถใชป้ระโยชนไ์ด ้ 

(2) ในกรณีที่ทรัพยสิ์นตามสัญญาไดร้ับความเสียหายทั้งหมดหรือบางส่วนในโครงสรา้ง
อาคาร และกองทุนรวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นตามสัญญาไดโ้ดยผลของ
กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง หรือ อาคารโครงการไม่สามารถใชง้านไดเ้กินกว่ารอ้ยละ 50 ของ
พืน้ที่อาคาร หรือในกรณีอื่นใดที่เป็นความคุม้ครองภายใตก้ารประกันการคุม้ครองสิทธิ
การเช่าที่กองทุนรวมจัดท าขึน้เพื่อคุม้ครองสิทธิของกองทุนรวมภายใตส้ัญญาฉบับนี ้
(“เหตุคุ้มครองภายใต้ประกันสิทธิการเช่า”) คู่สญัญาตกลงด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

ก. ใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลงภายหลงัจากพน้ก าหนด 30 วนั นบัจากวนัที่เกิดเหตุ
คุม้ครองภายใตป้ระกันสิทธิการเช่าหรือตามที่คู่สัญญาอาจตกลงกันเป็นลาย
ลักษณ์อักษร เว้นแต่ภายในระยะเวลาดังกล่าว รังสิตพลาซ่ายืนยันความ
ประสงคว์่าจะก่อสรา้งทรพัยสิ์นตามสญัญาขึน้มาใหม่ และกองทนุรวมไดแ้จง้ให้
รงัสิตพลาซ่าทราบว่ากองทนุรวมไม่ประสงคใ์หส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  
หากสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง คู่สญัญาไม่ตอ้งปฏิบตัิหนา้ที่ตามที่ก าหนดในขอ้ ข. 
และ ค. 

ข. ในกรณีที่รงัสิตพลาซ่ายืนยนัความประสงคว์่าจะก่อสรา้งทรพัย์สินตามสัญญา
ขึ ้นมาใหม่ รังสิตพลาซ่าตกลงจะสร้างทรัพย์สินตามสัญญาขึ ้นใหม่ด้วย
ค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง  

ค. รงัสิตพลาซ่าจะเป็นผูด้  าเนินการจดัใหม้ีการก่อสรา้งตามแบบแปลน แผนงาน 
และข้อผูกพันตามที่รังสิตพลาซ่ามีอยู่ตามสัญญาเช่าที่ดิน และรังสิตพลาซ่า
จะตอ้งด าเนินการก่อสรา้งใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 3 ปี นบัแต่วนัท่ีเกิดความเสียหาย 
โดยทรัพยสิ์นตามสัญญาที่ก่อสรา้งขึน้ใหม่ตอ้งอยู่ในสภาพที่ไม่ดอ้ยไปกว่า
สภาพของทรพัยสิ์นตามสญัญาในวนัก่อนวนัท่ีเกิดความเสียหาย 
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ใหถื้อว่าสิทธิและหนา้ที่ของคู่สญัญาตามสญัญาฉบบันีย้งัคงมีผลต่อไปจนกว่า
จะไดม้ีการก่อสรา้งทรพัยสิ์นใหม่ขึน้มาแทนที่ทรพัยสิ์นตามสญัญาฉบบันี ้ 

(3) ในกรณีที่ทรัพย์สินตามสัญญาได้รับความเสียหายบางส่วนไม่ว่าด้วยเหตุใด ๆ 
นอกเหนือจากเหตคุุม้ครองภายใตป้ระกนัสิทธิการเช่า โดยยงัคงสามารถใชท้รพัยสิ์นตาม
สัญญาบางส่วนเพื่อประโยชนใ์นการด าเนินธุรกิจต่อไปได ้รงัสิตพลาซ่าจะด าเนินการ
ซ่อมแซมทรพัยสิ์นตามสญัญาใหค้งเดิม ดว้ยค่าใชจ้่ายของรงัสิตพลาซ่าเอง  

(4) หากรงัสิตพลาซ่าไม่เริ่มด าเนินการใด ๆ เก่ียวกับการซ่อมแซมอาคารโครงการฟิวเจอร ์
พารค์ รงัสิตภายในระยะเวลาที่ก าหนด กองทนุรวมมีสิทธิเรียกใหร้งัสิตพลาซ่าด าเนินการ
ซ่อมแซมอาคารโครงการฟิวเจอร์ พาร์ค รังสิต ทั้งนี ้ หากรังสิตพลาซ่าเพิกเฉยไม่
ด าเนินการตามที่กองทุนรวมเรียกรอ้ง กองทุนรวมอาจด าเนินการใชสิ้ทธิตามกฎหมาย
เพื่อบงัคบัใหร้งัสิตพลาซ่าด าเนินการดงักล่าวต่อไป  

ก า ร โ อ น สิ ท ธิ ต า ม
สัญญาและการให้เช่า
ช่วง 

เว้นแต่รังสิตพลาซ่าจะให้ความยินยอมเป็นประการอื่น ภายในระยะเวลาการให้สิทธิตาม
สญัญาฉบบันี ้
(1) กองทนุรวมจะไม่โอนสิทธิตามสญัญาไม่ว่าทัง้หมดหรือแต่บางส่วนใหแ้ก่บคุคลใด ๆ   
(2) รังสิตพลาซ่ายินยอมให้กองทุนรวมน าพื ้นที่ภายในทรัพย์สินตามสัญญาออกให้

บุคคลภายนอกเช่าช่วง (“ผู้รับสิทธิ”) ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน ภายใตข้อ้ตกลงและ
เงื่อนไขของสญัญาฉบบันี ้เพื่อประโยชนใ์นการด าเนินกิจการของกองทนุรวม โดยไม่ตอ้ง
ไดร้บัอนุญาตจากรงัสิตพลาซ่าก่อน ทั้งนี ้ระยะเวลาที่บุคคลภายนอกมีสิทธิในการเช่า
ช่วงพืน้ที่ภายในทรพัยสิ์นตามสญัญาตอ้งไม่เกินกว่า 3 ปี (ในกรณีระยะเวลาการใหสิ้ทธิ
เหลือนอ้ยกว่า 3 ปี) หรือ ไม่เกินกว่าระยะเวลาการใหสิ้ทธิของกองทนุรวมที่เหลืออยู่ 

เหตุผิดนัดหรือเหตุแห่ง
การเลิกสัญญา 

(ก) กองทุนรวมฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญาฉบบันี ้สญัญาเช่าอาคาร
หรือผิดค ารบัรองที่ใหไ้วใ้นสญัญาฉบบันี ้หรือสญัญาดงักล่าวขา้งตน้ และกองทุนรวมไม่
สามารถด าเนินการแก้ไขและปฏิบัติใหถู้กตอ้งตามสัญญาภายใน 30 วันนับจากวันที่
ได้รับแจ้งหรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสัญญานั้นเป็นลายลักษณ์อักษรหรือภายใน
ระยะเวลาใด ๆ ที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั 

(ข) รงัสิตพลาซ่าฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสญัญาฉบบันี ้หรือผิดค ารบัรอง
ที่ให้ไว้ในสัญญาฉบับนี ้ และรังสิตพลาซ่าไม่สามารถด าเนินการแก้ไขและปฏิบัติให้
ถูกตอ้งตามสัญญาภายใน 30 วันนับจากวันที่ไดร้ับแจ้งหรือทราบถึงเหตุแห่งการผิด
สญัญานัน้เป็นลายลกัษณอ์กัษรหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั  

(ค) เมื่อครบก าหนดระยะเวลาการเช่าทรพัยท์ี่เช่าตามสัญญาเช่าอาคาร และ/หรือเมื่อครบ
ก าหนดระยะเวลาการใหสิ้ทธิตามสญัญานี ้ 

(ง) คู่สญัญาตกลงเลิกสญัญา  
(จ) ในกรณีที่มีการเลิกกองทุนรวมตามรายละเอียดที่ก าหนดในโครงการจดัการกองทุนรวม

และหนงัสือชีช้วนของกองทนุรวม 
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(ฉ) รงัสิตพลาซ่าไดห้ยดุประกอบกิจการทัง้หมด หรือบางส่วนท่ีส าคญัซึ่งท าใหก้องทุนรวมไม่
สามารถใชป้ระโยชนจ์ากทรพัยสิ์นตามสญัญาไดอ้ย่างมีนยัส าคญั  

(ช) เวน้แต่คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงเป็นประการอื่น ในกรณีที่ทรพัยสิ์นตามสญัญาตกอยู่
ภายใต้เขตเวนคืน หรือเขตสงวน หรือเขตส ารวจเพื่อการเวนคืนตามประกาศหรือ
กฎหมายเก่ียวกบัการเวนคืนหรือกฎหมายอื่น ๆ  และ (ก) ทรพัยสิ์นตามสญัญาในส่วนท่ี
ถูกเวนคืนนัน้มีพืน้ที่เกินกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่รวมของทรพัยสิ์นตามสญัญา หรือ (ข) 
ส่วนท่ีถกูเวนคืนนัน้มีพืน้ท่ีนอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ท่ีรวมของทรพัยสิ์นตามสญัญา แต่
ส่งผลใหก้องทนุรวมไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นตามสญัญาอย่างมีนยัส าคญั  

(ซ) หากทรพัยสิ์นตามสัญญาไดร้บัความเสียหายตามรายละเอียดที่ก าหนดในสัญญา ให้
สัญญาฉบับนีสิ้น้สุดลงภายหลังจากพ้นก าหนด 30 วัน นับจากวันที่เกิดเหตุคุม้ครอง
ภายใตป้ระกันสิทธิการเช่า เวน้แต่ภายในระยะเวลาดังกล่าวรงัสิตพลาซ่ายืนยันความ
ประสงคเ์ป็นลายลักษณอ์ักษรว่าประสงคจ์ะก่อสรา้งทรพัยสิ์นตามสัญญาขึน้ใหม่ และ
กองทุนรวมไดแ้จง้ใหร้งัสิตพลาซ่าทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษรว่ากองทุนรวมไม่ประสงค์
ใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  

ผลของการผิดนัดหรือ
ผลแห่งการเลิกสัญญา 

(1) ในกรณีที่เกิดเหตุการณท์ี่ระบุไวใ้นขอ้ (ก) และเหตุการณด์งักล่าวมิไดเ้ป็นผลจากการที่
รังสิตพลาซ่าไม่ปฏิบัติหน้าที่หรือไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนดตามสัญญาฉบับนี ้ รังสิต
พลาซ่ามีสิทธิเรียกค่าเสียหายจากกองทุนรวมจากเหตดุงักล่าวโดยใหถื้อว่าไม่มีผลท าให้
สญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  

(2) ในกรณีที่เกิดเหตุการณต์ามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ข) หรือขอ้ (ฉ) และเหตุการณด์ังกล่าวมิได้
เป็นผลจากการที่กองทุนรวมไม่ปฏิบตัิหนา้ที่หรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดตามสัญญานี ้
กองทนุรวมมีสิทธิเรียกค่าเสียหายจากรงัสิตพลาซ่าเนื่องจากเหตดุงักล่าว โดยใหถื้อว่าไม่
มีผลท าใหส้ญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  

(3) ในกรณีที่เกิดเหตกุารณต์ามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ค) ขอ้ (ง) หรือขอ้ (จ) ใหถื้อว่าสญัญาฉบบันี้
สิน้สุดลงโดยที่คู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงินหรือ
ประโยชนต์อบแทนอื่นใดจากคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งได ้เวน้แต่คู่สัญญาจะตกลงกันเป็น
อย่างอื่น  

(4) ในกรณีที่เกิดเหตุการณต์ามที่ระบุไวใ้นขอ้ (ช) ใหถื้อว่าสัญญาฉบับนีสิ้น้สุดลงเมื่อการ
เวนคืนทรพัยสิ์นตามสญัญาเสรจ็สมบรูณห์รือเมื่อพน้ระยะเวลาที่ก าหนด  
อย่างไรก็ดี ในกรณีที่มีการเวนคืนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่รวมของทรพัยสิ์นตาม
สญัญา และส่วนที่ถูกเวนคืนไม่เป็นส่วนสาระส าคญัในการใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นตาม
สญัญา รงัสิตพลาซ่าและกองทนุรวมจะเจรจาและตกลงเก่ียวกบัอตัราคา่ตอบแทนการให้
สิทธิใหม่  

(5) เมื่อสัญญาฉบับนีสิ้น้สุดลงดว้ยเหตุครบก าหนดระยะเวลา หรือระงับลงดว้ยเหตุอื่นใด 
กองทุนรวมจะระงบัการใช ้และ/หรือการหาประโยชนท์รพัยสิ์นตามสญัญา และส่งมอบ
ทรพัยสิ์นตามสญัญาตามสภาพท่ีเป็นอยู่ ณ เวลานัน้  
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(6) ในระหว่างระยะเวลาเยียวยาเหตุผิดนัดที่ก าหนดไวใ้นขอ้ (ก) และ (ข) หากเกิดความ
เสียหายขึน้กับคู่สัญญาที่มิไดป้ฏิบัติผิดสัญญา คู่สัญญาดังกล่าวมีสิทธิที่จะเรียกรอ้ง
ค่าเสียหายจากคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่ง เมื่อคู่สัญญายอมรับการช าระค่าเสียหายเพื่อ
เยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้แลว้ใหถื้อว่าเหตผิุดสญัญาดงักล่าวระงบัสิน้ลง  

(7) ในกรณีที่กองทุนรวมไดใ้ชสิ้ทธิบอกเลิกสัญญาตามเงื่อนไขใด ๆ ที่ก าหนดไว ้แลว้ โดย
เป็นการแจง้ใหร้ังสิตพลาซ่าทราบล่วงหน้า กองทุนรวมสงวนสิทธิที่จะใชป้ระโยชนใ์น
ทรพัยสิ์นตามสญัญาจนกว่าสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลงตามระยะเวลาที่กองทุนรวมก าหนด 
โดยกองทุนรวมยังคงมีหนา้ที่จะตอ้งช าระค่าตอบแทนการใหสิ้ทธิส าหรับระยะเวลาที่
เหลือดังกล่าวตามสัดส่วน รวมทั้งปฏิบัติตามหนา้ที่และภาระผูกพันที่ก าหนดไวภ้ายใต้
สญัญาฉบบันีจ้นกว่าสญัญาฉบบันีสิ้น้สดุลง  

(8) หากมีการบอกเลิกสญัญาก่อนครบก าหนดระยะเวลาการใหสิ้ทธิตามที่ก าหนดในสญัญา
ฉบับนีอ้ันเนื่องมาจากเหตุแห่งการเลิกสัญญาที่ก าหนดไวใ้นขอ้ (ก) ขอ้ (ข) หรือขอ้ (ฉ) 
คู่สัญญาฝ่ายที่ไม่ไดป้ฏิบตัิผิดสญัญามีสิทธิเรียกรอ้งค่าเสียหายต่าง ๆ ตามที่กฎหมาย
ก าหนดจากคู่สัญญาฝ่ายที่ปฏิบัติผิดสัญญาไดอ้ีกส่วนหนึ่งดว้ย โดยการนี ้จะตอ้งเป็น
ค่าเสียหายที่แทจ้รงิอนัเป็นผลโดยตรงจากการเลิกสญัญาตามขอ้ (ก) ขอ้ (ข) หรือขอ้ (ฉ) 
ทัง้นี ้ไม่รวมค่าเสียหายอนัเกิดแก่พฤติการณพ์ิเศษ การสญูเสียผลก าไรหรือขาดก าไร  

 
(ฉ) สรุปสาระส าคัญของสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
คู่สัญญา กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์กบับรษิัท รงัสิตพลาซา่ จ ากดั 
ระยะเวลาของสัญญา 10 ปี และในกรณีที่คู่สญัญาไม่ไดม้ีการตกลงเป็นประการอื่น ใหส้ญัญานีม้ีผลใชบ้งัคบัต่อไป

โดยอตัโนมตัิอีกคราวละ 10 ปี 
การเลิกสัญญา หากเกิดเหตุการณใ์ดๆ ดังต่อไปนี ้ใหคู้่สัญญาที่เก่ียวขอ้งแจง้การบอกเลิกสัญญาเป็นลาย

ลกัษณอ์กัษร 
(1) กองทุนรวมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาไดใ้นกรณีที่ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยถ์ูกศาลสั่งพิทักษ์

ทรพัยเ์ด็ดขาด หรือถูกศาลสั่งใหล้ม้ละลาย หรืออยู่ในขัน้ตอนการเลิกบริษัท การช าระ
บัญชี หรือ มีการร้องขอให้ฟ้ืนฟูกิจการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต่อศาลหรือ
หน่วยงานราชการที่ เ ก่ียวข้องซึ่งอาจมีผลกระทบต่อความสามารถของผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยใ์นการช าระหนีห้รือปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี ้

(2) คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงกนัใหม้ีการเลิกสญัญา 
(3) ในกรณีที่อัตราการปล่อยเช่า (Occupancy Rate) ในศูนยก์ารคา้ลดลงต ่ากว่ารอ้ยละ 

60 เป็นระยะเวลาต่อเนื่องกันเกินกว่า 3 เดือน ให้กองทุนรวมเสนอให้ที่ประชุมผูถื้อ
หน่วยลงทุนพิจารณาและลงมติให้มีการเลิกสัญญาฉบับนี ้ได้ ทั้งนี ้ มติดังกล่าวตอ้ง
ประกอบดว้ยเสียงของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีจ านวนหน่วยลงทุนเกินกว่ากึ่งหนึ่งของ
จ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของกองทุนรวม การค านวณอัตราการปล่อยเช่า 
(Occupancy Rate) ใหค้  านวณจากจ านวนพืน้ท่ีที่ปล่อยเช่าจรงิหารดว้ยพืน้ท่ีที่สามารถ
ปล่อยใหเ้ช่าไดท้ั้งหมด (Net Leaseable Area) ของอสังหาริมทรพัยซ์ึ่งไม่รวมถึงพืน้ที่
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ส่วนกลาง (Common Area) และพืน้ที่ที่ไม่สามารถปล่อยใหเ้ช่าไดใ้นขณะใดขณะหนึ่ง 
เนื่องจากการซ่อมแซม ปิดปรับปรุง ตกแต่งพืน้ที่ ดังกล่าว โดยใช้ข้อมูลจากรายงาน
ประจ าเดือน (Monthly Report) ในการค านวณอตัราการปล่อยเชา่ (Occupancy Rate) 
ดงักล่าว และในกรณีที่เกิดภยัพิบตัิขึน้กับทรพัยท์ี่เช่าภายใตส้ญัญาเช่าฟิวเจอร ์พารค์ 
รงัสิต และไดม้ีการปรบัปรุง ซ่อมแซม ใหท้รพัยท์ี่เช่ากลบัคืนสู่สภาพปกติ คู่สญัญาตกลง
ไม่น าอตัราการปล่อยเช่า (Occupancy Rate) มาปรบัใช ้ภายในระยะเวลาอย่างนอ้ย 6 
เดือน นบัจากการปรบัปรุงซ่อมแซมแลว้เสรจ็ 

(4) ในกรณีที่กองทุนรวมเลิกกองทุนตามที่ก าหนดไวใ้นหัวข้อ “การเลิกโครงการจัดการ
กองทนุรวม” ของรายละเอียดโครงการจดัการกองทนุรวมฟิวเจอรพ์ารค์   

(5) ในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. มีค  าสั่งใหเ้ลิกกองทุนรวม และกองทุนรวมไดแ้จง้ให้
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ราบถึงค าสั่งใหเ้ลิกกองทนุรวมเป็นลายลกัษณอ์กัษรแลว้ 

(6) ในกรณีที่คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามที่ระบุไวใ้นสัญญา
ฉบบันี ้โครงการ หรือกฎหมายใดๆ หรือปฏิบตัิตามหนา้ที่ดงักล่าวไม่ครบถว้นสมบูรณ ์
คู่สญัญาฝ่ายที่กระท าผิดตกลงจะแกไ้ขเหตุการณด์งักล่าวภายในระยะเวลา 90 วนันบั
แต่ไดร้บัแจง้จากคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งใหแ้กไ้ขเหตกุารณด์งักล่าว 

(7) ในกรณีที่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ม่ปฏิบตัิหนา้ที่ตามที่ก าหนดในสญัญาฉบบันีใ้นส่วน
ที่เก่ียวขอ้งกับการเงินหรือฐานะทางการเงินของกองทุนรวมโดยจงใจทุจริต กองทุนรวมมี
สิทธิเลิกสญัญาไดท้นัที 

(8) ในกรณีที่ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยไ์ม่ปฏิบตัิหนา้ที่ต่างๆ ตามที่ระบุไวใ้นสญัญาฉบับนี ้
ในส่วนที่นอกเหนือจากหนา้ที่ซึ่งเก่ียวขอ้งกับการเงินหรือฐานะทางการเงินของกองทนุ
รวมและผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยไ์ม่ด  าเนินการแกไ้ขเหตผิุดสญัญาดงักล่าวภายใน 90 
(เกา้สิบ) วันนับจากวันที่ไดร้บัแจง้จากกองทุนรวม หากการไม่ปฏิบัติหนา้ที่ดังกล่าว
ก่อให้เกิดผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญต่อกองทุนรวม ให้กองทุนรวมด าเนินการใหท้ี่
ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนพิจารณาอนุมตัิและใหส้ัญญาฉบับนีม้ีผลเป็นการเลิกสัญญา
เมื่อผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมไดพ้ิจารณาและมีมติใหเ้ลิกสญัญาฉบบันี ้ทัง้นี ้มติ
ดงักล่าวตอ้งประกอบดว้ยเสียงของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีจ านวนหน่วยลงทุนเกินกว่ากึ่ง
หน่ึงของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของกองทนุรวม 

ผลของการเลกิสัญญา นบัแต่วนัท่ีมีผลเป็นการเลิกสญัญา 

(1) ใหถื้อว่าคู่สญัญาปราศจากภาระหนา้ที่ซึ่งจะตอ้งผูกพนักันตามสญัญาฉบบันี ้แต่ทัง้นี ้
ไม่ตดัสิทธิผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ี่จะไดร้บัค่าตอบแทนตามส่วนของระยะเวลาที่ผ่าน
ไปจริง ส าหรบัหนา้ที่ที่ไดด้  าเนินการไปแลว้ จนถึงวนัสิน้สุดการท าหนา้ที่เป็นผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรพัย ์และไม่ตัดสิทธิคู่สัญญาฝ่ายที่มิไดป้ฏิบัติผิดสัญญา ในการเรียกรอ้ง
ค่าเสียหายตามที่เกิดขึน้จรงิจากการท่ีคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งปฏิบตัิผิดสญัญานี ้

(2) ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยต์กลงส่งมอบบรรดาทรพัยสิ์น เอกสารและหลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการท าหนา้ที่เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ัง้หมดใหแ้ก่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยร์าย
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ใหม่ ใหแ้ลว้เสร็จภายใน 30 วนันบัแต่วนัที่ไดม้ีการแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยร์าย
ใหม่ 

ค่าตอบแทนในการ
บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ดร้บัคา่ตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัราดงัต่อไปนี ้

1. ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่าในนามของกองทนุรวม ไดร้บัในอตัรารอ้ยละ 3 ต่อเดือนของ
รายไดค้่าเชา่สทุธิของกองทนุรวม 

รายไดค้่าเช่าสทุธิ หมายถึง รายไดท้ัง้หมดก่อนหกัค่าใชจ้่ายใดๆที่กองทนุรวมไดร้บัตาม
สัญญาเช่าพืน้ที่และสัญญาใหสิ้ทธิการใชพ้ืน้ที่รวมถึงรายไดท้ี่ไดร้บัจากพืน้ที่ส่งเสริม
การขาย (Promotion Area) และรา้นคา้รถเข็น หรือซุม้จ าหน่ายสินคา้ (Kiosk) และ
รายไดห้รือผลประโยชนต์อบแทนอื่นใดที่เก่ียวเนื่องกับการประกอบกิจการศูนยก์ารคา้
ของกองทุนรวม หักดว้ยอัตราส่วนลดค่าเช่าไม่รวมถึงเงินชดเชย เงินทดรองจ่าย  เช่น 
ส่วนเฉล่ียภาษีโรงเรือนและที่ดิน เป็นตน้ 

2. ค่าคอมมิชชั่น (Commission) จากการจัดหาผู้เช่าและการบริหารจัดการผู้เช่าทุก
ประเภทของกองทุนรวม ในศูนยก์ารคา้ เมื่อมีการเขา้ท าสัญญาเช่าใหม่หรือมีการต่อ
สญัญาเช่า โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ประเภท ค่าคอมมิชชั่น ค านวณจากอัตราค่าเช่าราย
เดือนหรือร้อยละของผู้เช่ารายน้ันๆ  

1. ในกรณีผูเ้ชา่รายเดมิต่อสญัญา
เช่าพืน้ท่ี/สญัญาใหใ้ชพ้ืน้ท่ี 

0.5 เดือน 

2. ในกรณีผูเ้ช่ารายใหม่ มี 3 อตัราขึน้อยู่กบัอายสุญัญาเช่าพืน้ท่ี/ สญัญาใหใ้ชพ้ืน้ท่ี 

- อายสุญัญานอ้ยกว่า 1 ปี 

- อายสุญัญาระหวา่ง 1 - 3  ปี 

- อายสุญัญาเชา่เกินกว่า 3 ปี 

0.5 เดือน 

1.0 เดือน 

1.5 เดือน 

3. ในกรณีผูเ้ชา่รายวนั  รอ้ยละ 4 ของรายไดข้องค่าเช่า 

3. ค่าธรรมเนียมพิเศษ ในอตัรารอ้ยละ 2.35 ต่อเดือนของรายไดส้ทุธิจากอสงัหาริมทรพัย ์
ทัง้นี ้รายไดส้ทุธิจากอสงัหาริมทรพัย ์(Net Property Income) หมายถึง รายไดท้ัง้หมด
ที่กองทุนรวมไดร้บัจากการใหเ้ช่าหรือใหบ้ริการเก่ียวกับอสงัหาริมทรพัยห์กัดว้ยตน้ทุน
และค่าใชจ้่ายทั้งหมดที่เกิดขึน้จากการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย ์ทั้งนี ้
ค่าใชจ้่ายดงักล่าวไม่รวมค่าตอบแทน และค่าใชจ้่ายของกองทุนรวมที่เก่ียวกบัค่าตอบแทน
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ในขอ้ 1. และขอ้ 4. 

4.  ค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย์ ในอัตราไม่เกินรอ้ยละ 0.3 ต่อปีองมูลค่า
ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ณ วันท าการสุดท้ายของเดือนก่อนหน้า ซึ่งในวันที่ท  า
สัญญาฉบับนี ้ใหค้่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรพัยม์ีอตัราเท่ากับรอ้ยละ 0.15 
ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุ 
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มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม (NAV) หมายถึง มูลค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทุน
รวมที่มี การค านวณตามวิธีการท่ีก าหนดไวใ้นโครงการซึ่งค านวณ ณ วนัท าการสดุทา้ย
ของเดือน โดยกองทุนรวมจะแจ้งมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมให้ผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยท์ราบโดยไม่ชกัชา้ 

5. ค่าธรรมเนียมการซือ้และขายอสงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวม ไดร้บัในอตัราไม่เกินรอ้ย
ละ 1.5 ของมูลค่าอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมมีการลงทุนเพิ่ม และไดร้บัในอัตราไม่
เกินรอ้ยละ 0.75 ของมลูค่าการขายอสงัหารมิทรพัยอ์อกจากกองทนุรวม 

ทัง้นี ้อตัราคา่ธรรมเนยีมดงักลา่วขา้งตน้ยงัไม่รวมภาษีมลูคา่เพิม่ 
 

(ช) บันทกึข้อตกลงเร่ืองหลักการปันส่วนค่าใช้จ่ายและสิทธิในรายได้ทีเ่กิดขึน้จากการจัดกจิกรรมส่งเสริม
การตลาด ระหว่าง กองทุนรวม กับ รังสิตพลาซ่า (ฉบบัลงวนัที ่17 ธนัวาคม 2561)   

คู่สัญญา กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์กบับรษิัท รงัสิตพลาซา่ จ ากดั 
ข้อตกลงกรณีที่มีการจัด
กิ จ ก ร ร ม ส่ ง เ ส ริ ม
การตลาด  

 

 (ก) ณ บริเวณพืน้ที่ใด ๆ ในอาคารโครงการฯ (นอกเหนือจากพืน้ที่ส่วนต่อเติมของอาคารซึ่ง
หมายถึงพืน้ที่ภายในและพืน้ที่ที่เชื่อมต่อกับอาคารสเปลล)์ กองทุนรวมจะเป็นผูร้บัผิดชอบ
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินการดงักล่าว รวมทัง้มีสิทธิในรายไดท้ี่เกดิขึน้ (หากมี) จากการดงักล่าว
แต่ฝ่ายเดียว ทั้งนี ้เวน้แต่กรณีที่คาดไดว้่าผูเ้ช่าหรือผูป้ระกอบการในพืน้ที่ส่วนต่อเติมของ
อาคารก็จะไดร้บัประโยชนจ์ากการจดักิจกรรมส่งเสริมการตลาดดงักล่าวดว้ย โดยในกรณีนี ้
กองทุนรวมและรังสิตพลาซ่าจะร่วมกันรบัผิดชอบค่าใชจ้่าย รวมทั้งมีสิทธิร่วมกันในรายได ้
(หลงัหกัค่าใชจ้่าย) ที่เกิดขึน้ (หากมี) จากการจดักิจกรรมส่งเสรมิการตลาดดงักล่าว โดยแบ่ง
ตามสัดส่วนของพืน้ที่ที่กองทุนรวมเช่าและมีสิทธิในการใช้หาประโยชน์ภายใตส้ัญญาเช่า
อาคารและสัญญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่ (ส าหรบัในส่วนของกองทุนรวม) และพืน้ที่ส่วน ชต่อเติม
ของอาคาร (ส าหรบัในส่วนของรงัสิตพลาซ่า) ตามที่คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงรว่มกนั  

(ข) ณ บริเวณพืน้ที่ส่วนต่อเติมของอาคาร รงัสิตพลาซ่าจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่าย ในการ
ด าเนินการดังกล่าว รวมทั้งมีสิทธิในรายไดท้ี่เกิดขึน้ (หากมี) จากการดงักล่าวแต่ฝ่ายเดียว 
ทั้งนี ้ เว้นแต่กรณีที่คาดได้ว่าผู้เช่าหรือผู้ประกอบการในพืน้ที่อื่น  ๆ ในอาคารโครงการฯ 
(นอกจากพืน้ที่ส่วนต่อเติมของอาคาร) ก็จะได้รับประโยชน์จากการจัดกิจกรรมส่งเสริม
การตลาดดังกล่าวดว้ย โดยในกรณีนี ้กองทุนรวมและรังสิตพลาซ่าจะร่วมกันรับผิดชอบ
ค่าใชจ้่าย รวมทั้งมีสิทธิร่วมกันในรายได ้(หลังหักค่าใชจ้่าย) ที่เกิดขึน้ (หากมี) จากการจดั
กิจกรรมส่งเสรมิการตลาดดงักล่าว โดยแบ่งตามสดัส่วนของพืน้ท่ีที่กองทุนรวมเช่าและมีสิทธิ
ในการใชห้าประโยชนภ์ายใตส้ัญญาเช่าอาคารและสัญญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่ (ส าหรบัในส่วน
ของกองทุนรวม) และพืน้ที่ส่วนต่อเติมของอาคาร (ส าหรบัในส่วนของรงัสิตพลาซ่า) ตามที่
คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงรว่มกนั 

คู่สัญญาทั้งสองยอมรบัและตกลงว่าหากกิจกรรมส่งเสริมการตลาดนั้นมีลักษณะ เป็นการ
ทั่วไปหรือไม่สามารถก าหนดบุคคลหรือกลุ่มบุคคลที่คาดว่าจะเป็นเป้าหมายของกิจกรรม
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ส่งเสริมการตลาดในครัง้ดังกล่าวไดอ้ย่างชัดเจนแลว้นั้น ให้ถือว่าการจัดกิจกรรมส่งเสริม
การตลาดดังกล่าวเป็นไปเพื่อประโยชน์ร่วมกันของทั้งรังสิตพลาซ่าและกองทุนรวม และ
กองทุนรวมและรงัสิตพลาซ่าจะร่วมกันรบัผิดชอบค่าใชจ้่าย รวมทั้งมีสิทธิร่วมกันในรายได ้
(หลงัหกัค่าใชจ้่าย) ที่เกิดขึน้ (หากมี) จากการจดักิจกรรมส่งเสรมิการตลาดในครัง้ดงักลา่วนัน้ 
โดยแบ่งตามสัดส่วนของพืน้ที่ที่กองทุนรวมเช่าและมีสิทธิในการใช้หาประโยชน์ภายใต้
สญัญาเช่าอาคารและสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่ (ส าหรบัในส่วนของกองทุนรวม) และพืน้ที่ส่วน
ต่อเติมของอาคาร (ส าหรับในส่วนของรังสิตพลาซ่า ตามที่คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจะตกลง
รว่มกนั 

 


