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รายละเอียดทรัพยส์นิและภาระ ข้อมูลการลงทุน มูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ มูลค่าหน่วยลงทนุ 

และจ านวนหน่วยลงทนุของกองทนุรวมสทิธกิารเช่าอสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 

1. ข้อมูลของกองทุนรวมทีจั่ดท าขึน้ ณ วันที ่26 ธันวาคม 2566 

ชื่อโครงการจดัการ (ไทย) : กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ 

ชื่อโครงการจดัการ (องักฤษ) : FUTURE PARK LEASEHOLD PROPERTY FUND 

ชื่อย่อ : FUTUREPF 

ประเภทโครงการ : กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยลงทนุ 

มลูค่าทรพัยสิ์นรวม/1 : 11,851,985,951.91 บาท 

มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ/1 : 5,614,096,654.15 บาท 

มลูค่าหน่วยลงทนุของกองทนุรวม/1 : 10.6013 บาทต่อหนว่ย 

จ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของกองทนุรวม : 529,566,100 หน่วย 

หมายเหต:ุ  
/1 ขอ้มลูจากรายงานมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัที่ 30 พฤศจิกายน 2566  

 

2. ข้อมูลการลงทุนและรายละเอียดทรัพยส์ินและภาระของกองทุนรวม 

กองทุนรวมลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทุนรวม โดยทรพัยสิ์นของกองทุนรวมที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์จะรวมถึง 

แต่ไม่จ ากดัเพียงทรพัยสิ์นหลกัทัง้หมดของกองทนุรวม ไดแ้ก่ 

(1) สิทธิการเช่าพืน้ท่ีบางส่วนของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต รวมเป็นเนือ้ที่ประมาณ 56,822.26 

(หา้หมื่นหกพนัแปดรอ้ยยี่สิบสองจุดสองหก) ตารางเมตร รวมถึงอุปกรณส่์วนควบต่าง ๆ ที่ติดตัง้และใช้

งานอยู่ในพืน้ท่ีเช่าและพืน้ท่ีส่วนกลางของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ซึ่งกองทุนรวมเช่าจาก 

บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด (“รงัสิตพลาซ่า”) ตามสัญญาเช่าอาคารศูนย์การคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต มี

ระยะเวลาการเช่าคงเหลือประมาณ 17 ปี 4 เดือน นบัจากวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ (บนสมมตุิฐานว่าวัน

โอนทรพัยสิ์นและภาระเกิดขึน้ในเดือนสิงหาคม 2567) จนถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2584 (วนัสิน้สดุระยะเวลา

การเช่า)  

(2) สิทธิการน าพืน้ที่บางส่วนของพืน้ที่ส่วนกลางของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต รวมเป็นเนือ้ที่

ประมาณ 48,791.00 (ส่ีหมื่นแปดพนัเจ็ดรอ้ยเกา้สิบเอ็ด) ตารางเมตร ออกหาประโยชนก์บับคุคลภายนอก 

ซึ่งกองทนุรวมไดร้บัสิทธิจากรงัสิตพลาซ่า ตามสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิว
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เจอร ์พารค์ รงัสิต มีระยะเวลาการไดร้บัสิทธิคงเหลือประมาณ 17 ปี 4 เดือน นบัจากวนัโอนทรพัยสิ์นและ

ภาระ (บนสมมตุิฐานว่าวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระเกิดขึน้ในเดือนสิงหาคม 2567) จนถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 

2584 (วนัสิน้สดุระยะเวลาการไดร้บัสิทธิ)  

ภาระของกองทุนรวมที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์จะรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง หนีสิ้น หนา้ที่ ความผูกพนั และความรบั

ผิดของกองทุนรวม ในสัญญาต่างๆ ที่กองทุนรวมเขา้ท ากับบุคคลอื่นและยังมีผลใชบ้ังคบัอยู่ แต่ยังไม่ถึงก าหนด

ช าระ ณ วนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ  

3. มูลค่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 

ราคาประเมินล่าสุด ของทรพัยสิ์นของกองทุนรวม ที่จัดท าโดย บริษัท ซีบีอารอ์ี (ประเทศไทย) จ ากัด ซึ่งเป็นผู้

ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ ดว้ยวิธีรายได ้โดยการวิเคราะหก์ระแสเงินสดคดิลด และวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

ตามรายงานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย ์ฉบับลงวันที่ 30 กันยายน 2566 สามารถสรุปไดต้ามตาราง 

ดงัต่อไปนี ้

มูลค่าทรัพยส์ิน มูลค่า ณ วันที่ วิธีประเมิน 
มูลค่าทรัพยส์ิน 
(ล้านบาท) 

หมายเหตุ 

1. มลูค่าปัจจบุนัของกระแสเงินสด 
ระยะเวลาคงเหลือ 18.25 ปี 

30 ก.ย. 2566 วิธีรายได ้ 5,341.00 มูลค่าตลาดทรัพย์สินฯ ณ 
วัน ท่ี  30 กันยายน  2566 
โดยบริษั ทผู้ป ระ เมิ น ได้
วิเคราะห์กระแสเงินสดคิด
ลดเริ่มตน้ตัง้แต่วนัท่ี 1 ต.ค. 
2566 

2. มลูค่าตลาดทรพัยส์ิน 30 ก.ย. 2566 วิธีเปรียบเทียบ
ราคาตลาด 

4,900.00 - 

 


