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สรุปประเด็นเปรียบเทยีบสาระส าคัญและความแตกต่างของกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรพ์ารค์และ 

ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรซิ์ตี ้และลักษณะทีจ่ะเปลี่ยนแปลงเม่ือมีการแปลงสภาพแล้ว 

ล าดับ รายการ กองทุนรวม กองทรัสต ์

1.  จัดตั้งขึน้ตามกฎหมาย กฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ กฎหมายว่าดว้ยทรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทนุ 

2.  สถานะของกอง นิติบคุคล กองทรพัยสิ์น 

3.  ผู้จัดตั้งกอง บรษิัทจดัการ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

4.  ผู้รับผิดชอบบริหาร

จัดการ 

บรษิัทจดัการ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

โดยไดร้บัมอบหมายจากทรสัตี 

5.  ผู้มีชื่อเป็นเจ้าของ

ทรัพยส์ิน 

กองทนุรวม ทรสัตีของกองทรสัต ์

6.  ผู้มีชื่อเป็นคู่สัญญาใน

การลงทนุ 
กองทนุรวม ทรสัตีของกองทรสัต ์ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจเขา้ท าสญัญา 

เก่ียวกบัการจดัการตามที่ไดร้บัมอบหมายได ้

7.  ผู้เก็บรักษาทรัพยส์ิน ผูด้แูลผลประโยชน ์ ทรสัตีของกองทรสัต ์

8.  การล้มละลายเน่ืองจาก

การจัดการกองทนุ 
ลม้ละลายไดเ้พราะเป็นนิติบคุคล ลม้ละลายไม่ได ้

9.  ประเภทโครงการ กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยลงทนุ ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยทรสัต ์

10.  ลักษณะโครงการ ระบเุฉพาะเจาะจง ระบเุฉพาะเจาะจง 

11.  ประเภทการลงทุน ลงทนุในกรรมสิทธ์ิ และ/หรือ สิทธิครอบครองในอสงัหารมิทรพัย ์ ลงทนุในกรรมสิทธ์ิ และ/หรือ สิทธิครอบครองในอสงัหารมิทรพัย ์

12.  อายุโครงการ ไม่ก าหนดอายโุครงการ ไม่ก าหนดอายโุครงการ 

13.  วัตถุประสงคข์อง

โครงการ 
เพื่อระดมเงินทนุจากนกัลงทนุทั่วไป โดยน าเงินท่ีไดจ้ากการระดมเงินทนุไป

ซื ้อ  และ/หรือ เช่าอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ รับโอนสิทธิการเช่า

เพื่อระดมเงินทุนจากนักลงทุนทั่วไป โดยน าเงินที่ไดจ้ากการระดมเงินทุนไปซือ้ 

และ/หรือ เช่าอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือ รบัโอนสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์และ/
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ล าดับ รายการ กองทุนรวม กองทรัสต ์

อสังหาริมทรัพย ์และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์และจัดหา

ผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรพัยด์ังกล่าว ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่า

ช่วง และ/หรือ ด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชนข์องทรพัยสิ์น ที่กองทุนรวม

ได้ลงทุนไว้หรือมีไว้ ตลอดจนท าการปรับปรุง เปล่ียนแปลง พัฒนา

ศักยภาพ และ/หรือ จ าหน่ายทรพัยสิ์นต่างๆ เพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละ

ผลตอบแทนแก่กองทุนรวมและผู้ถือหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นอื่น และ/หรือ หลักทรพัยอ์ื่น และ/หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธี

อื่นใด ตามที่กฎหมายหลักทรัพย ์และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่เก่ียวข้อง

ก าหนด 

หรือ สิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย ์และจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัย์

ดังกล่าว ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง และ/หรือ ด าเนินการอื่นใดเพื่อ

ประโยชนข์องทรพัยสิ์น ที่กองทรสัตไ์ดล้งทุนไวห้รือมีไว ้ตลอดจนท าการปรบัปรุง 

เปล่ียนแปลง พฒันาศกัยภาพ และ/หรือ จ าหน่ายทรพัยสิ์นต่างๆ เพื่อมุ่งก่อใหเ้กิด

รายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรัสตแ์ละผู้ถือหน่วยทรัสต ์รวมถึงการลงทุนใน

ทรัพยสิ์นอื่น และ/หรือ หลักทรัพยอ์ื่น และ/หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด 

ตามที่กฎหมายหลกัทรพัย ์และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

14.  นโยบายการลงทุน 1. การลงทุนคร้ังแรก 

กองทุนรวมไดล้งทุนในสิทธิการเช่าอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

ซึ่งเป็นอาคารศูนยก์ารคา้แลว้เสร็จ ตั้งอยู่บนโฉนดเลขที่ 310 และเลขที่ 

92118 มีเนือ้ที่ประมาณ 108-1-67.5 ไร่ (บริษัท พิพฒันสิน จ ากัด มีฐานะ

เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และไดเ้ขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าท่ีดินดงักล่าวกบั

บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั ซึ่งเป็นเจา้ของอาคาร) โดยกองทนุรวมไดล้งทุน

ในสิทธิการเช่าของพืน้ท่ีอาคารบางส่วนที่ไม่ติดสญัญาเช่าระยะยาวแบบมี

ค่าเซง้ รวมเนือ้ที่ประมาณ 52,573.09 ตารางเมตร และสิทธิในการน าพืน้ท่ี

บางส่วนของพืน้ท่ีส่วนกลางจ านวน 48,190.51 ตารางเมตร และพืน้ที่ผนงั

ภายนอกอาคารของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ออกหาประโยชน์

ในรูปแบบของการใหเ้ช่า ใหบ้ริการ ใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่หรือรูปแบบอื่นใด โดย

กองทรสัตจ์ะมุ่งเนน้การลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์

ที่มีคุณภาพสงู ที่ตัง้อยู่ภายในโครงการฟิวเจอรซ์ิตี ้รงัสิต เป็นส่วนใหญ่ ซึ่งรวมถึง 

แต่ไม่จ ากดัเพียง โครงการประเภทศนูยก์ารคา้ เช่น อาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ 

รงัสิต เพื่อเป็นทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์และโดยมุ่งเนน้การจดัหาผลประโยชน์

ในรูปของรายไดค้่าเช่าและค่าบริการ หรือรายไดอ้ื่นใดในท านองเดียวกัน โดย

มุ่งหวงัที่จะสรา้งผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างต่อเนื่องในระยะยาว อีก

ทั้งกองทรัสตม์ีจุดมุ่งหมายที่จะลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติมเพื่อการเติบโตอย่าง

ต่อเนื่องของฐานรายไดข้องกองทรสัต ์รวมถึงการลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น และ/หรือ 

หลกัทรพัยอ์ื่น และ/หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามที่กฎหมายหลกัทรพัย ์

และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 
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ล าดับ รายการ กองทุนรวม กองทรัสต ์

สิทธิการเช่าดังกล่าวมีระยะเวลา 20 ปี ตัง้แต่ 24 พฤศจิกายน 2549  ถึง 

31 ธันวาคม 2569 เพื่อใหก้องทุนรวมมีสิทธิในพืน้ที่ซึ่งกองทุนรวมจะเขา้

ลงทุนครั้งแรกโดยสมบูรณ์ตามกฎหมาย กองทุนรวมและบริษัท รังสิต

พลาซ่า จ ากัด ไดด้  าเนินการจดทะเบียนสิทธิการเช่าภายใตส้ัญญาเช่า

อาคาร เนือ้ที่ 52,573.09 ตารางเมตร และสิทธิการใชพ้ืน้ที่บางส่วนของ

อาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ตามจ านวนพืน้ท่ีส่วนกลางที่สามารถ

ก่อใหเ้กิดรายไดจ้ านวน 7,583.00 ตารางเมตร (จากจ านวนพืน้ท่ีส่วนกลาง

จ านวน 48,190.51 ตารางเมตร) ภายใต้สัญญาให้สิทธิใช้พืน้ที่และหา

ประโยชนอ์าคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ต่อกรมที่ดิน เมื่อวนัที่ 24 

พฤศจิกายน 2549 รวมพืน้ที่ที่ก่อให้เกิดรายได้ทั้งสิน้ 60,156.09 ตาราง

เมตร 

2.  การลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่1 

1. การขยายระยะเวลาสิทธิการเช่าอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

รวมเนื ้อที่ประมาณ 53,065.66 ตารางเมตร และสิทธิในการน าพืน้ที่

บางส่วนของพืน้ที่ส่วนกลางจ านวน 47,697.94 ตารางเมตร โดยเป็น

พืน้ที่ส่วนกลางที่ก่อให้เกิดรายได้จ านวน 8,276.88 ตารางเมตรและ

พืน้ที่ผนังภายนอกอาคารของอาคารโครงการฟิวเจอร์ พารค์ รังสิต 

รวมถึงทรพัยสิ์น อื่นใดที่เก่ียวเนื่องและจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์อง



เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 2 หนา้ 4 

ล าดับ รายการ กองทุนรวม กองทรัสต ์

อาคารส่ิงปลกูสรา้ง ออกใชห้รือหาประโยชนอ์ีก 15 ปี (ตัง้แต่ปี 2570 ถึง

ปี 2584) และ 

2. การลงทุนในพืน้ที่สิทธิการเช่าอาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต

ส าหรับพืน้ที่เช่าเพิ่มเติมซึ่งไม่ติดสัญญาเซง้กับบริษัท รังสิตพลาซ่า 

จ ากัด รวมเนื ้อที่ประมาณ 3,840.08 ตารางเมตร เป็นระยะเวลา

ประมาณ 29 ปี ตัง้แต่วนัที่ลงนามในสญัญาที่เก่ียวขอ้ง จนถึงปี 2584 

15.  การจัดหาผลประโยชน์

จากทรัพยส์ิน 
กองทุนรวมด าเนินการหาผลประโยชนจ์ากการลงทุนในสิทธิการเช่าและ

สิทธิการใชป้ระโยชนใ์นอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต โดยน าพืน้ท่ี

ในอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าเพื่อประกอบ

ธุรกิจต่างๆ ซึ่งรวมถึงโรงภาพยนตร ์สถานออกก าลังกาย รา้นจ าหน่าย

อาหารและเครื่องดื่ม รา้นจ าหน่ายสินคา้แฟชั่น สุขภาพ และความงาม 

รา้นจ าหน่ายคอมพิวเตอรแ์ละโทรศพัทม์ือถือ รา้นเฟอรน์ิเจอร ์สถาบนัดา้น

การศึกษา และศูนยร์วมบริการต่างๆ  โดยกองทุนรวมจะด าเนินการท า

สญัญาเช่าอาคารและสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชนใ์นรูปแบบที่

เหมาะสม และก่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุต่อกองทนุรวม   

อย่างไรก็ดี  ในวนัที่กองทุนรวมเขา้ท าสญัญาเช่าอาคารและสญัญาต่างๆ 

ที่เก่ียวขอ้งกบัอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต นัน้ กองทนุรวมตอ้งรบั

โอนสิทธิและหน้าที่ภายใตส้ัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิในการใชพ้ืน้ที่

รวมถึงสญัญาอื่นที่เก่ียวขอ้งจากบริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ซึ่งมีฐานะเป็น

กองทรสัตจ์ะด าเนินการหาผลประโยชนจ์ากการลงทุนในสิทธิการเช่าและสิทธิการ

ใช้ประโยชน์ในอาคารโครงการ ฟิวเจอร์ พาร์ค รังสิต โดยน าพื ้นที่ในอาคาร

โครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ออกให้เช่าแก่ผู้เช่าเพื่อประกอบธุรกิจต่างๆ ซึ่ง

รวมถึงโรงภาพยนตร ์สถานออกก าลงักาย รา้นจ าหน่ายอาหารและเครื่องดื่ม รา้น

จ าหน่ายสินค้าแฟชั่น สุขภาพ และความงาม รา้นจ าหน่ายคอมพิวเตอรแ์ละ

โทรศพัทม์ือถือ รา้นเฟอรน์ิเจอร ์สถาบนัดา้นการศึกษา และศูนยร์วมบริการต่างๆ  

โดยกองทรสัตจ์ะด าเนินการท าสญัญาเชา่อาคารและสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ท่ีและหา

ประโยชน์ในรูปแบบที่เหมาะสม และก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อกองทรัสต์  

รวมถึงการด าเนินการหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัยอ์ื่นใดที่จะมีการเขา้ลงทนุเพิ่มเติมในอนาคต 

ทั้งนี ้ บริษัท รังสิตพลาซ่า จ ากัด ยังได้รับการแต่งตั้งให้ปฏิบัติหน้าที่ในฐานะ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์
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ผูใ้หเ้ช่าและผูใ้หบ้ริการรายเดิมโดยตอ้งไดร้บัความยินยอมจากคู่สญัญา

ภายใตส้ญัญาดงักล่าว ทัง้นี ้กองทนุรวมคาดว่าผูเ้ช่าหรือผูม้ีสิทธิในการใช้

พืน้ที่บางรายอาจไม่สามารถใหค้วามยินยอมแก่การรบัโอนสิทธิและหนา้ที่

ของกองทุนรวมไดภ้ายในวันที่กองทุนรวมเขา้ท าสัญญาเช่าและสัญญา

ต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต 

ในกรณีดงักล่าว กองทุนรวมไดก้ าหนดให ้บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ตอ้ง

ด าเนินการต่างๆ เพื่อใหไ้ดร้บัความยินยอมจากผูเ้ช่าและผูม้ีสิทธิในการใช้

พืน้ที่ดังกล่าวภายใน 1 ปีนับแต่วันที่กองทุนรวมเขา้ท าสัญญาเช่าอาคาร

และสญัญาต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งกับอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต โดย

ในระหว่างระยะเวลาดังกล่าว บริษัท รังสิต พลาซ่า จ ากัด จะน าส่ง

ผลประโยชนใ์ดๆ ที่ไดร้บัจากผูเ้ช่าหรือผูร้บัสิทธิดงักล่าวใหแ้ก่กองทุนรวม

นบัแต่วนัท่ีกองทนุรวมเขา้ลงทนุ โดย บรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั จะปฏิบตัิ

หนา้ที่ดงักล่าวจนกว่า (ก) ผูเ้ช่าดงักล่าวจะใหค้วามยินยอมแก่การรบัโอน

สิทธิและหนา้ที่ของกองทุนรวมเป็นลายลกัษณอ์กัษร หรือ (ข) สญัญาเช่า

หรือสัญญาให้สิทธิการใช้พื ้นที่ของผู้เช่าดังกล่าวสิ ้นสุดลง แล้วแต่

ระยะเวลาใดเกิดขึน้ภายหลงั 

ทั้งนี ้บริษัท รังสิตพลาซ่า จ ากัด ยังไดร้ับการแต่งตั้งให้ปฏิบัติหน้าที่ใน

ฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม 
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16.  นโยบายการกู้ยืมเงนิ กองทนุรวมอาจกูย้ืมเงนิได ้ทัง้นี ้ไม่ว่าจะมีการใหห้ลกัประกนัไวด้ว้ยหรือไม่

ก็ตาม และตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(1) เป็นการกูย้ืมเงินเพื่อด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(ก)   ป ร บั ป ร ุง อ ส ัง ห า ร ิม ท ร พั ย ข์ อ ง กอ งท ุน ร วมห ร ือ

อสังหาริมทรพัยท์ี ่กองทุนรวมมีสิทธิการเช่าให ้อยู่ใน

สภาพดีและมีความพรอ้มที่จะใชห้าผลประโยชน ์ 

(ข)   ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนท่ีดินที่มีอยู่แลว้ซึ่ง

เป็นของกองทุนรวมหรือที่กองทุนรวมมีสิทธิการเช่า เพื่อ

ประโยชนใ์นการจดัหาผลประโยชนข์องกองทนุรวม 

(ค)   ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์

เพิ่มเติม 

(2) เป็นการกูย้ืมเงินโดยค านึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุนเป็น

ส า คัญ  ทั้ ง นี ้  ใ น ก ร ณีที่ เ ป็ น กา รกู้ ยื ม เ งิ น เพื่ อป รับป รุ ง

อสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทุนรวมมีสิทธิการเช่าตาม (1)(ก) หรือเพื่อ

ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ที่กองทุน

รวมมีสิทธิการเช่าตาม (1)(ข)  บริษัทจัดการต้องค านึงถึง

ก าหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตามสญัญาเช่าดว้ย  และ 

(3) จ านวนเงินที่กูย้ืมตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 10 ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ

ของกองทุนรวม  และในกรณีที่ต่อมาภายหลังจ านวนเงินที่กูย้ืม

เกินอตัราส่วนดงักล่าว แต่การเกินอตัราส่วนนัน้มิไดเ้กิดจากการ

1. กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินหรือก่อภาระผกูพนัไดภ้ายใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้

1.1. เป็นการกูย้ืมเงินหรือก่อภาระผูกพันเพื่อการบริหารจัดการกองทรสัต์

และทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงเพื่อวตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี ้

(1) ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือ สิทธิการเช่า และ/หรือ สิทธิ

การเช่าช่วง ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลกั และ/หรือ อปุกรณ ์(ถา้มี) 

(2) ลงทนุในทรพัยสิ์นอื่นใด ตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ 

ก.ล.ต. และ/หรือคณะกรรมการก ากับตลาดทุนจะประกาศ

ก าหนด 

(3) บรหิารจดัการกองทรสัตแ์ละทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

(4) ดูแล ซ่อมบ ารุงรักษา ปรับปรุงหรือซ่อมแซมทรัพย์สินของ

กองทรสัตห์รืออสังหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า สิทธิ

การเช่าช่วง หรือสิทธิครอบครอง ใหอ้ยู่ในสภาพดีและมีความ

พรอ้มที่จะไปจดัหาผลประโยชน ์หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาด

หรือความต้องการของลูกค้าที่ เปล่ียนแปลงไป รวมถึงการ

ปรบัปรุงภาพลกัษณข์องทรพัยสิ์นดงักล่าว 

(5) ปรับปรุง ซ่อมแซม หรือหามาทดแทนซึ่งสังหาริมทรัพย์หรือ

อุปกรณ์ที่ เ ก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์หรือ

อสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า สิทธิการเช่าช่วง หรือ

สิทธิครอบครอง ให้อยู่ในสภาพดีและมีความพรอ้มที่จะใชห้า

ผลประโยชน ์
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กู้ยืมเงินเพิ่มเติม  บริษัทจัดการจะคงอัตราส่วนการกู้ยืมเงินไว้

ต่อไปก็ได ้แต่จะกูย้ืมเงินเพิ่มเติม อีกไม่ไดจ้นกว่าอัตราส่วนการ

กูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ

ของกองทนุรวม 

การกูย้มืเงินของกองทนุรวมในการลงทนุเพิ่มเติม (เพิม่ทนุครัง้ที่ 1) 

ในการที่กองทุนรวมจะลงทุนเพิ่มเติม (เพิ่มทุนครัง้ที่ 1) กองทุนรวมจะใช้

แหล่งเงินทนุโดยการกูเ้งินจากสถาบนัการเงินบางส่วน  โดยขอ้ก าหนดและ

เงื่อนไขของเงินกู้ยืมดังกล่าวจะเป็นไปตามที่ก าหนดในสัญญาระหว่าง

กองทนุรวมและสถาบนัการเงิน 

(6) ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็นของ

กองทรัสต ์หรือที่กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่าหรือสิทธิครอบครอง 

เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์หรือ

สอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้าที่

เปล่ียนแปลงไป  

(7) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์ 

(8) ช าระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์

(9) ปรับโครงสรา้งเงินกู้ยืมเพื่อน าไปช าระหนี ้เงินกู้ยืมหรือภาระ

ผกูพนัฉบบัเดิม (Refinance) 

(10) ปรบัโครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์

(11) ป้องกันความเส่ียงทางดา้นอัตราแลกเปล่ียนเงินตรา และ/หรือ

ป้องกันความเส่ียงทางดา้นอัตราดอกเบีย้ อันเนื่องมาจากการ

กูย้ืมเงินหรือออกตราสารหนี ้

(12) เป็นค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์

(13) เหตุจ าเป็นอื่นใดที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรส าหรบัการบริ

หารจัดการกองทรัสต์และเป็นไปเพื่ อประโยชน์ของผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะกูย้ืมเงนิ โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต์

และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรสัตล์งทุนในสิทธิการ

เช่า และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยห์รือสงัหารมิทรพัย ์การกูย้ืม
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เงินเพื่อวัตถุประสงค์ตามที่ก าหนดในข้อ (4) (5) หรือ (6) ผู้จัดการ

กองทรสัตต์อ้งค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตามสญัญาเช่าดว้ย 

2. กองทรัสต์สามารถกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันใด ๆ แก่ทรัพย์สินของ

กองทรัสตไ์ด ้โดยวิธีใดวิธีหนึ่งหรือหลายวิธีร่วมกันในขณะใดขณะหนึ่ง ซึ่ง

หมายความรวมถึง การออกตราสาร หุน้กู ้ตั๋วเงิน หรือการเขา้ท าสญัญาไม่ว่า

ในรูปแบบใดที่มีความหมายหรือเนือ้หาสาระที่แท้จริงเขา้ลักษณะเป็นการ

กูย้ืมเงิน  

3. การกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ไม่ว่ากระท าด้วยวิธีการใด ต้องไม่มีลักษณะ

ดงัต่อไปนี ้ 

3.1.  มีขอ้ตกลงและเงื่อนไขท านองเดียวกบัขอ้ก าหนดของหุน้กูท้ี่ให้

ไถ่ถอนหุน้กูเ้มื่อมีการเลิกบรษิัท (Perpetual Bond) 

3.2.  มีลักษณะของอนุพันธ์แฝง เว้นแต่เป็นกรณีที่เข้าลักษณะที่

ครบถว้นดงันี ้

(1) ใหสิ้ทธิลกูหนีใ้นการช าระหนีค้ืนก่อนก าหนด (callable) หรือให้

สิทธิกองทรัสต์ในการเรียกให้ลูกหนี ้ช  าระหนีค้ืนก่อนก าหนด 

(puttable) 

(2) ก าหนดดอกเบีย้หรือผลตอบแทนไวอ้ย่างแน่นอนหรือเป็นอตัรา

ที่ผันแปรตามอัตราดอกเบี ้ยของสถาบันการเงินหรืออัตรา

ดอกเบีย้อื่น 
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(3) ไม่มีการก าหนดเงื่อนไขการจ่ายดอกเบีย้หรือผลตอบแทนที่

อา้งอิงกบัปัจจยัอา้งอิงอื่นเพิ่มเติม 

3.3. มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์

4. ในกรณีที่กองทรสัตม์ีการกูย้ืมเงิน ใหม้ลูค่าการกูย้ืมไม่เกินอตัราส่วนอย่างใด

อย่างหนึ่งดงัต่อไปนี ้เวน้แต่การเกินอตัราส่วนดงักล่าวไม่ไดเ้กิดจากการกูย้ืม

เงินเพิ่มเติม 

4.1.  รอ้ยละ 35 (สามสิบหา้) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

(ในกรณีที่ต่อมาภายหลังจ านวนเงินที่กูย้ืมเกินอัตราส่วนดังกล่าว แต่

การเกินอัตราส่วนนั้นมิได้เกิดจากการกู้ยืมเงินเพิ่มเติม ผู้จัดการ

กองทรัสต์จะคงอัตราส่วนการกู้ยืมเงินไว้ต่อไปก็ได้ แต่จะกู้ยืมเงิน

เพิ่มเติมอีกไม่ไดจ้นกว่าอตัราส่วนการกูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ยกว่ารอ้ย

ละ 35 (สามสิบหา้) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต)์ 

4.2.  รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ใน

กรณีที่กองทรสัตม์ีอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทุนได ้

(Investment Grade) ซึ่งเป็นอันดับความน่าเชื่อถือครัง้ล่าสุดที่ไดร้ับ

การจัดอันดับโดยสถาบันการจัดอันดับความน่าเชื่อถือที่ไดร้ับความ

เห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 (หนึ่ง) ปีก่อนวนักูย้ืมเงิน (ใน

กรณีที่ต่อมาภายหลังจ านวนเงินที่กูย้ืมเกินอัตราส่วนดังกล่าว แต่การ

เกินอตัราส่วนนัน้มิไดเ้กิดจากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัต์

จะคงอตัราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้แต่จะกูย้ืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ได้



เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 2 หนา้ 10 

ล าดับ รายการ กองทุนรวม กองทรัสต ์

จนกว่าอตัราส่วนการกูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 60 (หกสิบ) 

ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต)์ 

ในกรณีที่กองทรัสตถ์ูกปรับลดอันดับความน่าเชื่อถือจากอันดับที่สามารถ

ลงทุนได้ ( Investment Grade) เป็นอันดับที่ ไม่สามารถลงทุนได้ (Non-

Investment Grade) แลว้ท าใหส้ัดส่วนที่สามารถการกูย้ืมลดลงจากรอ้ยละ 

60 (หกสิบ) ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์เป็นรอ้ยละ 35 (สามสิบ

หา้) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะคงอตัราส่วน

การกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้แต่จะกูย้ืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ไดจ้นกว่าอตัราส่วนการ

กูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 35 (สามสิบหา้) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม

ของกองทรสัต ์หรืออันดับความน่าเชื่อถือของกองทรสัตจ์ะถูกปรบัเพิ่มเป็น

อนัดบัท่ีสามารถลงทนุได ้(Investment Grade) 

การกูย้ืมเงินของกองทรสัตใ์หห้มายความรวมถึงการออกตราสารหรือเขา้ท า

สัญญาไม่ว่าในรูปแบบใดที่มีความมุ่งหมายหรือเนื ้อหาสาระที่แท้จริง  

(substance) เขา้ลกัษณะเป็นการกูย้ืมเงิน 

17.  นโยบายการจ่ายเงินปัน

ผลของกองทุนรวม และ

ประโยชน์ตอบแทนของ

กองทรัสต ์ 

โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุอย่างนอ้ยปีละ 

2 ครัง้    

(1) ในกรณีที่กองทุนรวมมีก าไรสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีใด บริษัท

จัดการจะจ่ายเงินปันผลใหผู้้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของ

ก าไรสทุธิของกองทุนรวมที่ปรบัปรุงแลว้ในแต่ละรอบปีบญัชี ทัง้นี ้ภายใน 

(1) ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ย

กว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแลว้ของรอบปีบัญชี โดยจะจ่ายไม่

นอ้ยกว่าปีละ 2 ครัง้ อย่างไรก็ดี ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจมีการพิจารณาจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนพิเศษเกินกว่าการจ่ายประโยชน์ตอบแทนปีละ  2 ครัง้

ดังกล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดต้ามที่ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีความเห็นว่ามี
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90 วันนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชีที่มีการจ่ายเงินปันผล หรือวันสิน้รอบ

ระยะเวลาบญัชีที่มีการจ่ายเงินปันผลนัน้ แลว้แต่กรณี ก าไรสทุธิที่ปรบัปรุง

แลว้ตอ้งเป็นการปรบัปรุงดว้ยรายการดงันี ้

(1.1)  ไม่รวมก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้ (unrealized gain) จากการประเมินมลูคา่

หรือการสอบทานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัย ์      

(1.2)  รายการอื่นตามแนวทางที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด

ไว ้และรวมถึงแนวทางอื่นใดที่จะมีเพิ่มเติมในอนาคตเพื่อใหส้อดคลอ้งกบั

สถานะเงินสดของกองทนุรวม 

(2) ในกรณีที่กองทุนรวมมีก าไรสะสมในรอบระยะเวลาบัญชีใด บริษัท

จดัการอาจจ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุจากก าไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็

ได ้

การจ่ายเงินปันผลตาม (1) ตอ้งไม่ท าใหก้องทุนรวมเกิดยอดขาดทนุสะสม

เพิ่มขึน้ในรอบระยะเวลาบญัชีที่มีการจ่ายเงินปันผลนัน้ 

เงื่อนไขเพิ่มเติม:  

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ถ้าเงินปันผลที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วย

ลงทุนระหว่างปีบัญชีมีมลูค่าต ่ากว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท บริษัทจัดการ

ความจ าเป็นและสมควร และจะจ่ายภายใน 90 วันนับแต่วันสิน้รอบปีบญัชี

หรือรอบระยะเวลาบญัชีที่มีการจ่ายประโยชนต์อบแทนนัน้ แลว้แต่กรณี 

ในกรณีที่กองทรสัตไ์ม่สามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์

ไดต้ามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดในวรรคหนึ่ง ผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละทรสัตีตอ้ง

ชีแ้จงเหตผุลความจ าเป็นต่อส านกังาน ก.ล.ต. พรอ้มทัง้แสดงขอ้มลูที่ท  าใหไ้ม่

สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนด และ /หรือ 

กองทรสัตอ์าจด าเนินการตามที่กฎหมายอาจก าหนดเพิ่มเติมในอนาคต 

ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จัดการ

กองทรสัตจ์ะตอ้งพิจารณาถึงความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรสัตใ์ห้

เหมาะสม ทัง้นี ้ตามแนวทางที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

ในกรณีที่กองทรสัตม์ีก าไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด  ผูจ้ดัการกองทรสัต์

อาจจ่ายประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตจ์ากก าไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็

ได ้

(2) ในกรณีที่กองทรสัตย์ังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะไม่จ่าย

ประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

เงื่อนไขเพิ่มเตมิ: 

(1) ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทน ถา้ประโยชนต์อบแทนที่จะประกาศ

จ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างปีบัญชีหรือรอบปีบัญชีใดมีมูลค่าต ่ากว่าหรือ
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สงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายเงินปันผลในครัง้นัน้และใหย้กไปจ่ายเงินปันผลพรอ้ม

กนัในงวดสิน้ปีบญัชี 

ส าหรบัหลกัเกณฑใ์นการจ่ายปันผล บริษัทจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไป

ตามที่ระบุไว้ เว้นแต่กรณีที่คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรพัย ์ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง 

เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือ ผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น 

บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามการสั่งการ การ

เห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผนัของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/

หรือหน่วยงานอื่นใดขา้งตน้  และเมื่อบริษัทจดัการไดด้  าเนินการดงักล่าว

แลว้ใหถื้อว่าการด าเนินการนั้นไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุน

ทกุราย 

เท่ากับ 0.10 บาท ผู้จัดการกองทรัสตส์งวนสิทธิที่จะไม่จ่ายประโยชนต์อบ

แทนในครัง้นัน้และใหย้กไปจ่ายประโยชนต์อบแทนพรอ้มกนัในงวดถดัไปตาม

วิธีการจ่ายประโยชนต์อบแทนที่ก าหนดไว ้

ส าหรับหลักเกณฑ์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนผู้จัดการกองทรัสต์จะ

ด าเนินการให้เป็นไปตามที่ระบุไว้ เว้นแต่กรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

ส านักงาน ก.ล.ต.  และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ได้

แกไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือ ผ่อน

ผนัเป็นอย่างอื่น ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้  

(2) ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน วันปิดสมุด

ทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บั

ประโยชน์ตอบแทน และอัตราประโยชน์ตอบแทน โดยการแจ้งผู้ถือ

หน่วยทรสัตท์ี่มีชื่ออยู่ในทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัต ์ณ วนัปิดสมดุทะเบียนผูถื้อ

หน่วยทรัสตห์รือวันก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรัสตท์ี่มีสิทธิไดร้ับประโยชน์

ตอบแทนผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย ์ 

(3) ผูจ้ดัการกองทรสัต/์นายทะเบียนหน่วยทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทน เป็น

เงินโอนเขา้บญัชีเงินฝากของผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือเป็นเช็คขีดครอ่มเฉพาะสั่ง

จ่ายในนามผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามชื่อและที่อยู่ที่ปรากฏในสมุดทะเบียนผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์ 
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(4) ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ใช้สิทธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจ านวนใด

ภายในอายุความใชสิ้ทธิเรียกรอ้งตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่น าประโยชนต์อบแทนจ านวนดงักล่าวไปใชเ้พื่อการ

อื่นใดนอกจากเพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์

18.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

18.1  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากผู้จองซือ้ ผู้ถือหน่วยลงทุน หรือผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 

(1)  ค่าธรรมเนียมการขายหน่วย

ลงทนุหรือหน่วยทรสัต ์ 

ไม่มี ไม่มี 

(2)  ค่าธรรมเนียมการโอนเงิน ตามอตัราที่ธนาคารพาณิชยก์ าหนด (ถา้มี) ตามที่จ่ายจรงิ ตามอตัราที่ธนาคารพาณิชย ์ก าหนด 

(3)  ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วย

ลงทนุหรือหน่วยทรสัต ์

ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยลงทนุก าหนด  ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(4)  ค่ า ธ ร รม เนี ยมกา รออก

เอกสารแสดงสิทธิในหน่วย

ลงทนุหรือหน่วยทรสัต ์

ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยลงทนุก าหนด ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(5)  ค่าธรรมเนียมในการจดแจง้

จ า น า ห น่ ว ย ล งทุ นห รื อ

ห น่ ว ย ท รั ส ต์ กั บ น า ย

ทะเบียน 

ตามอตัราที่บรษิัทจดัการ และ/หรือ นายทะเบียนก าหนด ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 
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(6)  ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่ผูถื้อหน่วย

ลงทุนหรือหน่วยทรสัตข์อให้

บ ริษั ทจัดการ / ผู้จัดการ

กองทรสัต ์หรือนายทะเบียน

ด า เนิ นการ ให้ เ ป็นกร ณี

พิเศษนอกเหนือจากกรณี

ปกติ  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามอตัราที่ผูใ้หบ้รกิารก าหนด 

18.2  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุนรวม หรือกองทรัสต ์

(1)  ค่าธรรมเนียมการจัดการ

ข อ ง บ ริ ษั ท จั ด ก า ร  / 

ค่ า ธ ร รม เนี ยมผู้ จั ด ก า ร

กองทรสัต ์

ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 1.00 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุ ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 1.5 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ซึ่งมีอตัรา

ดงันี ้

-ค่าธรรมเนียมพืน้ฐาน: ไม่เกินรอ้ยละ 0.50 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ

กองทรสัต ์ทัง้นี ้ไม่ต  ่ากว่า 7 ลา้นบาทต่อปี 

-ค่าธรรมเนียมการไดม้าและจ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์นหลักไม่เกินรอ้ยละ 1 ของ

มลูค่าทรพัยสิ์นหลกัที่มีการไดห้รือจ าหน่ายไป 
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(2)  ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ผู้ ดู แ ล

ผลประโยชนห์รือทรสัตี 

ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.50 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุ  

ค่าธรรมเนียมข้างตน้ จะไม่รวมถึงค่าที่ปรึกษากฎหมาย และค่าใชจ้่าย

อื่นๆ ในอัตราไม่เกิน 300,000 บาทต่อครั้ง ทั้งนี ้ ผู้ดูแลผลประโยชน์

สามารถเบิกค่าใชจ้่ายอื่นๆ ในการไปตรวจสอบทรพัยสิ์นจากกองทุนได ้

เช่น ค่าใชจ้่ายในการเดินทาง ค่าที่พกั และค่าธรรมเนียมต่างๆ เป็นตน้ ใน

อตัราไม่เกิน 30,000 บาทต่อครัง้ 

ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.5 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

ทัง้นี ้ไม่ต  ่ากว่า 5 ลา้นบาทต่อปี 

(3)  ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.10 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุ ตามอตัราที่นายทะเบยีนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(4)  ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาแต่

ละราย เช่น ค่าที่ปรึกษา

เฉพาะด้าน ค่าที่ปรึกษา

กฎหมาย ค่าทนายความ 

ค่ า ที่ ป รึ ก ษ า ผู้ คุ ม ง า น

ก่อสรา้ง ค่าจ้างวิศวกรคุม

ง า น ก่ อ ส ร้า ง แ ล ะ / ห รื อ

ประเมินคุณภาพงาน เป็น

ตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ 

(5)  ค่าเบีย้ประกนัภยั ตามที่จ่ายจรงิ  ตามที่จ่ายจรงิ  
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(6)  ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา 

ประชาสมัพนัธ ์และส่งเสรมิ

การขาย  

ในการเสนอขายครัง้แรก :  ไม่เกิน 4,000,000 บาท 

ภายหลงัการเสนอขายครัง้แรก :    

เมื่อกองทนุมีการเพิ่มทนุในแต่ละครัง้  :  ไม่เกิน 4,000,000 บาท ต่อครัง้ 

ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา ประชาสัมพันธ์ เพื่อให้นักลงทุนทั่วไปทราบ

ขอ้มลูเก่ียวกบักองทนุ  :  ไม่เกิน 1,000,000 บาท ต่อปีบญัชี 

ตามที่จ่ายจรงิ 

(7)  ค่าใช้จ่ายที่ เ ก่ียวเนื่องกับ

กองทุนรวม หรือกองทรสัต ์

ซึ่งรวมถึงการไดม้าจ าหน่าย

ไปซึ่งทรัพยสิ์น การบริหาร

จดัการ การด าเนินงาน การ

เลิกกอง การช าระบญัชี  

เป็นอตัราตามที่จ่ายจริง ที่ยงัไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือ

ภาษีอื่นใดท านองเดียวกนั 

ตามที่จ่ายจรงิ 

 

หมายเหต ุกองทรสัตอ์าจมีรายการค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายเพิ่มเติมจากขอ้ 18 ตามตารางขา้งตน้นี ้รวมทัง้เปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในขอ้ 18 ตามตารางขา้งตน้นี ้โดย

รายละเอียดจะเป็นไปตามที่ไดแ้สดงในรา่งสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์และแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์พื่อการแปลงสภาพกองทนุรวมต่อไป  

 


